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INFORMATION

Markfoéroreningar

Inom planomradet finns kdnda markféroreningar. Dessa ska atgardas enligt plan for
efterbehandling av fororenad mark.

Parkering
Avsnittet "parkering" pa sidorna 16-17 i planbeskrivningen ska vara vagledande i
bygglovsprovning om parkeringstal.

Kulturmiljo
Jarnvagsparken och dess bebyggelse ar att betrakta som en sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljdmassig och konstnarlig synpunkt och far inte férvanskas. (8 kap. 13§ PBL)
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SYFTET MED PLANBESTAMMELSERNA KRING

BYGGNADENS ANVANDNING, PLACERING, UTFORMNING
OCH UTSEENDE

Avsnittet "Gestaltningsprinciper” pa sidorna 17-21 i planbeskrivningen ska vara vagledande
vid prévning av bygglov och marklov.

Syftet med krav pa lokaler mot Lergropsvagen och Vasbyvéagen ar att
sakra en funktionsblandning med bade bostader och lokaler i kvarteret
samt att na 6ppenhet och kontakt mot gatan.

Syftet med planbestammelsen ar att utforma och gestalta fasad mot gata
sa att balkonger, nar det galler antal och storlek, inte motverkar god visuell
kontakt mellan inomhusmiljé och gata samt att 6ka forutsattningar for
upplevd trygghet i det offentliga rummet. Syftet med bestdmmelsen om
takets utformning ar att bryta ner byggnadens skala och skapa mer
spanning i upplevelsen av gaturum och parkmiljo.
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela

planomradet.

GRANSER
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Administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
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Gata (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

Gangvag samt angoéringsvag for service- och transportfordon till
fastigheten. (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

Gang- och cykelvag med separerade ytor. (PBL 4 kap 5 § punkt 2)
Anlagd park. (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

Anlagd park. Parkeringsplatser och vagar med vattengenomslapplig
ytbelaggning fér angoring till byggnader far anlaggas .(PBL 4 kap 5 § punkt
2)

Bostader och centrumverksamhet. Lokal ska finnas i del av bottenvaning
mot korsningen Lergropsvagen/Vasbyvagen. (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

Bostader och centrumverksamhet. (PBL 4 kap 5 § punkt 3)
Tekniska anlaggningar (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

Tekniska anlaggningar. Marken far endast bebyggas med
underjordsbehallare fér avfall. (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

Centrumverksamhet och beséksanlaggning for kulturellt &ndamal.
Anvandning ska anpassas efter befintlig bebyggelses kulturvarden,
exempelvis service, hembygdsmuseum, féreningslokal, hantverk, kontor

och restaurang/café. Overnattning far ej ske. (PBL 4 kap 5 § punkt 3).

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte forses med byggnad. (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 §
punkt 1)

Tillbyggnad och komplementbyggnad far endast tilldtas dar det ar
nddvandigt for att tillgodose tekniska egenskapskrav samt samhallskrav, ex
handikappanpassning. Utformning ska anpassas till byggnaders
ursprungliga karaktar pa det satt som beskrivs i g1,g. och k.. (PBL 4 kap 11
§ punkt 1)

Omrade eller utrymme som ska vara tillganglig for allmannyttiga
underjordiska ledningar. (PBL 4 kap 6 §)

Omrade som ska vara tillgangligt for allmannyttig gang- och cykeltrafik.
(PBL 4 kap 6§)

MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

Ny

Markytan ska méjliggéra omhandertagande av dagvatten. (PBL 4 kap 10§
och 13§)

Trad ska skyddas och bevaras av biologiska, sociala samt av
geohydrologiska skal och far endast fallas om tradet ar sjukt eller bedéms
utgéra en sakerhetsrisk. Aterplantering ska ske med trad av samma art,
samma funktion eller som ar naturligt forekommande inom planomradet
och som har ett stamomfang pa minst 30-35 cm, frukttrad 20-25 cm, i
brésthéjd. (PBL 4 kap 10§ och 13§)

Mangfunktionella I6sningar/Gversvamningsytor ska anlaggas inom parkomrade (PARK:) som kan
fordroja stigande vatten fran Vasbyan, exempelvis genom murar, bevarande av grénytor och
genomslappliga material.

Staket, plank, murar eller stdngsel far inte begransa fysisk och visuell tillganglighet till allman

platsmark, park.
PLACERING,
<o2>

UTFORMNING, UTFORANDE

Hogsta totalhdjd i meter 6ver nollplanet (RH2000)

fs Minst 30 % av fasadlangd i bottenvaning (férsta vaning) mot Lergropsvagen
ska utformas genomsiktligt i syfte att skapa kontakt mellan bottenvaning
och gata. Bottenvaning ska vara anpassad for verksamhet genom att
golvbjalklag ska anslutas till marknivan. Minst 10 meter av fasadlangd i
bottenvaning mot gata ska anvandas for centrumverksamhet. (PBL 4 kap §

punkt1)

b Byggnadsdelar som placeras lagre an +3,6 meter 6ver nollplanet (RH2000)
ska utféras med vattentat konstruktion. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Skydd och varsamhet (befintlig bebyggelse)

ol Byggnad far inte rivas. Barande sardrag ar brutet tegeltak, fasadens
omvaxlande panel, fonstersattning i liv med fasaden, snickerier i
glasveranda, fonster och dérrar samt varmgul fargsattning. For
fortydligande se planbeskrivning sid 12-13. (PBL 4 kap 16 § punkt 3)

02 Byggnad far inte rivas. Barande sardrag ar brutet tegeltak, fasadens
omvaxlande panel, fonstersattning i liv med fasaden, snickerier i
glasveranda, fonster och dérrar samt varmgul fargsattning. Barande
interibra sardrag ar bottenvaningens butiksinterior. For fortydligande se
planbeskrivning sid 12-13. (PBL 4 kap 16 § punkt 3)

ki Kulturhistoriskt vardefull byggnad ska bibehallas till sin ursprungliga
karaktar med avseende pa volym, proportioner, utvandiga material och
materialbehandling samt fargsattning. Renovering av befintlig exterior
sasom fasader, tak och fonster ska ske med ursprungliga material och med
respekt for ursprungliga proportioner i alla skalor.Fér sardrag att varna, se
planbeskrivning sid 12-13. Byggnad som férkommer genom vada far
ateruppféras med originalhuset som forebild. Exteriéren ska i allt
Overensstamma med originalhuset.(PBL 4 kap 16 § punkt 2)

STORNINGSSKYDD

m; Skydd mot stérningar. Byggnader ska utformas med:
- friskluftsintag placerade bort fran riskkallan i lokaler dar personer vistas

stadigvarande.

- ventilationssystem med central nédavstangningsfunktion (manuell).
- utrymningsvagar, for lokaler dar personer vistas stadigvarande, placeras
sa att utrymning kan ske till saker plats vid olycka pa Ostkustbanan.

(PBL 4 kap 8§ punkt 2)

m; Ytor for stadigvarande vistelse far inte anordnas inom 25 meter fran
narmsta sparmitt. (PBL 4 kap 8§ punkt 2).

Byggnaderna och lagenheterna samt eventuella bullerskydd ska utformas sa att:

- den dygnsekvivalenta ljudnivan inte dverstiger 60 dB

hogst 35 m?.

A) (friféltsvarde) vid fonster till lAgenheter om

- minst hélften av bostadsrummen i varje bostadslagenhet stérre an 35 m® far hogst 55 db(A)
dygnsekvivalent trafikbullernivd samt hogst 70 dB(A) maximal ljudniva nattetid (frifaltsvarde) utanfor

minst ett fonster.

- gemensam eller enskild uteplats for bostader med hogst 70 db(A) maximalniva och 50 db(A)
dygnsekvivalentniva (frifdltsvarde) kan anordnas i anslutning till bostaderna.
- trafikbullernivan inomhus i bostadsrum inte éverstiger 26 db(A) ekvivalent och 41 dB(A) maximal

ljudniva.

- vibrationerna i byggnader normalt inte éverstiger 0,3 mm/s komfortvagd vibrationshastighet pa grund

av trafik. (PBL 4 kap 8§ punkt 2)

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

a Marklov kravs inte for uppfylinad av mark till en niva av +7 meter 6ver
nollplanet (RH2000). (PBL 4 kap 15§)

Genomfoérandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. (PBL 4 kap 21 §)

Kommunen &r huvudman fér allmanna platser. (PBL 4 kap 7§)

QVERSIKTSKARTA
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Upplands Visby
kommun

fi Bostadsentréer ska finnas mot Lergropsvagen och Tegelvagen. Balkonger, A me
bursprak eller tak far kraga ut max 0,5 meter utanfor fasadliv dver allman
1550 platsmark och ska placeras minst 4 meter éver allman platsmark. Ovan
3 N denna hojd far utkragande balkonger sammanlagt uppta hégst 50% av den
totala fasadstrackan for respektive vaningsplan. Byggnaders tak ska
utformas med variation avseende taknockshojd pa ett sadant satt att
byggnaden far ett variationsrikt taklandskap som upplevs tydligt fran
gaturummet och parken. Fasad ska ut formas och gestaltas med variation,
"~ % till exempel genom olika materialval, kulérer, livskillnader och Laga kraft: 2017-01-10
/ ‘ detaljutformning. Inom omrade BC, och BC, ska minst 25% av den totala Genomférande t o m: 2022-01-10
/ ! fasadytan mot allman plats utgdras av tegelfasad. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)
/ bep - i f2 Marken far endast byggas 6ver med garage i en vaning. Terrassen ska : =
[ ® ™~ ) a :,f\i; . .. . o o x
E 7 _, ) / - IS = vara tillganglig fran bostadshusets andra vaning.(PBL 4 kap 16 § punkt 1) D@ﬁm _._U_mj ._"0_1
/_ | N 6600800/ /. . . ..
,; i / fo + - @ fs Marken ska bebyggas med trappor/gradanger och planteringar for att s nn
! ( me / hd . m ‘ \ L B minska hojdskillnaden mellan mark och terrass.(PBL 4 kap 16 § punkt 1 L —A
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