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Sammanfattning

Visionen i kommunens dversiktsplan, Strategisk kommunplan fran 2005,
ar att Upplands Vasby ska utvecklas till “den moderna smastaden”. Fyr-
klévern, omradet som inramas av vagarna Husarvédgen, Malarvagen och
Dragonvagen, dr en viktig del i det centrala Vasby som ska utvecklas till
”en spannande stadskdrna med ett stadsmaéssigt utbud av bostader, loka-
ler, service och motesplatser”.

Det ska ske genom

1. att forstarka de nord-sydliga och de Ost-véstliga straken och knyta
samman stadsdelarna.

Ett finmaskigare och val integrerat gatunét i Fyrklovern ska 6ka orienter-
barheten, ge fler valmdojligheter att rora sig i omradet, starka attraktivite-
ten och efterfragan for verksamheter och service och pa sa satt ge fler och
rikare upplevelser och en 0kad trygghetskinsla. Nya gator ska kopplas
ihop med befintliga for att starka kopplingen till intilliggande stadsdelar
och minska barridrerna som de stora vdgarna utgor.

2. en levande gata

Genom att blanda trafikslagen, forlagga parkering langsmed gata, vanda
entréer mot gata, forldgga publika lokaler i transparenta bottenvaningar,
skapa trygga parkeringslosningar i mojligaste man under bostaderna ska
de offentliga rummen levandegoras. Gator, torg och parker, ska vara vl
gestaltade och halla en 6ver tiden hog kvalitet, arkitektoniskt och i val av
material. De ska vara vl lokaliserade och lankas samman for att skapa ett
varierat, upplevelserikt och sammanhéngande offentligt rum. Sérskilda
markeringar i arkitekturen, en extra vaning, ett indraget horn eller lik-
nande, i korsningarna Malarvagen-Husarvagen och Malarvagen- Dragon-
vagen ska markera entréerna till Vasbys centrala delar.

3. mangfald i utbudet

En forandring av omradets demografiska sammanséttning genom flera
olika upplatelseformer, lagenhetsstorlekar och ett smaskaligt markagande
ska 6ka mangfalden och erbjuda ett brett urval av boende. En utveckling
av omradet ska kunna ske med bevarandet av de idémaissiga grunderna
for bebyggelsen fran 1970-talet. Kavallerigatans och Ekebos radhuska-

raktdr med riklig gronska och de Bla husens vilplanerade ldgenheter och
egna uttryck kréaver en gestaltningsmassig upprustning.

4. ekologisk hallbarhet

Kommunen har en malsattning att bli en av landets ledande kommuner
ndr det galler miljo- och klimatfragor. Detta programforslag kan ge ett
tillskott pa mellan tio och femton hundra nya bostader. I Fyrklovern ska
ribban ldaggas hogt inom omradena energianvandning, transporter, kli-
matanpassning och kretslopp for att minska exploateringens paverkan pa
miljon.

Lasanvisning

Syftet med denna programhandling ar att skapa forutsattningar f6r ambi-
tionerna i kommunens versiktsplan om en levande stadskarna i Fyrklo-
vern, och skall déarfor ge en idé om hur det offentliga rummet (gator, torg
och park) etc kan utformas. For att starka utvecklingen i Fyrklovern har
idén bakom Visby Labs tillimpats. Detta for att 6ka mangfalden, attraktio-
nen, antalet intressenter och ddrmed dven antalet idéer att tillimpa, driva
och utveckla i omradet. I denna handling ar kvarterens innehall generellt
beskrivna och kan formas pd ménga olika satt. Handlingen som helhet
skall darfor lasas som en bland flera idéer och vi ser darfor fram emot re-
aktioner och bidrag i det fortsatta arbetet.
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Inledning

Planprocessen

Detta ar ett planprogram for Fyrkovern, omradet som inramas av viagarna
Dragon-, Mélar- och Husarvagen. Ett program ar forsta delen av detaljpla-
neprocessen, vilken regleras i Plan- och bygglagen (PBL). I programmet
anges utgangspunkterna och inriktningen for det fortsatta detaljplanear-
betet. En planprocess sker i flera steg med politiska stallningstagande mel-
lan varje skede:

Tidplan

Programsamrad pagick under varen 2011. Under hdsten 2011 genomfor-
des workshops, Lab 1 och 2, inom Viasby Labs. Programhandlingen har
justerats utifran synpunkter, information och idéer som kommit fran
labbet och plansamradet och godkéandes av kommunstyrelsen i mars 2012.
Ett forsta detaljplaneforslag berdknas finnas framme till sommaren 2013.

PLANPROCESSEN
BN = BYGGNADSNAMNDEN KS = KOMMUNSTYRELSEN KF = KOMUNFULLMAKTIGE
Program- Detaljplaner
skede: skede:
.a% .a% I
UPPDRAG PROGRAM- BESLUT SAMRAD GODKANNANDE UPPDRAG| SKISS O UTREDN. BESLUT SAMRAD BESLUT UTSTALLNING GODKAN. ANTAGANDE OVERKL. LAGA KRAFT
KS/BN UTREDNING KS/BN KS/BN KS/BN BN BN KF

Syftet med ett program ar att bredda kommunens beslutsunderlag och for-
battra kunnandet pa en 6vergripande niva. Alla berérda ska fa mojligheter
till insyn och paverkan innan kommunens stéllningstaganden &r lasta. Det
ar viktigt att kommunen sé tidigt som mdojligt far kunskap om olika pro-
blem och 6nskemal for att kunna ta hiansyn till dessa i planarbetet. Detta
sker i ett programsamrad da fastighetsagare, hyresgaster, forvaltningar,
myndigheter och organisationer ges mdjlighet att lamna synpunkter pa
forslaget. Efter programsamradet ges tva ytterligare tillfallen att lamna
synpunkter; vid plansamradet och under planutstallningen.

Programomrade

Programomradets lage i kommunen och dess ungefirliga avgransning
framgar av kartan pa nasta sida. Programomradet ar knappt 27 ha stort
och utgors av fastigheterna Vilunda 1:548, 6:22, 6:24, 6-25, 6-38, 6-37, 6-39,
6-55, 6-62 samt 6-63.

Politiska beslut

Upplands Viasby har som malsittning att vaxa i takt med Ovriga stock-
holmsregionen. Kommunen har behov av nya bostader. Att fortdta i de
centrala delarna ar ur ett ekonomiskt, ekologiskt och socialt hallbart per-
spektiv lampligt dér service, kommunikationer, mm &r val utbyggt. Ar
2007 beslutades att Vilundagymnasiet ska flytta till nya lokaler i Messi-
ngen och att de gamla ska rivas da de har beddmts vara i mycket daligt
skick. Pa uppdrag av kommunstyrelsen arbetade stadsbyggnadskontoret
fram, med stod av Reflex arkitekter, Analys av centrala Upplands Véasby-
strategi infor fornyelse ar 2007.

Kommunstyrelsens PMU gav den 23 april 2008 stadsbyggnadskontoret
i uppdrag att genomfora en forstudie for omradet som inramas av va-
garna Drabant-vagen-Husarvagen-Malarvagen- Dragonvagen, den sk.
Fyrkanten och sedermera Fyrklovern. Forstudien for Fyrkanten togs fram
med syftet att utreda mojligheterna till bostadsbebyggelse pa den gamla
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gymnasietomten. Forstudien visade ocksa pa mdjligheter att fortata ut-
med Dragonvigen och Malarvidgen som ett sdtt att fortydliga entréerna
till Vasby stad. Forstudien, gjord med stod av Reflex arkitekter, presente-
rades for PMU den 18 februari 2009.

Kommunstyrelsen gav den 7 september 2009 stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att ta fram ett planprogram for omradet Fyrkanten (numera Fyr-
klovern).

Kommunstyrelsen beslutade i januari 2011 att utveckla samhaéllsbygg-
nadsprocessen i arbetet med Vasby Labs. Tva workshops, Lab 1 & 2, ge-
nomfordes under fyra dagar hosten 2011. De idéer som kom fran Vésby
labs 1 och 2 har bedomts passa in i planprogrammets beskrivningar av
vad som utgor en levande stadsmiljo och vad som kravs for att astadkom-
ma detta. En overgripande sammanstillning av idéer fran labarna finns
som bilaga till detta program. Sammanstallningen ska dock inte uppfattas
som en komplett redovisning av Vasby Labs. Se ocksa www.vasbylabs.se

Kommunstyrelsen godkdnde planprogrammet den 5 mars 2012 med £6l-
jande tillagg:

”En stor flexibilitet bor fortsatt rada nar det galler utférande av bebyggel-
sen, exempelvis avseende skala pa kvarter och vaningsantal. Kommunsty-
relsen ser positivt pa en gestaltningsmassig upprustning av Bla husen pa
Dragonvigen, samt att andra byggnader kan utgora landmarken i Vasby.”
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Omradesanalys

Omradet utgdrs av gammal akermark, mellan Brunkebergsasen i Oster
och Folkparksberget i vaster, och ar i huvusak platt. Omradet hojer sig
nagot mot asen i norddst och dven lite pa vastra sidan Dragonvéagen, mot
Folkparksberget.

Bebyggelsen formar storskaliga kvarter men med mdgjlighet till genomsil-
ning pa gangvagarna mellan husen. Granserna mellan de privata och de
offentliga rummen é&r inte skarpa och kan skapa en osdkerhet om hur man
kan och far rora sig i det offentliga rummet. Med det offentliga rummet
menas gator, torg och parker, de rum i staden som ar tillgangliga for alla.

Omradet omsluts av de stora vdgarna Mailar-, Dragon- och Husarvagen
som ér tydliga barridrer mellan stadsdelarna. Langsmed de stora viagarna
finns ocksa stora parkeringsytor som upplevs otrygga och som skapar
otydliga gaturum och otydliga entréer till Vasbys stadskdrna. Ett tydligt
gaturum har en gata som omsluts av bebyggelse pa bada sidor. Bebyggel-
sen har proportioner i forhallande till gatans bredd och langd.

De strak som finns &dr dagtid valfrekventerade men upplevs nattetid
som delvis otrygga. Det saknas bl.a. en trygg passage pa sodra sidan om
centrumanlaggningen kvills- och nattetid da centrum ar stangt. Det Ost-
vastliga strak som namns i oversiktsplanen och som ska binda samman
de véstra delarna av kommunen med de Ostra dr vagt forbi planomradet.
Kopplingen till Vilundaparken, som ar en tydlig malpunkt dsterut, sker
idag i stort sett bara via undergangarna i Djaknestigens forlangning och
vid cetrumparkeringen.

s strak
- s . g;"mgstrék
VWA barridr

malpunkt
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Inriktning

Omradet Fyrklovern ska utgdra en ekologiskt, ekonomiskt och socialt
hallbar stadsdel som ska ta tillvara platsens forutsattningar. Omradet
forvantas utvecklas av ett stort antal aktorer som en forutsattning for att
skapa variation och mangfald. Detaljplanering, exploatering och utveck-
ling kommer att ske parallellt men ocksa over lang tid. Pa de tva foljande
sidorna presenteras ett antal planeringsprinciper som foreslas géalla for
Fyrklovern for att omradet dnda ska utvecklas i enlighet med visionerna.

Fyrklovern som symbol for enkonomisk, ekologisk och socialt hallbar utveckling.
Symbolen kan vidareutvecklas i planprocessen.

9
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Vision:

Levande gaturum

Parkeringen forldggs i garage
under nya hus och som kant-
stensparkering for att ta bort
de stora parkeringsytorna och
astakomma tydligare gatu-
rum. Oppna och genomsikt-
liga bottenvaningar med verk-
samheter, med kommersiell
eller annan service, for att be-
folka gaturummen.

lllustrationer 1-2,4-6, Reflex arkitekter

Mangfald

Maénga olika byggherrar, varie-
rad arkitektur, olika bostads-
typer, mm. Fastighetsindel-
ningen bor goras smaskalig for
att fa ett varierat uttryck langs
gatan.

Integrerat gatunat

Ett finmaskigare och val in-
tegrerat gatundt i Fyrklovern
ska Oka orienterbarheten, ge
fler valmojligheter att rora sig i
omradet, stdrka attraktiviteten
och efterfragan for verksam-
heter och service och pa sa sitt
ge fler och rikare upplevelser
och en 6kad trygghetskansla.

Djakneparken - Husarvagen - Vilundaparken

Sammankopplade offentliga rum

Offentliga rum, gata, torg och park, kopplas
samman med varandra och betonas i vissa
tydliga strdk med vél gestaltad arkitektur.
Nya gator ska kopplas ihop med befintliga
for att starka kopplingen till intilliggande
stadsdelar och minska barridrerna som de
stora vagarna utgor.



Stadens entréer

Sarskilda markeringar i arki-
tekturen, en extra vaning, ett
indraget horn eller liknande,
i korsningarna Mailarvigen-
Husarvagen och Malarvagen-
Dragonvigen som kan tydlig-
gora entréerna till det centrala
Visby.

Offentligt och privat

For att gora det offentliga
rummet mer tillgangligt och
sjalvklart for alla att rora sig
i ar det viktigt att granserna
mellan det offentliga och det
privata ar tydliga.

———

Transporter

Boende och arbetande ges moj-
liga alternativ till bilen. Andra
infrastrukturldsningar, sasom
spartaxi, logistikcenter, bilpoo-
ler, sopsug, mm, kan minska
behovet av transporter.

)0
b

Klimatanpassning

Parker och gardar, hus, dag-
vatten-och avloppsystem an-
passas for ett forandrat klimat,
med bl.a. 6kad nederbord.
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Energianvandning
Utvecklingen av Fyrklovern
ska strdva efter att ge incita-
ment for fornybar och lokal
elproduktion och utvecklan-
det av energieffektiva 16s-
ningar.

<

Kretslopp

Sortering av avfall, inklusive
byggmaterial, ska ge ett Okat
resursutnyttjande. Exempelvis
utvinnande av biogas fran mat-
avfall.

11
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Programforslag
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Struktur

Programforslaget bygger pa att en finmas-
kigare gatustruktur fors in i omradet for att

forbéttra orienterbarheten och ge fler valmoj-
ligheter att ”sila” genom omradet. Nya gator
knyts samman med befintliga for att skapa

ett ssmmanhdngande gatunit och befintliga
strak forstarks och knyts samman i olika
platsbildningar, parker och torg. Tre nya be-
byggelseomraden, Dragonvigen, Malarva-
gen och Djakneparken, tillkommer som formar nya stadskvarter mot de
fyra stora gatorna, Husarvagen, Malarvagen, Dragon- och Drabantvégen.

I detta programforslag dr Djakneparken ersatt av en ny park med nytt lage
och en storre tyngd som stadspark, ett offentligt rum med utrymme for
olika aktiviteter. Den foreslas pa sikt kopplas samman med torget framfor
centrums Ostra entré. Torget dr idag préglat av bilar och parkering men
kan i framtiden utvecklas for mer vistelse och handel.

Drabantvéagen foreslas forlangas véasterut sa att den kopplar samman
Husarvéagen med Dragonvagen. Ett nddvandigt strak att forstarka och le-
vandegora eftersom det idag inte finns en trygg vag runt centrum efter
stangningsdags. Bottenvaningarna i detta strak foreslas inrymma service,
butiker, mm. Drabantvdgen nar Dragonvagen ungefédr dér det finns en
Oppning, med en liten gc-vdg, mellan villorna i Folkparksomradet. En
viktig koppling vésterut. Osterut leder Drabantvigen vidare in i Vilunda-
parken.

Djéaknestigen dr en gang- och cykelvdg som i detta forslag Oppnas for an-
goringstrafik till de nya bostadshusen. Om nya bostdder placeras langs-
med Djaknestigen, med entréer och fonster som ”“6gon” mot gatan, kan
detta strak levandegoras dven kvillstid. Angdringstrafiken bor sker pa de
gaendes och cyklandes villkor.

Malarvégen foreslas pa lang sikt kunna bli en gata med publika bottenva-
ningar, en viktig entré till Vasbys centrala delar. Mdlarvéagen skulle kunna
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byggas ut i ett skede nédr andra delar av Fyrklovern har byggts och genere-
rat efterfragan pa lokaler. Alternativt planeras for bostdder som kan fung-
era som verksamhetslokaler, sk bokaler, i bottenvaningarna. Verksamhets-
lokaler ska finnas i korsningspunkterna med Dragon- och Arkadstigen.

Arkadstigen &r en gang- och cykelvédg som i detta forslag Oppnas for ango-
ringstrafik till lokaler och bostdder i de bla husen. Angdringstrafiken bor
ske pa de gaendes och cyklandes villkor.

Bebyggelsen langsmed Dragonvagen ska ses som en forlangning av den
fortatning som har pabdrjats pa 2000-talet i vagens norra del, fran kors-
ningen med Centralvdgen och sdderut. Ett gang- och cykelstrak som 16-
per i nordsydlig rikning utmed Folkparksomradet slutar idag i hojd med
Djéaknestigen. Det straket kan forlangas utmed gatan och kopplas samman
med en dvergang i korsningen Dragon- och Malarvégen.

Bebyggelseomraden i Fyklovern inklusive huvudstraken

13
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Husarviégen foreslas fortédtas for att visa
att den utgor entrén till Vasbys centrala
delar om man kommer fran E4:an.

Ett smaskaligt markdgande ar efterstra-
vansvart for att fa till stdnd en levande
blandstad. Bebyggelsen har en storre
mojlighet att utvecklas at olika hall uti-
fran agarnas och naringsidkarnas idéer.
Fordelningen av mark som kommunen
disponerar ska ske smaskaligt. Som max
bor en byggratt om ca 50 lagenheter for-
delas till en byggherre.

Exempel pa ett framgangsrikt genomfor-
ande pa smaskaligt, modernt byggande har gjorts i Tubingen och Freiburg
i sodra Tyskland. Kommunen bjuder in medborgarna sjalva att organisera
sig och ta ansvar for byggnation av nagon av de manga sma tomterna.
Kommunen beddémer ansdkningarna och prioriterar hallbara idéer. Fa
krav styr utseendet for forslagen men en maximal totalhdjd och krav pa
verksamheter i bottenvaningarna ar krav for markanvisning. De som inte
accepterar detta anvisas andra platser i staden dar kraven pa verksamhe-
ter inte bedoms vara lika viktiga.

Space syntax

For Fyrklovern har gjorts en space syntax analys som bekréftar att det
mest centrala straket i Upplands Vasby ar Centralvagen fran stationen via
Dragonvagen forbi centrumanldggningen och kopplingen till Arkadsti-
gen soderut mot Ekebo. Det framgar tydligt att de Ost-véstliga straken &r
svagare dven om de relativt hela systemet dr ganska val integrerade.

Space syntax dr en rumsanalytisk metod som beskriver bebyggelsens
uppbyggnad utan avseende pa avstand (till exempelvis méalpunkter) eller
geometrisk form (exempelvis en plats skonhet) Den fokuserar istéllet pa
dess inbordes lagen och relationer. Pa sa sétt kan analysen beskriva be-

byggelsens mojlighet att innehalla olika verksamheter eller dess mojlighet
att styra floden.

Det kontinuerliga stadsrummet beskrivs i linjer, dér varje linje represente-
rar en gang- eller gatuvagstrackning. Man raknar ut hur pass tillganglig,
eller integrerad, en linje &r i forhallande till andra genom att berdkna det
genomsnittliga antalet steg som varje enskild linje befinner sig fran varje
annan linje i systemet. Med steg menar man hur manga linjer man maste
passera fOr att na en viss annan linje, eller hur manga riktningsférand-
ringar man maste foreta. Detta vérde, integrationsvarde, beraknar man for
varje linje vilken far ett virde som beskriver hur denna linje forhaller sig
till de Ovriga linjerna i systemet. En linje med fa steg till 6vriga, far inver-
terat ett hogt varde och har saledes en hog integration med Ovriga linjer i
systemet. De redovisas som roda linjer. Linjer med lagt varde ar blaa.

/gta"tio’n

Space syntax analys Fyrklbvern (Spacescape)



Bebyggelseomraden

I detta kapitel illustreras ett mojligt forslag pa hur respektive bebyggelse-
omrade skulle kunna utformas.

Dragonvagen

Den nya bebyggelsen foreslas place-
ras langsmed Dragonvigen, i liv med
gatan. Syftet dr att skapa ett tydligt
gaturum och forldnga Dragonvagens
karaktar av stadsgata sa som den idag
ar utformad i norra dnden. Lokaler for

1 e |
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mindre kontor, butiker, café, etc, for-
laggs i bottenvaningarna i attraktiva
lagen for att levandegora gatan. Om
efterfragan inte ar tillrackligt stor pa
lokaler idag bor bottenvaningarna
dnda utformas 0ppna, genomsiktliga och i kontakt med gatan for att moj-
liggora for en framtida utveckling av verksamheter. Lokaler med mdjlig-
het till boende, sk bokaler, kan vara ett alternativ for bottenvaningarna
langsmed sodra dnden av Dragonvigen.

Bebyggelsen pa ostra sidan Dragonviagen foreslas byggas pa parkerings-
décken som hor till de bla husen. De nya bostddernas parkering forlaggs
i husens kallare. Husen foreslas fa en skala om 4-5 vaningar for att ta upp
karaktaren pa gatan langre norrut men ocksa for att de bla husen ska fort-
sdtta utgora ett landmaérke for Vasby. (Se dven kommunstyrelsens tilligg
pas. 7, sista stycket). Ny bebyggelse ska anpassas till de bla husen och ska
medge slapp i fasad och tak for att ta hansyn till de bla husens lagenheters
utblickar. Varje kvarter kan rymma ca 60 lagenheter.

Pa Dragonvégens vistra sida bor bebyggelsen anpassas till villabebyg-
gelsen i Folkparksomradet. Den kan vara mer uppbruten och lite lagre for
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Mellan Bl& husen idag

Forslag pa kvartersutformning

att skapa en 6vergdng mellan den hogre, titare bebyggelsen i Fyrklovern
till villabebyggelsen pa berget. Bebyggelsen bér ha mer karaktar av flerbo-
stadsvillan pa denna sida. Varje kvarter kan i denna forslagsskiss rymma
ca 30 lagenheter.

5

—
'\tq.‘-\‘, 9

Verksamheter i bottenvéningarna
(Tubingen, Tyskland)

15
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Malarvagen

Den nya bebyggelsen foreslas placeras
| langsmed Malarvigen, i liv med gatan,
| med syftet att d4ven hér skapa ett tydligt
gaturum. Genom att bygga langsmed
| Malarvdagen kan Fyrklovern och Ekebo
battre lankas samman. Malarvégen blir
en del av stadskdarnans gatundt och
korsningen Malarvagen/Husarvéigen
kommer att utgora en viktig entré till
Vasbys centrala delar. Eftersom gatan ar central ar det angelédget att det
finns utrymme for lokaler i bottenvaningarna for att levandegdra gatan.
Om efterfragan inte ar tillrackligt stor pa lokaler idag bor bottenvaningar-
na anda utformas transparenta och i kontakt med gatan for att majliggora

-

Méalarvagen idag

Hagerstensvagen (Aspudden, Stockholm)

for en framtida utveckling av verksamheter. Lokaler med mdjlighet till bo-
ende kan vara ett alternativ for bottenvaningarna langsmed Malarvégen.

I en detaljplaneprovning bor inga att se dver utvecklingsmdajligheter for
befintlig bebyggelse pa Kavallerigatan. Det kan finnas behov idag som
inte fanns nar omradet byggdes i borjan av 1970-talet, t.ex extra boyta,
plats for tillganglig tvattstuga, gemensamhetslokal, soprum, mm.

Varje kvarter norr om Malarvédgen kan i denna forslagsskiss innehalla ca
65-70 lagenheter och kvarteren soder om Malarvagen kan innehalla ca 75-
80 lagenheter vardera.

Forslag pa kvartersutformning



Forslag pa kvartersutformning

Djakneparken

Djéaknestigen foreslas flyttas norrut och fa en ny karaktér som bostadsgata
med bebyggelse pa dmse sidor. Illustrationen visar radhus langsmed den
nya Djaknestigens sodra sida, mot Kavallerigatans bebyggelse. Radhu-
sen utgdr en Overgang i skala fran den lagre
bebyggelsen till en hogre 4-5 vaningsskala i
norr. Slippen mellan radhusen sammanfaller
med hur gangvagarna i Kavallerigatans be-
byggelse moter Djaknestigen.

\\ : ! 4
mo ii m’ ii
Djdkneparken foreslas fa ett nytt lage i omradet. Detta forslag visar nya
bostadskvarter pa bada sidor om parken, som tillsammans med Vittra-
skolan, kan rama in den. Skalan pa kvarteren foreslas vara 4-5 vaningar.
(Se aven kommunstyrelsens tilldgg pa s. 7, sista stycket). Bebyggelsen mot
Husarviagen ar i forslaget placerad i liv med gatan och bildar ett stads-

motiv infor entrén till Vasbys centrala delar. Djaknestigen foreslas mota
Husarvagen i en fyrvagskorsning som ett led i att skapa en sammanhé&ng-
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ande gatustruktur. Syftet ar att 6ka kontakten mellan Fyrklovern och Vi-
lundaparken. Likasa foreslas Husarvagen att sénkas fran sin nuvarande
vagbank for att 6ka kopplingen mellan idrottspark och bostadsomrade.
Den gangtunnel som finns idag upplevs bade ful och otrygg att passera
och foreslas byggas bort.

Parkering foreslas ske i garage i kallare och under upphéjda gardar. Rad-
husen kan i denna forslagsskiss innehalla ca 15 bostdder/enhet. Bebyggel-
sen pa vastra sidan parken beddms i denna skiss kunna innehalla ca 300
bostdder och den pa Ostra sidan ca 250 st.

_ = / L\ O\
s ) = / I | \ \\
Exempel pa bostadsgata (Lund & Valentin arkitektur och design)
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De offentliga rummen

Det satsas pa parker och andra offentliga vistelseytor i Upplands Vasbys
centrala delar. Ett av programmets mal ar att bevara och utveckla de of-
fentliga rummen, parker, torg, gator, som finns i omradet idag. De ska
inte bara goras tillgdngliga for de boende i omradet utan utformas som en
allmaén tillgang i en mer attraktiv och levande stadskdarna. Behandlingen
av den offentliga miljon, torg, gator, parker m m, ar tankt att ske enligt en
for hela omradet genomtédnkt gestaltning och en viktig malséttning ar att

skapa vdl sammankopplade offentliga rum.

Gatorna

Gatunitet ar 6ppet, dvs med ett kontinuerligt sammanhadngande offentligt
rum utan atervandsgator, men differentierat for att ge den fordelning och
det korbeteende som stadsdelen mar bra av. Gatunitets fordelning mellan
gator och grander, en inbordes hierarki, ska ge den silning och de floden
som skapar variation och minskar béarridrer.

Gemensamt for gatorna i programforslaget ar att alla trafikanter anvan-
der samma gaturum vare sig man rdr sig till fots, pa cykel, i bil, buss el-
ler sparbil. Kollektivtrafik och tung trafik &r fortfarande hanvisade till de
storre vagarna, Malarvagen, Dragonvagen och Husarvagen men en del av
busstrafiken skulle kunna dras till Drabantvagen som foreslas bli en gata
av mer offentlig karaktar.

For att beskriva de olika gatornas funktioner i ett vidare perspektiv an bara
gatans roll i trafiksystemet, dar manniskans rorelsemonster och aktiviteter
beaktas pa samma satt som bilisternas, anvéands i detta program den sk
livsrumsmodellen. Modellen dr framtagen av Vagverket (nuvarande Tra-
fikverket) och SKL i Trast, “trafik for en attraktiv stad”, och &r beskriven i
skriften ”Rétt fart i staden”. Den utgar fran behovet av transporter, rorlig-
het, trygghet, samspel mellan bilar och oskyddade trafikanter, karaktar,
sdakerhet och positiva upplevelser i trafikmiljon. Livsrumsmodellen delas
in i fem olika slags trafikrum:

1. Transportrummet. (ej i forslagsskissen) Det mest biltrafikprioriterade
rummet med hog grad av trafikseparering. Dess uppgift dr i forsta hand
transport mellan omraden och tillater hogre hastighet.

2. mmmm Integrerat transportrum. Rummet dr indelat i tydligt anvisade ytor
for respektive trafikslag och gang- och cykeltrafik tillats bara korsa gatan
pa anvisade platser. Storre stadsgator med krav pa stor framkomlighet for
bil &r exempel pa sadana rum.

3.mmmm Mjuktrafikrum. Det vanligaste rummet dér all trafik samspelar. Det
ska vara latt att rora sig bade langsmed rummet och tvars over gatorna.
Fotgdngare ska prioriteras sa langt som mdojligt. Exempel kan vara stads-
och storre villagator.

CENTRUM
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Integrerat frirum. Biltrafiken 4r tillaten pa de oskyddade trafi-
kanternas villkor. Gatan delas av de olika trafikslagen och rummets kan |
anvandas for olika aktiviteter. Rummets vaggar utgors oftast av hus med
entréer mot gatan och det ar det finaste i stadens nat. Exempel kan vara |
villa- eller centrala stadsgator och torg.

5. Frirum. I forsta hand avsett for lekande barn och gang- och cykeltra-
fikanter och motortrafik ska i princip inte forekomma. Utformningen ar |
smaskalig och med hog detaljeringsgrad. Exempel kan vara parker, torg,
gang- och cykelvagar.

Tonade vaningar illustrerar att
bebyggelsen kan variera i h6jd

och utformning. Skalan ska
detaljstuderas i varje enskilt projekt
sd att ny bebyggelse anpassas efter
befintliga férhallanden.

Overkorbar mittremsa
(Hagerstensvagen, Stockholm)

N
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N

Kavallerigatan
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Ny bebyggelse
pa gamla
gymnasietomten Nya byggnader ska anpassas i
skala till bef. hus pa Kavallerigatan
// N
)
N
- _Q_{M;i B iyt Kavallerigatans
| parkering, kdrbana ft‘)rgérTs- hus
gangb. | 55m mark b p i
| | S 2
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Djaknestigen, bostadsgata
(Integrerat frirum)

Ex bostadsgata (Houten Holland)

| norra sodra |
sidan sidan

" N
{ ) ( ) |
| \} {/ \1 {/
géngbana kérbana 7m gang- och dl
vaxtighet éverkomingsbar|  Cykelbana
kantsetensparkering | mittremsa vaxtlighet

kantsetensparkering f I

| f f f
Malalrvégen som boulevard (Integrerat transportrum)

19



20 | Planprogram Fyrklovern - mars 2012 - Programforslag

Ny bebyggelse ska anpassas till

sidan.
Centralvagens karaktar tas upp i Dragonvagen |

Ny bebyggelse ska anpassas till
Kavallerigatans skala. |

Exempel pa “stadsfront” (Tubingen, Tyskland)

vilabebyggelsens skala pa vastra |. Q

vaxtlighet
kantsetens-
parkering

| by
bebyggelse
ska anpassas
| till bI& husens
skala pa den
| Ostra sidan.

() ()
N N
| § |

gangbana [karbana 7m gang- ocl d
vaxtlighet cykelbana
kantsetens- vaxtlighet

ket X o i
P g P

Dragonvagen (Mjuktrafikrum)
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kérbana 7m
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Kantsetensparkernng

Husarvagen (Mjuktrafikrum)
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vaxtlighet 5,5m
| kantsetensparkering
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INordsydliga lokalgatorna (Integrerat frirum) |
Ena sidan "moblerbar”

Ett moblerbart gaturum (Tubingen, Tyskland)

| Ny bebyggelse
| pa& gamla
| gymnasietomten
| Kommunhus/ f) ( \‘ |
| centrum \T e
0 gl |
_‘ torg "shared space” gangbana [ |
| kantstens-
parkering |
1 1

| Drabantvagen (Integrerat frirum)

En mojlig vy 6ver sédra torget ( (Lund & Valentin arkitektur och design)



22

| Planprogram Fyrklovern - mars 2012 - Programfdrslag

Torg

Den platsbildning som idag finns framfor centrums sédra entré och som
kopplar samman centrum med Vilunda gymnasium och biblioteket fore-
slas utgora ett publikt och hdandelserikt torg. Torget kan i férslaget ses som
en utvdndig fortsattning av centrum, med lokaler i bottenvaningarna (bu-
tiker, café, foreningslokaler) for att levandegora torget d&ven andra tider 4n
da centrum &r Sppet.

I forslaget passerar Drabantvagen torgets sodra del. Dar gatan passerar
torget foreslas gatan dndra karaktdr och bli en del av torget. Platsen utfor-
mas som ett ”frirum” enligt trastmodellen, eller ett sk “shared space” dvs
en plats dér flera trafikslag utnyttjar samma yta.

Platsen framfor Ostra entrén, som idag &r en yta for vistelse med parkban-
kar, blommor och servering men som préglas av att folk ror sig mellan
parkering och centrum, foreslas forstarkas och formas till ett publikt och
héandeserikt torg. Torget ingar inte i programomradet men kan pa sikt bli
ett stort evenemangstorg som forbinder Drabantvagen med Kyrkvagen.

Exempel pa shared space, korbar torgyta (www.flickr .com)

R MR 4_-|. S \c Al
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Skiss Ostra torget (Brunnberg Forshed-
Arken arkitekter)

I programforslaget ar mindre
platsbildningar vid korsningarna
Malarvagen-Husarvagen och Ma-
larvagen-Dragonvagen foreslag-
na som entrépunkter till Vasbys
stadskdrna. Ett samarbete med de
boende om vilka behov och 6ns-
kemal som finns pa gemensamma
ytor bor styra utformning och lage
pa parker och torg. Samarbete kan
formas inom Vasby Labs och i de-

taljplaneskede.

Skiss 6stra torget frén séder (Brunnberg
Forshed-Arken arkitekter)

Ostra parkeringen fran sijde ida
(Brunnberg Forshed-Arken arkitekter)

Skiss Ostra torget frAn nordost
(Brunnberg Forshed-Arken arkitekter)

Ostra parkeringen fran nordost
idag(Brunnberg Forshed-Arken arkitekter)



Park & gronstruktur

I detta forslag har Djakneparken ersatts av en ny park. Proportionerna har
forandrats och parken har en direkt kontakt med torget framfdr centrums
Ostra entré. Pa s satt kan parken fa en tydligare karaktar av stadspark, till-
ganglig for allmanheten och inte bara fungera som bostadspark fér omra-
det. Parken anknyter till Vittraskolan och forslagsvis ocksa en eller tva nya
forskolor som kan fa direkt kontakt med parken. Parken kommer ocksa ha
stor betydelse for dagvattenhanteringen for hela omradet.

Varje kvarter foreslas fa sin egen bostadsgard. Alla lagenheter i Kavalleri-
gatans hus har inte tillgang till gemensam kvartersgard varfor Djaknepar-
kens funktion som en bostadsndra park ar fortsatt viktig. Iforslaget finns
ett allméant tillgangligt strak, ett gronslapp i nord- sydlig rikning mellan
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Situationsplan, princip fér gron- och torgstruktur
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de bla husen och de nya kvarteren mot Dragonvégen, som bidrar till ut-
blickar och till att omhanderta och synliggora dagvattnet. Likasa ar ett 6st-
vastligt gronslapp redovisat i forslaget.

Pa vastra sidan Dragonvégen finns ett gronomrade som idag dr ganska
vildvuxet. I omradet finns en minigolfanldggning och en hundrastgard
men inbjuder i Ovrigt inte till vistelse. I detta forslag foreslas gronytan att
bebyggas med bostader som ett led i att gdra Dragonvégen till en tydligare
stadsgata. Parken mellan de mittersta bla husen blir desto viktigare som
lank mellan Fyrklovern och Folkparksomradet.

Kvartersstrukturen som den ar redovisad i programskissen ska ocksa ge
mojlighet att limna utrymme for mindre gronytor, sk fickparker, efter de
behov och énskemal som uppstar vid utvecklingen av kvarteren i Fyrklo-
vern.

Park
Bostadsgard
Torg/plats

Oppen dagvattenhantering i park
(Tubingen, Tyskland)

Tessinparken
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Service, arbete och naringsliv

Utover forskolan Visselpipan i omradets norddstra del, som i program-

forslaget dr inrymd i den nya kvartersstrukturen, finns behov for ytter-
ligare en forskola. Forskolor placeras lampligen ndra park for attkunna
nyttja den for utevistelse och lek.

Vittraskolan for arskurs F-5 ligger i omradets nordostra del och kommer
att utgora den foreslagna nya parkens nordostra grans. Aven skolan kan
utnyttja parken for lek och aktiviteter sa som den gor idag. Skolans boll-
planer och skolgard kan behdva justeras efter nya kvartersstrukturer men
i enlighet med skolans behov.

Fyrkloverns centrala ldge lampar sig extra bra for fler seniorbostader, t.ex.
vard- och omsorgsboende och trygghetsbostader i privat och kommunal
regi. Omradet har néra till service och kommersiellt utbud och med bra
tillgang till flera kollektivtrafikforbindelser. Markanvisning kan ske med
hénsyn till detta.

Forskola som ryms inom kvartersstrukturen (Tubingen, Tyskland)

Det centrumnaéra laget dr ocksa lampat for annat kategoriboende, exem-
pelvis studentbostadder eller LSS-boende som har behov av service och bra
kollektivtrafikfdrbindelser. Markanvisning kan ske med hédnsyn aven till
detta.

Nar det géller handel, caféer, restauranger, mm, kan Fyrklovern ses som
en utveckling av centrum och dess utbud. En kombinerad marknads- och
lokaliseringsanalys for lokaler utférd av Spacescape och Evidens i juni
2010 visar att det inom centrala Véasby finns en utvecklingspotential f6r ca
10 000 kvm sallankopshandel vid sidan om de tre andra stora handelsom-
radena for sallankop i Vasby (Centrum, Infra City och Glddjen). Analysen
bygger da pa en mycket lag tillvaxttakt inom Vasby eftersom tillvaxttak-
ten har varit lag mellan 1995-2005. En annan utveckling i Upplands Vasby
sker idag, med flera stora och sma planer for bostadsbyggande. I illustra-
tionen pa nasta sida visas de attraktiva lagena for kommersiella lokaler. I
lokaliseringsanalysen bedoms centrum vara det som driver gangflédena
i Fyrklovern. Det nord-sydliga straket fran sodra centrumentrén ar bast
lampad for lokalisering av lokaler i gatuplan. Sarskilt attraktivt ar fasader-
na langs med straket i direkt anslutning till centrumentrén. Fasaderna di-
rekt till 6ster och véster om centrumentrén, mot besdksparkering, ar ocksa
attraktiva lagen for lokaler da néarheten (max 150m) till besoksparkering
anses ha stor betydelse.

Utover ytor for sallankdpshandel finns efterfragan fran andra verksam-
heter som lika mycket kan bidra till variation och upplevelser i Fyrklo-
vern. Hit hor bl.a. olika foreningsverksamheter, tjdnsteforetag med en el-
ler nagra fa anstdllda, mindre biograf, mm. Fyrklovern ska mdjliggora att
bade kunna bo och arbeta, ha néra till service, fritids- och néjesutbud och
samtidigt ha jarnvag och semesterflyg inom rackhall.

Planen ska formas for att stodja en foranderlig struktur. Aven om mark-
nadsanalyen inte beddmer att efterfragan for lokaler och verksamheter
inte finns idag sa maste strukturen ge stod for det i framtiden. Bokaler,
Oppna bottenvaningar med mdgjlighet till kombinerat boende och verk-
samhetsutdvning, kan planeras in i vissa lagen.



Planprogram Fyrklévern - mars 2012- Programforslag | 25

Fyrklovern ligger granne med idrottsanldggningen Vilundaparken. Par-
kens framtida utveckling har stor betydelse for Fyrklovern. Ett planpro-
gram for Vilundaparken fran 2006 &r godkéant av kommunstyrelsen. I pro-
grammet star att parken ska utvecklas med malen att den ska bli Upplands
Vasbys arena for olika publika arrangemang och ge goda utvecklingsmaj-
ligheter for klubbars, foreningars och foretags verksamheter inom saval
idrott och friskvard som kultur. Den ska ocksa vara en park och samlings-
plats for en bred allménhet och skapa mojlighet for spontanidrott. Det ska
de som bor i Fyrkldvern kunna utnyttja pa ett enkelt sitt. Det vast-Ostliga
straket fran Runby i véster till Gladjens kopcentrum i Oster ska stdrkas och
utvecklas forbi Vilundaparken.

Handel i gatuplan.
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Samsta lage

Lokaliseringsanalys for verksamheter i gatuplan (Spacescape)
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Trafik och parkering For narvarande pagar en utredning
kring sparbilar i kommunen med

en forbindelse mellan kommunens
véstra och Ostra delar via stationen.
Uformning av gator ska ske i atan-
ke om framtida eventuell spartaxi.
Antingen pa spar i luften eller pa

Gang- och Cykeltrafik

Inom omradet gar flera betydelsefulla gang- och cykelstrak. Arkadstigen
foreslas danviandas dven for angoringstrafik men eftersom straket har en
stor andel gaende och cyklande dr det angeldget att dessa prioriteras. Det

Ost-véstliga regionala cykelstraket som gar bredvid Ardennergatan i den marken.
gamla pilallén sdder om Malarvagen foreslas fa en ny dragning utefter
sodra sidan av Mélarvagen. Annars dr principen att alla trafikslag anvan-
der samma gaturum. Biltrafik
Trafikprognos for ar 2020 redovisas i illustrationen nedan. Siffrorna anger
Idag saknar Dragonvégen en forbindelse Over Malarvagen. Den ursprung- antal fordon per Vardagsmedeldygn. Férutséttningarna ar 1200 nya bosta-
liga planeringen utgar fran att Dragonvagens gang- och cykeltrafik ska der i Fyrklovern.
passera under Dragonviagen i hojd med Arkadstigen for att fortsétta sode- RS p—
rut i tunneln under Malarvagen. I praktiken fungerar denna 16sning daligt i | o /
och det ar ett stort antal gdende som genar Over veterindirmottagningens 7 54 | RN -

parkering i Dragonvégens sydvéstra del. Den gc-bana som &r paborjad i
Dragonvagens norra dnde foreslas fortsitta hela vagen sdderut och korsa

Malarvégen i ett signalreglerat overgangstille.

Den nord-sydliga gang- och cykelpassagen genom Kavallerigatans kvar-
ter foreslas forstarkas for att skapa flera alternativ att rora sig fran norr
till soder inom Fyrklovern. I forslaget finns ytterligare en overgang over
Malarvégen och in i Ekebo dér passagen mynnar.

Kollektivtrafik

Omradet ar val kollektivtrafikforsorjt. En dversyn av busslinjendtet pagar
i samband med planering av Vdsby entré, ett nytt resecenter vid Vasby
station. T.ex. finns det ett behov av att minska antalet bussar pa Centralva-
gen. Drabantvégen och torget framfor sodra entrén kan utformas med ny
busshallplats for en eller ett par busslinjer.




Parkering

Principen for programforslaget dr att parkering ska l6sas pa fastigheten
- inom kvarteren i garage under mark och gardar och som ytparkering
i mindre enheter. Kantstensparkering far nyttjas som besoksparkering i
lagen dar verksamheter inte ar aktuellt. Kantstensparkering utgor annars
viktiga resurser for besokande till verksamheterna i bottenvaningarna.

Parkeringsnormen for ny bebyggelse ska vara 0,9 platser per lagenhet samt
0,1 plats per lagenhet for besokande. Den befintliga bebyggelsen har en
nuvarande parkeringsnorm om 0,7p-plats/Igh och 0,2p-plats/besdkande.
Boendeparkeringsnormen pa 0,7 ska fortsatt galla for befintliga bostader.
Cykelparkering ska tillgodoses med 2 cykelplatser per lagenhet.

Kavallerigatans parkering kommer i programforslaget att tas i ansprak for
nya bostadskvarter. Parkeringsplatserna, 378 Igh x 0,8 = 302 p, behover
ersittas med nya. Ett alternativ har studerats dar dessa forldaggs garage i
tva plan. Garagen ligger ldngs en gata som 16per parallellt med den nya
bebyggelsen lings Mélarvagen. Motsvarande 16sning foreslas for befintlig
parkering i Ekebo, soder om Malarvéagen. Se sektion s. 19.

Dragonviagens parkering kommer ocksa i programforslaget att tas i an-
sprak for ny bebyggelse. Ett alternativ for parkeringsplatserna, 563 Igh
x 0,8 =450 p, &r att bygga in dem i garage mellan husen. Genom att sam-
mankoppla de bla husen tva och tva med boendeparkering i tva plan och
en upphojd gemensam gard kan man skapa sérskilda boendekvaliteter.
Man far tillgang till parkeringsplats i direkt anslutning till bostaden och
man har ocksa egen utegard som blir tydligt avgransad mot det offentliga
rummet. Se skiss brevid.

lokalgata

— yppsamlingsgata

huvudgata

s genomfartsgata
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Alternativen som har studerats dr exempel for att redovisa att det dar maj-
ligt att ersdtta befintliga parkeringsplatser. Andra alternativ kan finnas,
t. ex. separata p-hus. Nagra tillkommande byggratter kan da istéllet tas i
ansprak for parkeringshus.

Parkering for verksamheter kan tillatas pa gata. Parkeringsnormen fore-
slas vara:

Kontor: ca 2 platser/100 kvm BTA

Smaindustri: ca 1,5 platser/100 kvm BTA

Handel: ca 2-4 platser/100 kvm BTA

PARKERING

Exempel p& garage mellan Bla husen, Reflex arkitekter

27
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Storningar och risker

Trafikbuller

I den strategiska kommunplanen anges att buller fran flyg, jarnvag
och végtrafik minskar kommunens attraktivitet som bostadskommun.
Minskat trafikbuller &r en viktig strategisk fraga for en positiv utveckling
av kommunen. Ambitionen ska vara att klara riktvarden bade inomhus
och utomhus men i de centrala delarna kan utomhusvérdena vara svara
att na. Manga Vasbybor &r idag storda av buller fran flyg, jarnvag och/
eller vagtrafik. Forutom ”storningar” finns risk for att buller orsakar
olika typer av halsoproblem.

Riksdagen har beslutat om riktvarden for végtrafikbuller vilka alltid
bor efterstravas vid nybyggnation. Ett riktvdarde som ar svart att klara i
tatorters centrala delar ar vardet utanfor bostadens fasader dar riktvardet
for ekvivalentnivan ar hogst 55 dB(A). Avsteg fran riktvardena kan
accepteras, dar fordelarna med bostdderna overvager nackdelarna med
bullret.

Riktvirden for vigtrafikbuller

Riksdagen har i beslut 20 mars 1997 om propositionen “Infrastrukturinriktning for
framtida transporter” 1996/97:53 angivit riktvirden for trafikbuller vid nybyggnad av
bostdider eller vid nybyggnad eller visentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur.

For bostider giller foljande riktvirden for buller frin vig:
- 30 dBA ekvivalent ljudnivd inomhus
- 45 dBA maximalnivd inomhus nattetid
- 55 dBA ekvivalentnivi utomhus vid fasad
- 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Bullernivderna for de befintliga bostiderna sdder och norr om
Malarvagen underskrideridag 55 dB(A)eq utom vid nagrabostadsfasader
i korsningen Ekebo-/Husar-/Malarviagen. Marken mellan Malarvagen
och befintliga bostader ar paverkade av bullernivaer over 55 dB(A) eq

och dnda upp till 70 dB(A) eq. Se bullerkarta s. 43. Det innebar att om
man ska bygga nya bostader mellan Malarvéagen och de befintliga bosta-
derna maste ett avsteg fran bullerriktvardena provas.

Flygbuller

Omradet ligger inom influensomradet for buller fran riksintresset
Arlanda (se s 32). Nya bostdader inom detta planomrade star i konflikt
med flygets riksintresse. Just nu planeras for nya bostdder i en annan av
kommunens centrala delar och som ligger inom riksintresset, Sigma, ca
1 km norr om planomradet. Luftfartsverket har till kommunen redovisat
berdkning 2009-01-15 vilka flygbullernivaer som Sigmaomradet faktiskt
utsétts for idag. Maxbullret 6verskrider 70 dB(A) farre dn 3 ganger per
dygn. Omradet har dven ldgre ljudniva 55 dB(A) FBN. Bullret fran flyget
understiger alltsa idag riktvardena for flygbuller. Forutsattningarna for
Fyrklovern bor vara ungefar samma.

Motiv for avsteg fran bullerriktvardena

Avviégningar mellan det allmédnna intresset av ytterligare bostader och
hélso/storningsriskerna med bullerstorningar ska goéras utifran den
framtida storning som riksintresset anger. Aven nar det géller ljudet fran
vagtrafik Overskrids riktvardena for foreslagen bebyggelse. Upplands
Viésby kommun anser att det allménna intresset att komplettera befintlig
bebyggelse med ytterligare bostdder vager tungt.

Avsteg fran bullerriktvardena motiveras med att:

- Kommunen har behov av nya bostader

- Omradet tillhér Upplands Vasbys tédtort och har néra till service och
god kollektivtrafik.

- Omradet har gangavstand till relativt tysta rekreationsomraden i
Smedbyskogen och Norra berget.

- Tillkommande bebyggelse kan ge forbattringar i ljudmiljon for
befintliga bostédder.

- Den langsiktiga utvecklingen av Véasbys centrala delar forutsatter en
kompletterande bostadsbebyggelse.



Vid tillampning av avstegsfall &r inriktningen att komma sa lagt som
mojligt i bullernivaer. Detta betyder att placering av kompletterande
byggnader ska noggrant studeras och att mojliga atgarder ska overvagas
och redovisas for att minska bullerstdrningen for sa manga tillkommande
bostdder som mojligt.

Inriktningen ska vara att:

- Bullerviardena inte ska overskrida 65
dB(A)eq for tillkommande bostdder pa
bullrig sida. Bebyggelsen narmast hu-
vudgator maste utformas sa att den ut-
gor bullerskdrm for befintlig och Ovrig
ny bebyggelse. Bebyggelsen narmast
Malarvagen kommer dock att na varden
over 65 dB(A) utanfor fasad. Utformning
av dessa bostdder ska ske med kompen-
sationsatgarder sa att en god boendekva-

litet &nda uppnas. Andra vistelseytor i
omradet, offentliga och privata, ska ut-
formas sa att en god ljudmiljo kan tillskapas. Sarskilt skola och forskola,
vardboenden och Djakneparken ska utformas sa att de skyddas sa mycket
som mojligt fran vagtrafikbuller.
- Minst en av varje lagenhets egen uteplats/balkong ska klara riktvar-
dena sammanlagt for olika typer av bullerkallor (i detta fall vag och flyg).
- Kompensationsatgarder kravs
1. Bostadshusen ska ha en ljuddédmpad sida med
hogst 50 dB(A)eq.
2. Minst hélften av boningsrummen ska placeras
mot ljudddmpad sida.
3. Sa manga sovrum som mojligt, i vissa lagen, alla,
har fonster mot den ljuddampade sidan.
4. Byggnaderna ska ha minst ljudklass B mot
utomhusbuller.
- Socialstyrelsens riktvarden for lagfrekvent buller skall beaktas vid gator
med busstrafik och skall uppnas i bostaderna.
- Tyst asfalt ska anldggas pa Malarvagen.
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Luft

I samband med fortsatt planarbete kommer utredningar att goras for att
sakerstalla att luftkvaliteteten i de fortatade gaturummen inte Sverskrider
miljokvalitetsnormer (MKN). Bl.a géller att normen for PM10 (partiklar
mindre d4n 10 um) ar 50 um/m3 per dygn vilket inte far overskridas mer
an 35 dygn/ar (90-persentilen). Aven nar MKN inte verskrids ar luften
ndrmast trafikleder paverkad av trafikens utslapp.

Styrande av placering av luftintag for ny bebyggelse kan bli aktuellt. Pla-
cering av uteplatser och uppehallsytor for ménniskor ska ske med hansyn
till buller och luftféroreningar.

Risk

Malarvagen klassas som sekundérled for transporter med farligt gods
mellan avfarten vid E4:an och Runbyrondellen. I Stockholms lan anvands
lansstyrelsens rapport ” Riskhdnsyn vid ny bebyggelse intill vagar och
jarnvagar med transporter av farligt gods samt bensinstationer” Bl.a gors
rekommendationen att ett 25 m byggnadsfritt omrade bor lamnas narmast
transportled for farligt gods och att ett 100 m byggnadsfritt omrade bor
lamnas narmast bensinstation. En riskanalys som identifierar och ana-
lyserar eventuella risker och som visar pa att en acceptabel riskniva kan
erhallas med eller utan atgarder innebar att avsteg kan goras fran rekom-
menderade avstand.

Foreslagen bebyggelse avser byggas med ett avstand om ca 13 m fran Ma-
larvagens korbana. Ny bebyggelse vid Malarvéagens sydostra del kommer
att ligga pa ett avstand om ca 70 m fran bensinstationen i korsningen Ma-
larvagen- Ekeboviagen.

Kommunen avser att se dver sina lokala trafikforeskrifter och avser att
i samrad med raddningsverket och lansstyrelsen studera majligheten att
dra om sekundérleden. Kommunen bedomer vérdet av att bygga utmed
Malarvagen, centralt i Vdsby, som sa hog att starka motiv for att dra om
leden finns.
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Teknisk fOrsorjning

Energianvandning
Omradet kan anslutas till fjarrvarme. Konsekvenser pa huvudledningsna-
tet for fjarrvarme- och elnatet behdver ses dver i detaljplaneskedet.

Nya byggnadernas energianvandning ska begrinsas till 55 kwh/kvm.
Detta mal ska efterstrdvas dven for befintlig bebyggelse varfor energibe-
sparande atgarder ska foresprakas for befintlig bebyggelse.

Ett mal for omradet &r att av omradets totala energiférbrukning ska en
viss del vara lokalt producerad. Det kommer att medfdra att satsningar pa
solel, vindenergi, berg- och akvifarvarme ska goras. Malet ska utarbetas
i samarbete med tankbara aktorer, bl.a. kommunen och nuvarande fastig-
hetdgare, inom ramen for Fyrklévern Labs.

Data/tele ska ses over i detaljplaneskedet.

Transporter

Ett mal for omradet &r att koldioxidutslappet per person/ar ska begriansas
till ett maximalt utsldpp. Det innebér att omradets transportbehov i form
av sophamtning, bilburenhet, mm, kan leda till att sérskilda l6sningar ska
projekteras in, exempelvis sopsug, bilpooler, mm. Malet ska utarbetas i
samarbete med tankbara aktorer, bl.a. kommunen och nuvarande fastig-
hetdgare, inom ramen for Fyrklévern Labs.

VA

Omradet kommer att anslutas till kommunalt VA. Ny bebyggelse langs
Ardennergatans parkering och pa Djaknestigen medfor att stora allménna
ledningar maste flyttas.

Dagvatten

En sérskild dagvattenutredning pagar for omradet. Dagvattenhanteringen
ska folja kommunens dagvattenpolicy med sérskild hansyn till skyddet av
grundvattnet. Da planomradet ligger inom skyddsomrade for Hammarby

grundvattentdkt dr det olampligt att infiltrera dagvatten som genereras i
anslutning till vagar och parkeringsytor. Istéllet sker en rening via oljeav-
skiljande atgarder och fordrojning. Déarefter kopplas dagvattnet till kom-
munens ledningsnét i gata innan vidare avledning till damm.

Fullstandig kallsortering av dagvattnet ska ske. I mdjligaste man infiltre-
ras rent takdagvatten inom fastigheten. Stora krav kommer att stallas pa
att allt dagvatten ska fordrojas inom fastighet. Ytterligare fordrojning sker
pa de tak som tacks med sedum eller likvardigt material (véxttak).

Avfall

All sophantering ska folja avfallsplanens ambitioner. Utrymme for upp-
samling av avfall ska finnas inom fastighet. Soputrymmen ska placeras sa
att hamtning kan ske utan backningsrorelser for sopbil.

En forprojektering av sopsug ska goras for att utreda ekonomiska och mil-
jomassiga fordelar och nackdelar. Andra losningar pa sophamtning som
ska studeras dr bl. a. underjordbehallare, sophus med karl eller matav-
fallskvarnar som dr kopplade till en separat tank.

En atervinningsstation bor lampligen inrymmas i Fyrklovern. Den bor
ligga i narheten till centrum och ldge och omfattning ska projekteras i sam-
band med detaljplaneetapp 1.

Ny bebyggelse kommer att fa konsekvenser for befintlig bebyggelses sop-
hantering. Forutsattningarna for dessa, inkluderat forbattringar dar sop-
hamtning inte sker via gang- och cykelvégar, ska beaktas i samband med
detaljplanering.

Skyddsrum
Skyddsrummen under Ardennergatans parkering behover tas bort ur
skyddsrumsplanen.



Genomforandefragor

Etappindelning
Omradet kommer att delas in i flera detaljplaner i ordning som stimmer
overens med utbyggnadsetapper. Detaljplanearbetet sker enligt foljande:

Steg 1. Detaljplanearbetet paborjas for hela Fyrklovern-omradet. men
med fokus pa att sla fast de overgripande infrastrukturfragorna — nya hu-
vudldnkar genom strukturen, nya kollektivtrafiklankar, viktiga lednings-
strak, dagvattenhantering i relation till grundvattentékt etc. (Blaa ytor i
kartan brevid). Om det finns intresse fran marknaden att exploatera nagon
del av omradet utan att detta bedoms paverka 6vriga delar, sa lyfts detta
in i detaljplanen. De delar av Fyrklovern-omradet som inte faller in under
ovanstaende ldmnas utan planldggning i detta steg. (vita/graa ytor i kartan
brevid).

Steg 2. Icke planlagda delar fran steg 1 kan nu planldggas var for sig eller
tillsammans alltefter behov.

Exploaterings/ramavtal

Ett ramavtal ska uppréttas med inblandade aktorer inom repektive detalj-
planeetapp. Ramavtalet ska reglera principer och parternas ataganden in-
for genomforandet av respektive detaljplan. Avtalet ska godkdnnas innan
detaljplanearbetet paborjas.

For varje detaljplaneetapp ska ett eller flera exploateringsavtal/markdver-
latelseavtal upprattas innan detaljplanen antas for att sakerstélla dess ge-
nomforande.

Gestaltningsprogram
Gestaltningsprogram ska tas fram med varje detaljplan och knytas till ex-
ploateringsavtal. Ett gestaltningsprogram for offentliga gator och torg ska

tas fram i samband med detaljplaneetapp 1.
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FOrprojektering
Forprojektering av ledningar, dagvattensystem och gator ska goras for
hela omradet i samband med detaljplaneetapp 1 for att sakerstdlla hela

omradets genomforande.
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PlaneringsfOrutsattningar
Riksintressen

En miljo eller ett objekt kan klassas som riksintresse enligt Miljobalken
(MB). Detta betyder att riksintresset vager tyngre an lokala allméanna in-
tressen och att omradets vérde eller betydelse inte patagligt far skadas.

Riksintresset for Arlanda flygplats influensomrade berdr hela omradet.
Under 2008 faststalldes nya granser for influensomradet buller fran riks-
intresset Arlanda. Detta programomrade ligger inom angivet influensom-
rade med mer &n tre bullerhdndelser 6ver 70 dBA maximal ljudniva per
medeldygn. Omradets nordostra del ligger dessutom inom omrade mer
dn 55 dBA FBN (flygbullerniva). Miljodverdomstolen har i beslut hosten
2008 tillatit 6verflygning 6ver Upplands Vasby tdtort langst till ar 2018.

Luftfartsverket har alagts att senast ar 2010 ha ansdkt om nytt tillstand
for Arlanda flygplats. Den nya miljoprévningen kommer bland annat att
reglera flygvéagarna inklusive eventuell fortsatt flygtrafik 6ver Upplands
Vasby tatort. Upplands Vasby kommun kommer att fortsitta att hdvda
att overflygning av tdtorten inte ska fa ske.

s O N\

Planforhallanden, tidigare stallningstaganden

Arbetet med att utforma ett stadsmassig kdrna paborjades med den for-
djupade 6versiktsplanen 6ver Viasby centrala delar 1997.

I Upplands Vasbys oversiktsplan, strategisk kommunplan 2005-2020, an-
tagen 2005-12-19, ar visionen att Upplands Viasby ska bli en modern sma-
stad med egen identitet. Stadslivet anges som ett av sex strategiska ut-
vecklingsomraden, dar huvudmalet ar att centrala Upplands Vasby ska
utvecklas till en spannande stadskdrna med ett stadsmassigt utbud av
bostéader, verksamheter, service och motesplatser.

I planen faststélls ett antal strategier och delmal, som fortdtning och kom-
plettering inom nuvarande bebyggelseomraden, i synnerhet i de centrala
delarna av Vasby. Omradet &r utpekat som utvecklingsomrade for bosta-
der och verksamheter.

Fordjupad W 3 s ... . Strategisk
oversikts- WSEY CENTRALA DERAL kommun-
plan 6ver plan
Visbys Antagen av
centrala KF

delar 2005-12-19

Antagen av
KF
1987-05-05

&\ . Maxbullerniva hogre d&n 70 dBA maximalt 3 ggr/dygn

77777 % Ekvivalent bullerniva 6ver 55dBA (FBN 55dBA)
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Planomradet berors av foljande planer:

nr 37 Stadsplan for centrum 1968-03-25
Planen medger bostdder, allmédnt dndamal och parkering. Ingen
genomforandetid.

nr 44 Andring av Stadsplan for del av centrum 1969-11-17
Planen medger bostadsandamal. Ingen genomf&randetid.

—_—
9. 55
i === T

N == = =) o= =

nr 55 Stadsplan for Smedby, slitten 1 1970-12-07
Planen medger bostadsdandamal och barnstuga. Ingen genomfdrandetid.

nr 103 Stadsplan for Folkparksomridet 1981-10-08
Planenmedgerbostadsandamal, park/lek och parkering. Genomforandetid
tom 1992-06-30.

nr 113 Stadsplan for Vilundaparken 1984-02-01
Planen medger foljande anvandning: Gata, parkering, idrottsanldggning.
Genomfoérandetid tom 1992-06-30.

nr 208 Tilligg till Detaljplan for del av centrum 1996-01-17
Park, Bostdder och allmédnt @ndamal (ndrpolislokaler, vardlokaler och
kontor). Genomforandetid tom 2001-01-17.

nr 266 Detaljplan for Viisby centrum 2001-06-26
Planen medger centrumédndamal. Genomforandetid tom 2016-06-26

Kommunala program som beror planeringen av omradet &r:
Avfallsforeskrifter for Upplands Viisby kommun (antagen av
kommunfullméktige 15 juni 2009) samt Avfallsplan 2009-2020 (antagen av
kommunfullméktige 15 december 2008).

Daguatten i Oxundadns avrinningsomrdde — policy, rdd och riktlinjer (policy
2001, bilaga 2007).

Belysningsprogram for Upplands Viisby centrala delar (antagen av Tekniska
namnden 2010)

Tidigare planprogram som berdr omradet &r:
ek N VILUNDAPARKEN

Planprogram

SPLANPROGRAM ;
FOR SMEDBY 1 i o ——

Ii;};pl;ogram for Vilundaparken
Godként av KS 2008-12-01

P anpogram or e -I
Godkant av KS 2007-12-03
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Inom planomradet bestar markanvandningen av bostadder, skola, handel

Nuvarande markanvandning
och kontor. Bostaderna finns i flerbostadshus. I anslutning till planomra-
Centrumandamal Djursjukvard/kontor det ﬁr}ns Yasby centrum. I sydvastra delen finns en veterindrmottagning
Bostider Allmén platsmark-Park med tillhorande handel och kontor.
I Industri/kontor [ 1 Allman platsmark-Gata

pmm Skola/forskola

=120 0

e

i
0 o
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Markagare och bostadsbestand Vasbyhems hus pa Dragonvigen, Bla husen, innehaller totalt 563 lagen-
heter varav

37 st1r.0k.6,5%

0 Kommunen Stena fastigheter o
" Visbyhem e Enskild 4go DSt zrok 195%
I Bostadsrattsféreningar [ Opvriga R

83 st4r.o.k.14,5%
Grosvenor Fund Management 24 st 5 r.0.k. eller storre 4 %

Kavallerigatans laghusbebyggelse innehaller totalt 378 lagenheter varav

189 st 2 r.o.k.

189 st 3 r.o.k.
Dragonvagens Parkeringar

Uthyrda
MC-garage 28 st 21 st
Kallgarage 171 st 141 st
Besoksplatser 108 st Ingen uppgift hur frekvent de anvands
Parkeringsplatser 228 st 207 st
Kavallerigatans Parkeringar

Uthyrda
MC-garage 11 st 11 st
Kallgarage med el 101 st 101 st
Besoksparkeringar 61 st Ingen uppgift hur frekvent de anvéands
Parkeringsplatser 173 st 173 st

Vilunda 6:39 —

== — Y — ]

== = = = ==




Markforhallanden

De geologiska forutsattningarna framgar av Sveriges geologiska Under-
soknings redovisning i det geologiska kartbladet Uppsala SV(1970).

Geoteknik

Aldre geotekniska undersokningar fran 1969, da omradet bebyggdes, vi-
sar att omradet utgores i huvudsak av gammal bebyggd akermark ovanpa
en lersldtt som sluttar nagot mot véster och mot norr. Omradet ar upp-
byggt av lera som vilar pa sand och moran pa berg eller enbart moran.
Bergnivan ér hog i vaster, norr och Oster.

Omradet utgodres av 1,5-3 m torrskorpelera som underlagras av 1-4 m 16s
till halvfast lera. Under den 16sa, halvfasta leran foljer vixellagrad moran
och lera ned till nivan ca +-0 m (pa ca 8-9 m djup) i norra delen och i vrigt
till ca - 0,5 m. Déarunder foljer relativt fast lagrat friktionsmaterial, san-
nolikt moréan.

Radon
Omradet &r enligt oversiktliga bedomningar hogriskomrade for markra-
don.

Markfororeningar
Inga kdnda markfororeningar finns inom omradet.

w n a4 Gyttjelera
noon " GyHtja clay

| Mosse

AL Il i
N Bog Postglacial finlera
| Ka Postglacial clay
g IT
8 Fen Postglacial grovlera

Postglacial silty or sandy clay

- Tunt ytlager av torv
Thin peat cover

Grovmo
Fine sand

| Sand (svallsand)
4 Sand

Sviamsediment, lera—finmo =
Alluvial sediment, clay — coarse silt :
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= Grus (svallgrus)

Gravel

Klapper
Cobbles

Glacial lera
Glacial clay

==3
| Rullstensis

Esker

Isdlvsgrus
Glacifluvial gravel

Isédlvssand

| Glacifluvial sand

Morin, huvudsakligen sandig-moig,

Till, mainly sandy, surfrra lavar af wave_wae

med svallat ytskikt
Andmorin

End moraine
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lllustration frn Vasbyhemsbroschyr fran borjan av 70-talet
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Bebyggelse

Bebyggelsen pa Dragonvédgen och Kavallerigatan uppférdes pa Vilunda
gdrde som en f6ljd av anldggandet av det nya Vésby centrum och invigdes
1972. Centrum planerades och uppfordes i linje med tidens idéer och skul-
le inte bara vara affarscentrum utan dven ett administrativt och kulturellt
centrum med service, skolor, bibliotek och bostader for en livlig och att-
raktiv miljo. Omradet karaktériseras av miljonprogrammets storskaliga,
ratvinkliga arkitektur med likadana hus, bilfria gardar omgivna av stora
parkeringar.

e

Laghusbebyggelsen pa Kavallerigatan uppfordes 1968-69 efter arkitekten
Nils Lonnroths ritningar, ursprungligen i mexitegel och med detaljer i blek
fargsattning. Husen &r i huvudsak grupperade tva och tva med entréerna
mot varandra sa att intima entrégardar bildas. Baksidorna utgjordes fran
borjan av grona, gemensamma gardar men 1987 anordnades gronytorna
som privata tradgardstomter och balkongerna glasades in. Da fornyades
dven fargsattningen med olika farger for de olika husens gardssidor, por-
tar och tradetaljer.




Hoghusbebyggelsen som uppfordes efter ritningar av arkitekterna Mar-
ten Larsson och Lennart Bergstrom har karaktar av tidigt 1970-tal med
fasadmaterial i plat i starkt bla fargsattning och med entrévaningar i starkt
orangefargat kakel och med fonster i klara grona farger. Idag har platfar-
gen bleknat avsevart.

Kavallerigatans och Dragonvégens bebyggelse dr dokumenterad i en sar-
skild kulturmiljéinventering gjord av lansmuséet 2010.

Laghusbebyggelsen i Ekebo, eller Smedby 1, uppférdes av Vasbyhem i
borjan av 1970-talet. Bebyggelsen grupperar sig @ven den enligt tidstypisk
1970-talsplanering med husen orienterade i nord-syd respektive dst-vast-
lig riktning. Husen, med platta tak och markerad takfot, &r oftast grup-
perade tva och tva med entréerna mot en entrégard och balkongerna mot
en gronyta gemensam med ndsta hus. Bottenvaningarna har alla vita fasa-
der av spritputs medan 6vervaningarna ar kladda med glaserad klinker i
starka farger, gront, brunt, violett eller orange.

i X

Ett nybyggt Vasby centrum - dstra entrén
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Tilganglighet

Gangvagarna i Fyrklovern ligger mestadels pa relativt flack mark som
gor det anpassat for rullstolsburna. Mot vdgar och parkeringar finns
hindrande kantstenar. Parkeringarna langsmed Dragonvidgen har
betydande nivaskillnader och ar ganska svara att na som rullstolsburen.
Bostdderna i tvavaningsbebyggelsen saknar hiss. Bottenvaningarna har
inget eller ett lagt trappsteg in i porten. Det innebér att hélften av lagen-
heterna (de i bottenvaningarna) ar latt tillgéngliga utifran for &dldre eller
rorelsehindrade personer. For att fa tillganglighet for rullstolsburna eller
personer med rullator inne i lagenheten kravs oftast bostadsanpassning.

Léagenheterna i de fyra nordliga bla husen har anpassats efter 55+-boende
vilket innebar att de har: g -

-hiss (< 1vén)
-automatiska portopp-
nare till entrédérrar och
hissar.

-sittplats i entrén (i
vantan pa taxi/fardtjanst)
-tittdga i lagenhetsdorr.
-utrymme for rullatorer.
-spisvakt.
-trygghetscertifiering.

Trygghetscertifiering i
flervaningshus inne-
bér bl.a forstarkta entré-
dorrar med porttelefon
samt kortlasare till entré-
och kallardorrar.
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Natur, park och gronstruktur

En analys gjord av Ekologigruppen 2010 visar hur tillgdngen ér till gron-
och rekreationsytor i Vésbys centrala delar. I analysen delas gronytorna in
i tre kategorier: Stadsdelspark, Bostadsnara park och kvarterspark. Enligt
studier som Boverket har gjort minskar bendgenheten att ta sig ut i natu-
ren redan vid 300 meters avstand. Stadsdelsparken ska vara minst 5 ha
och kunna nas inom 500 meter, den bostadsndra parken ska vara minst
1 ha och kunna nas inom 300 meter och kvartersparken ska vara min 0,5
ha och kunna nas inom 100m. Fyrklovern har god tillgang till alla tre men
med en liten brist vad galler kvartersparker. Omradet omedelbart norr om
Malarvéagen har mer dn 100 meter till en kvarterspark.

I centrala upplands Vasby finns de tva storre skogsomradena Smedby-
skogen och Apoteksskogen. Smedbyskogen, som i ovan ndamnda analys
raknas som stadsdelspark, ligger strax soder om planomradet och &r ett ca
6,5 ha stort skogsomrade med blandskogskaraktar.

Inom omradet bestar gronstrukturen av en anlagd park, Djakneparken,
samt gronytor mellan husen som utgor bostadsgardar. I vastra delen, véas-
ter om Dragonvigen, ligger en liten park som idag rymmer en minigolfba-
na. Omradet kantas av allmédnna gronytor som utgors av grasytor, slanter
och buskage. Tre hundrastgardar finns.

Bostadsgardarna mellan de bla husen éar relativt rymliga. Da husen bygg-
des hade man for avsikt att satsa pa gronytorna. Trad skulle importeras
fran Tyskland och det fanns en tanke om att varje gard skulle ha sin egen
karaktdr med sin egna tradsort. Planerna realiserades inte men gardarna
ar rikligt tradbevuxna. Gardarna rustades i borjan av 2000-talet.

Djakneparen planerades tillsammans med gymnasieskolan som byggdes
1972 efter ritningar av arkitekterna Uddén och Wahlstrom. Parken var for-
modligen ursprungligen tankt som vistelse for skolelever. De bla husen
och Kavallerigatan hade ju egna kvartersgardar. Idag finns en lekpark och
en fotbollsplan i parken och den virnas av de boende i omradet.

Befolkning

Upplands Vasby kommun hade vid arsskiftet 2010/2011 en befolkning
pa ca 39 000 personer. I centrala Upplands Vésby, mellan jarnvagen och
E4:an, bor ca 15 000 personer. I jamforelse med hela Upplands Vasby kom-
mun och i hela Stockholms ldn bor nagot farre i aldern 0-19 ar och nagot
fler i aldern 65+ i de centrala delarna.

I omradet har skett en sk utglesning sedan bostadsomradena byggdes pa
70-talet. Da flyttade manga barnfamiljer in i 3 rok, den vanligaste lagen-
hetsstorleken. De som flyttar in idag har antingen inga eller fa barn efter-
som ldgenhetsstorlekarna ar forhallandevis sma.

Pa Kavallerigatan bor det bade farre unga i aldern 0-19 ar och pensionédrer
dn i kommunen i 6vrigt.

Pa Dragonvégen bor fler pensiondrer dn i kommunen i 6vrigt. Det forkla-
ras av ett stort antal 1 rok men ocksa av att Vasbyhem har gjort om de fyra
norra husen till 55+ boende.

I Ekebo, norra delen av Smedby 1, bor en hogre andel smabarn och perso-
ner i dldersgruppen 25-39 ar (smabarnsforadldrar) an i kommunen i Svrigt.
Har ar ocksa andelen ensamstdende foraldrar som hogst i kommunen.



Service, arbete och naringsliv

Kommersiell service
Omradet gransar till centrum dédr utbudet &r stort betraffande dagligvaror
och sallankdpshandel. I centrum finns drygt 21 000 kvm butiksyta.

P4 sodra sidan av Mélarvigen finns ett litet narlivs. Agaren har uttryckt
onskemal om att expandera med gatukoksfunktioner.

Lokaler i bla husens 6stra gavlar finns och nyttjas dels for komersiella an-
damal men ocksa som foreningslokaler.

Allman service
Kommunens bibliotek ligger idag inom omradet men ska flyttas ner till ett
nytt kulturhus som planeras i omradet Messingen vid stationen.

Vardcentral finns pa norra sidan av centrum och pa gangavstand till pro-
gramomradet.

Inom omradet finns en forskola, Visselpipan, som drivs i privat regi och
har kapacitet for 140 barn. Férskolan har under hosten 2010 en 85 procen-
tig belaggning.

Omedelbart soder om programomradet finns forskolan Solkatten i privat
regi. I Ekebo finns ytterligare fyra forskolor varav en &dr i kommunal regi.

I Folkparksomradet vdster om programomradet finns férskolan Folkpar-
ken i privat regi.

Inom programomradet ligger Vittraskolan som é&r en fristdende grund-
skola F-9, och har kapacitet for ca 375 barn. 400 meter norrut ligger kom-
munala Vasbyskolan, F-9, som har kapacitet for ca 350 barn och 800 meter
soderut finns kommunala Smedbyskolan, F-9 samt sérskola. I Ekebo finns
ocksa Sverige-finska skolan for finsktalande barn.
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Upplands Vidsbys kommunala gymnasium flyttar fran omradet till Mes-
singen, vid stationsomradet, och den nya byggnaden ska sta klar till host-
terminen 2011.

Ett kommunalt vard- och omsorgsboende finns i Ekebo och ett i privat
regi, Lavendelgarden ligger i anslutning till Centrum.

Upplands Vasbys storsta idrottsanlédggning, Vilundaparken, med bade or-
ganiserad verksamhet, fotbollsplaner, simhall och ishall, och utrymme f6r
spontanidrott, ligger omedelbart dster om programomradet.

Arbete och naringsliv

Till Gladjen/Asens arbetsomrade ar det bara 0,5 till 1 km. Till Infra City
som dr kommunens stOrsta arbetsplatsomrade ar det knappt 2 till 2,5 km.
I Upplands Vasby arbetspendlar en stor andel ut ur kommunen och till
pendeltagsstationen ar det mellan 0,8 till 1,3 km.
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Sociala aspekter och folkhalsa

Buller

Fyrklovern ar som stora delar av kommunen i ovrigt paverkat av buller.
Utefter Husarvagen och Malarvdgen dominerar trafikbullret fran dessa
végar. Dessutom dr omradet paverkat av buller fran motorvagen och
overflygningarna for landning pa Arlanda.

Omradets utformning med dess avstand till vidgarna och skdrmande
garage samt platser for utevistelse huvudsakligen inne i omradet, ar
gynnsamt med héansyn till trafikbullret. Lagenheterna har dock flera
vistelserum vettandes mot gata. Riktvardet 55dB(A)eq for végtrafikbuller
utomhus klaras idag for alla bostader utom for nagra bostadsfasader mot
Malarvédgen dér nivan ligger nagot 6ver 55 dB(A) eq.

Luftkvaliten

Fyrklovern gransar till huvudvdag och genomfartsvdagar vars trafik
ger utslapp i luften. Enligt en Oversiktlig beddmning Overskrids inga
miljokvalitetsnormer vid befintliga bostédder.

Radon

Radonférekomsten i marken varierar. I Fyrklovern finns delar som enligt
oversiktlig bedomning ar hogrisk- normalriskomrade f6r markradon. Bla
lattbetong finns inte i byggnadsmaterialet i befintliga bostadshus.

3 g - T

- >

Ekvivalent ljudniva (dB(A)) tv& meter dver mark. Avser 2006 ars trafik

Risk <= 40
Mailarvdgen anviands som sekundérled for 40 - 45
transporter med farligt gods mellan avfarten 45 - 50
vid E4:an och Runbyrondellen. Verksamheter S0 - 55
med tillstdnd att hantera brandfarliga dmnen 55 - 60

en bensinstation 1,2 km vasterut langs Malar- 83 0

framgar av kartan bredvid. I huvudsak &r det . 80 = 62
vdgen som transporterar farligt gods. 0
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Trygghet

Trygghetsvandringar ordnas da och da i omradet i regi av Vasbyhem eller
kommunens tekniska kontor. I maj 2010 ordnades en trygghetsvandring
i stadsbyggnadskontorets regi. Overlag uppfattas omradet som tryggt.
Det fanns nagra platser och brister i den fysiska miljon som kommente-
rades. Bla. framkom att gdngtunnlarna upplevdes otrygga, gc-vigen till
och fran busshaéllsplatsen pa véastra sidan Husarvagen upplevdes otdck
eftersom den var mork och inte erbjod alternativa ”flyktvagar”. De stora
parkeringsytorna upplevdes morka och 6dsliga och en del synpunkter pa
att véxtligheten hade blivit alltfér vildvuxen, sarskilt vid pilallén soder om
Malarvagen och buskagen vid hundrastgérdarna och inne mellan Kaval-
lerigatans hus, framférdes ocksa.

En “trygghetscharette” ordnades i samarbete mellan stadsbyggnadskon-
toret och polisen i juni 2010. Poliser och kommunens representanter var
pa plats i Vasby centrum under fem dagar for att fa in synpunkter fran
Visbyborna om hur de uppfattade deras bostadsort. Bl.a visades fyra
planscher med fyra olika fragestillningar. Fragestdllningarna behandlade
situationer och platser som pekats ut som otrygga av tidigare forskning
och som ar aktuella for Fyrkléverns planering. Sammanlagt svarade 51
personer pa fragorna som gallde “Hur vill du korsa Malarvagen?, Vilken
sorts park ar tryggast?, Hur vill du parkera din bil i centrum?, Hur vill
du att vagen ska se ut som du fiardas pa i ditt naromrade?” Tre bilder pa

valbara alternativ under respektive fraga fanns.

Av svaren kan man se att vasbyborna ar 6verens om att kantstensparke-
ringar, ljusreglerade overgangsstallen och 6ppna parker ar trygga plane-
ringslosningar. Samtliga 16sningar har fatt 6ver hélften av rosterna i res-
pektive kategori. Det dr mer svaravgjort pa vilket satt vagen i naromradet
ska se ut for att bidra till en trygg miljo. Gang- och cykelvdg genom ett
bostadsomrade avskiljt fran bil- och busstrafik dr den mest populéra 16s-
ningen. Daremot ar bygatan, med samspel mellan olika trafikanter nastan
lika uppskattad. O6vervakade Overgangsstillen, storre asfaltsparkering i
anslutning till bostad i centrum och separerad gang- och cykelvdg om-
given av tit gronska bredvid en storre vdg dr de mest otrygga inslagen
enligt de tillfrdgade vasbyinvanarna.
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Miljoer som &r dppna med god sikt anses vara trygga. En trygg miljo ut-
gors ocksa av platser ddar manniskor samspelar med varandra och delar
pa utrymmen.
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Trafik

Gang- och Cykel

Natet for gang- och cykeltrafik &r vél utbyggt i centrala Upplands Visby.
Genom planomradet gar en regional cykelforbindelse i Ost-vastlig rikt-
ning Over “barridrerna jarnvagen och E4:an.

Inom omradet finns ett vdlanvant nord-sydligt gang- och cykelstrak, Ar-
kadstigen, fran Centrum och soderut genom en gangtunnel under Malar-
vagen och vidare sdderut genom Ekebo. Tva mindre men dnda anvanda
gangstrak gar i Ost-vastlig respektive nord-sydlig riktning. Det Ost-véstli-
ga, Djaknestigen, som leder mellan Folkparksomradet och Vilundaparken
passerar under tva gangtunnlar som upplevs tranga. Det nord-sydliga
straket langsmed Dragonvéagen slutar i héjd med Arkadstigen. En spon-
tan stig gar soderut och genar 6ver Malarvégen i korsningen Dragon- /
Malarvéagen.

Mellan bostadshusen finns ett valutvecklat gangvagnat. Kavallerigatans
bebyggelse erbjuder en genomsilning for gaende men &r svarorienterat.
Ett strak som leder rakt igenom i nord-sydlig riktning skulle kunna for-
starkas och ges en mer offentlig karaktar.

- P el 1BTF
Utdrag ur kommunens cykelkarta for huvud

vag n atet.

Kollektivtrafik

Fyrklovern har generellt mycket goda busstrafikforbindelser. Framfor
allt med jarnvagsstationen men aven till andra delar av kommunen till
exempel Infra City. I stort sett samtliga pendeltag har bussfdrbindelse
till omradet under vardagar. Bussarna trafikerar Dragonvagen och
Malarvéagen och hallplatserna ligger ungefar var 300:e meter. De ar
placerade vid befintliga gang- och cykeltunnlar. Samtliga boende har
ndrmare dn 300 meter till ndrmaste hallplats.

Tva nattbussar trafikerar omradet. Mélarvagen trafikeras av 10 busslinjer.
Drabantvéagen kan komma att bli ny bussgata med en hallplats pa det nya
torget, vid centrums sddra entré.

Biltrafik och parkering

Trafikstrukturen i hela Fyrklovern bygger helt pa 1970-talets principer
om trafikseparering. Kavallerigatans 378 bostéader biltrafikforsorjs i dster
fran huvudgatan Husarvagen via Kavallerigatan. Deras parkering &r
samlad i en enhet utmed Malarvagen. Husarvagens korfalt och vagrenar
ger tillsammans 14-15 meters bredd. Trottoarer och cykelbanor saknas.
Anslutningarna till lokalgatorna har hog standard, med refuger och
sarskilda vanstersvangfalt. De bla husen trafikforsorjs via Dragonvagen
och deras parkering ligger i parkeringshus langsmed hela Dragonviagen.

Malarvéagen som passerar genom omradet dr en huvudgata, och ar
entrén in i centrala Upplands Viasby fran Gladjens trafikplats vid E4. Den
dr en viktig lank for inomkommunal trafik men den har ocksa en stor
andel regional trafik fran nordost mot E18. Den ar tvafilig med en bredd
av 9-11 m. Den inramas av en 8-9 m hog naverlénnhack pa sodra sidan
och en ca 6 m hog hédck pa norra sidan. Pa Mélarvagen kor ca 18 000
fordon per dygn.
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Teknisk forsorjning Dagvatten

Den 16 december 2009 faststélldes atgardsprogram och forvaltningsplan
samt miljokvalitetsnormer for alla yt- och grundvattenférekomster i Norra
Ostersjons vattendistrikt. Besluten &r fattade med stod av EU:s ramdirek-
tiv for vatten och forordningen (2004:660) om forvaltning av kvaliteten
pa vattenmiljon. Det grundldggande malet for vatten ar att god vattensta-
tus ska uppnas ar 2015. Miljokvalitetsnormer ar styrande vid fysisk pla-
nering. Den planerade exploateringen far inte férsvara majligheterna att
med olika atgarder uppna god vattenstatus. I detta omrade dr hanteringen
av dagvattnet den insats som &r av storst betydelse for att uppna god vat-
tenstatus.

Energianvandning
Omradet ar anslutet till fjarrvarme.

Transformatorstationer finns i servicehuset, Dragonvégen 42B, i gymna-
siet Drabantvagen 7A, samt i hornet till husen pa Kavallerigatan 54 och 71.
Transformatorstationerna ar markerade med en gron ruta i kartan nedan.

Planomradet avvattnas till Vasbyan. Avrinning av omradets dagvatten
sker idag med/utan férbehandling och fordréjning till slutna ledningar.
Dagvattnet till Vasbyan passerar dagvattenanldggningen Ladbrodam-
men.

Upplands Vasby kommun ingar i Oxunda vattensamverkan och har an-
slutit sig till den dagvattenpolicy som &r framtagen for avrinningsomra-
det. Dagvattenpolicyn foljer vél de ambitioner som kan formuleras enligt
vattendirektivet for att skydda yt- och grundvatten och inte rubba vatten-
balanser.

Programomradet ligger i yttre skyddszon fér Hammarby vattentakt (Lans-
styrelsens beslut 1981-12-10). Hammarby vattentakt dr en mycket viktig
reservvattentakt for Storstockholms vattenforsorjning. For skyddsomra-
det galler speciella skyddsforeskrifter. Lansstyrelsen kan dock medge un-
dantag fran foreskrifterna.

)

Kommunala ledningar Inom den yttre skyddszonen far enligt gallande skyddsforeskrifter storre
——Vatten schaktarbeten inte ske till lagre niva dn en meter 6ver hogsta naturliga
Avlopp grundvattenstand. Palning, pa icke fororenad mark, ner till lagre niva, be-
Dagvatten doms normalt inte innebéra nagon risk for negativ grundvattenpaverkan.

Vid andra djupa schaktarbeten ska kontakt tas med lansstyrelsen.
VA

Omradet 4r anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Ett forslag till nya foreskrifter och skyddszoner provas for ndrvarande
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av Lansstyrelsen. Programomradet ligger enligt det nya forslaget inom
sekundart skyddsomrade for Hammarby vattentékt. I forslaget till fore-
skrifter foreslas krav pa tillstand for ny bebyggelse som kan paverka vat-
tenresursen negativt. Atgarder som kan paverka yt- och grundvattenav-
rinningen negativt foreslas ocksa regleras.

Grundvattennivan lag innan byggnation 1969 pa nivan +3,5. Den 16sa och
halvfasta leran syntes vara konsoliderad f6r uppmatt grundvattenyta.

Avfall

Sophdamtning for Ekebos hus sker med reguljar sopbil inne vid husen.
grovsopor samlas i separat soprum i anslutning till parkering. Utrymme

for kéllsortering saknas.

Sophdamtning for Kavallerigatans hus sker med liten sopbil inne vid hu-
sen. Utrymme for kallsortering och grovsopor saknas for hyresratterna
men bostadsratterna har utrymmen vid vardera d&nden av garagelangorna.

For kéllsortering hanvisas till férpackningsinsamlingen vid Stallgatan och

till atervinningscentralen pa Smedbyvagen

Hushallssopor for Dragonvégens hus samlas i soprum i bottenvaningarna
dédr de hdmtas med reguljar sopbil. Fyra hus for kallsortering och hus-

hallssopor finns vid parkeringen langs Dragonvagen.



Programarbetets organisation

Fastighetsdgarna inom planomradet har i projektarbetet foretratts av:

Jan Hedberg & Bror Jonsson, Vasbyhem AB

Charlotte Danielsson & Tord Porsblad, Stena fastigheter AB

Ingemar Ljungberg, Peab Bostad AB

Lars Wahlstrom & Ulla Persson,Lund & Valentin arkitektur och design AB
pa uppdrag av Peab

Fran kommunen har en arbetsgrupp bestaende av féljande personer med-
verkat:

Agnes Hustad, stadsbyggnadskontoret, plan
Mats Olsson, stadsbyggnadskontoret, trafik

Axel Nelstrand, stadsbyggnadskontoret, trafik
Peo Nilsson, stadsbyggnadskontoret, exploatering
Karin Olsson, stadsbyggnadskontoret, bygglov
Birgitta Hillblom, miljo- och halsoskyddskontoret
Carl Bachman, teknik & fastighetskontoret

Nils Odén, teknik & fastighetskontoret, park
Andreas Astrand, kundvalskontoret

Ovriga medverkande:

Anna Lindstrom, Seniorgarden AB
Jan-Otto Ahl & Martin Jansson, J]M AB

Dessutom har foljande konsulterats:

Erik Lindskog, teknik & fastighetskontoret, projektledning
Tomas Johansson, teknik & fastighetskontoret, gata

Nils Halvares, teknik & fastighetskontoret, VA

Johanna Hagg, teknik & fastighetskontoret, VA

Maria Svanholm, stadsbyggnadskontoret, dagvatten
Kristina Sandberg, stadsbyggnadskontoret

Teo Mathlein, illustration framsida
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Underlagsmaterial och utredningar

Forstudie “Fyrkanten” , Reflex arkitekter, 2008

Upplands Vasby —=Urban Vésby, resan fran forort till stad - Ax:son-Jons-
sonstiftelsen, Kjell Forshed arkitekt samt Arken arkitekter, 2009

Omradet Fyrklovern, Kulturmiljounderlag f6r Dragonviagen/Kavalleriga-
tan, Lansmuséet 2010

Upplands Viasby- en trygg smastad? Rapport fran en trygghetscharette,
Kristina Sandberg, SBK, 2010

Lokaliseringsanalys Fyrkanten -gangtrafikrakning, space syntax analys,
place syntax analys, Spacescape 2010

Marknadsvillkor f6r handel i bottenvaningar i Kv Fyrkanten,
Evidens 2010

Analys Trafiksystem, 2010, Vectura Consulting AB

Kapacitetsbedomning Malarvagen, Husarvagen, Ekebovégen, 2009,
Tyrens AB

Dagvattenutredning, pagaende, WSP Group AB

Bilaga:
Sammanstéllning av skisser fran Vasby Lab 1-3 (ej komplett), feb 2012
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Miljopaverkan

Enligt plan och bygglagen (PBL 5:18) samt miljobalken (MB 6:11) ska kom-
munen gora en miljobeddmning vid framtagandet av en detaljplan om
planens genomfdrande antas medfora en betydande miljopaverkan. Syftet
med miljobedomningen &r att integrera miljoaspekter i planen sa att en
hallbar utveckling framjas.

For att klargdra om planen medfor en betydande miljopaverkan gors en
behovsbeddmning. Behovsbedomningen gors utifran de kriterier som
finns i bilaga 4 till férordningen miljokonsekvensbeskrivningar. Kriteri-
erna handlar bland annat om riskerna for médnniskors halsa eller for mil-
jon, det berérda omradets sarbarhet pa grund av till exempel 6verskridna
miljokvalitetsnormer eller kulturarvet och paverkan pa skyddad natur.

Om planens genomférande enligt dessa kriterier kan antas leda till en
betydande miljopaverkan ska en miljobedomning enligt miljobalkens be-
stimmelser genomfdras och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upp-
rattas och samradas kring.

Nedan foljer stadsbyggnadskontorets behovsbedomning. Till sin hjédlp har
kontoret anvant en checklista med de miljoaspekter som anges i miljcbal-
ken (MB 6 kap 12 § 6 pkt).

Syfte

I 6versiktsplanen som antogs 2005 anges stadslivet som ett av sex strate-
giska utvecklingsomraden dar huvudmalet ar att centrala Upplands Vas-
by ska utvecklas till en spannande stadskarna med ett stadsmassigt utbud
av bostdder, verksamheter, service och métesplatser. Upplands Véby har
behov av nya bostader och som en del i malet att na stadsméssighet ar om-
radet som inramas av vdgarna Drabantvidgen, Husarvagen, Malarvigen
och Dragonvégen, den sk. Fyrklovern, viktigt att utveckla. Oversiktspla-
nen som antogs 2005 pekar ut omradet som utvecklingsomrade for bosta-
der och verksamheter. Programarbetet avser att i enlighet med Oversikts-
planen fastsla de principiella forutsattningarna och 6vervagningarna som
forsta steg i en eventuell detaljplaneprovning

Platsen

Programomradet gransar i Oster till idrottsanldggningen Vilundaparken
och i soder till bostadsbebyggelsen i Ekebo. Omradet soder om Malarva-
gen, som hor till Ekebo och utgors huvudsakligen av hdckplantering och
parkering, innefattas ocksa i programomradet. I véster gransar omradet
till villabebyggelsen i Folkparksomradet och i norr till Vasby centrum.

Omradet tillhor Upplands Vasbys centrala delar och ar till storsta delen
ianspraktaget for bebyggelse. Pa Ostra sidan av Dragonvégen, ligger de
”bla husen”, atta stycken attavaningshus byggda i borjan av 1970-talet.
Centralt i omradet, norr om Malarvagen, ligger Kavallerigatans bebyg-
gelse, trettio stycken tvavanings lamellhus med bostédder. I norra delen,
soder om Véasby centrum, ligger kommunens gymnasium for ca 1000 elev-
er, Vittraskolan med plats for ca 375 barn fran ak F till 9 samt en forskola
med plats for 140 barn. Gymnasieverksamheten flyttar hosten 2011 och
byggnaden avses rivas da den ar ordentligt mogelskadad.

Centralt i omradet ligger Djakneparken, en bostadsndra park, som nytt-
jas sommartid av elever och boende i omradet. Parken har en langsmal
utformning med riklig gronska som har tillatits vdxa ganska ymnigt. Den
inrymmer bollplan och en lekplats. Pa véstra sidan Dragonvagen finns
ocksa ett parkomrade med hundrastgard och minigolfbana.

Omradet paverkas av vagtrafikbuller framst fran Malarviagen men ocksa
fran Husar- och Dragonvégen. Malarvagen dr ocksa, genom omradet, se-
kundarled for farligt gods. En bensinstation ligger strax utanfor planom-
radets sydostra horn.

Programomradet ligger inom influensomradet for buller fran Arlanda och
ar paverkat av flygbuller.

Omradet gréansar till huvudvdg och genomfartsvéagar vars trafik ger ut-
slapp i luften. Enligt en 6versiktlig bedomning 6verskrids inga miljokvali-
tetsnormer vid befintliga bostader.



Radonforekomsten i marken varierar. I omradet finns delar som enligt
oversiktlig bedomning dr hog- och normalriskomrade for markradon. Bla
lattbetong finns inte i byggnadsmaterialet i befintliga bostadshus.

Programomradet ligger i yttre skyddszon for Hammarby vattentdkt och
enligt lansstyrelsens forslag till nya foreskrifter inom sekundart skydds-
omrade.

PAverkan och planen

Forslaget innebér att mark som ska exploateras redan ar ianspraktagen
for Ny bostadsbebyggelse pa i huvudsak redan ianspraktagen mark i cen-
tralt lage med tillgang till service, goda kommunikationer och utbyggd
infra-struktur innebdr en fran allmén synpunkt god hushallning med
mark. Ny bebyggelse kommer i huvudsak att forldggas till nuvarande
parkeringsytor. Ny parkering foreslas i garage under husen. Omradets
centrala placering och mojlighet till fjarrvarmean-slutning innebér ocksa
att luftutslappen fran nytillkommande bostader begréansas.

Planens ambition &r att férstarka kopplingen till de stérre sammanhéngan-
de gronytor som finns nara programomradet. Det lilla parkomradet vaster
om Dragonvégen, som innehaller en minigolfbana och en hundrastgard,
kommer att ianspraktas men utformas med grénslapp mot Folkparksom-
radet som ar ett populart promenadomrade. Smedbyskogen, soder om
Malarvagen, samt idrottsparken Vilundaparken utgor viktiga rekreations-
omraden och planen ska starka Fyrkloverns kontakt med dessa. Program-
met anger hur de stora gatorna som omringar programomradet ska utfor-
mas for att de inte ska utgora de starka barriarer som de gor idag. Med ny
bebyggelse ar det angelaget att de gronytor som finns inom omradet kan
bevaras och forstarkas med lekparker, grasytor, bollplan, mm, som kan ge
de boende i omréadet bra méjligheter att nyttja gronyorna. Planen utformas
sa att utrymme for privata, grona bostadsgardar for bade nya och gamla
bostadskvarter ska finnas.

Nya bostader utmed Mailar-, Husar- och Dragonvigen kommer att pa-
verka stadsbilden och intrycket av omradet som ett enhetligt tidstypiskt
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70-talsomrade. Ny bebyggelse kommer ocksa att paverka ljusforhallanden
for befintliga bostdder. Planprogrammet anger hur paverkan pa stadsbil-
den och ljusférhallanden kommer att beaktas i det fortsatta planarbetet.

Som ett led i att sammanléanka Upplands Vasbys centrala delar avses Ma-
larvagen att bebyggas med bostdder pa bagge sidor. I den fortsatta plan-
laggningen kommer hdnsyn att tas till behov av skyddsatgarder p.g.a.
nédrheten till rekommenderad sekun—dar vag for farligt gods. Kommunen
avser dessutom att i sina lokala trafikforeskrifter se over alternativa vag-
strackningar for rekommenderad farligt gods transport.

Kommunens dagvattenpolicy (tillstyrkt av kommunstyrelsen 2001-12-10)
ska foljas. For omradet kravs dessutom kontrollerat omhéndertagande av
dagvattnet for att skydda grundvattentakten. Stora krav pa fordréjning av
dagvatten pa kvartersmark kommer att stillas pa tillkommande bebyggel-
se och krav pa atgarder fOr att forbattra befintlig bebyggelses dagvatten-
hantering.

Nya bostadshus mot Malar-, Husar- och Dragonvégen innebéar att nya
bostader kommer att fa ljudnivaer utomhus som &verskrider gillande
bullerriktvarden. De nya bostdderna kan dock utformas sa att ljudnivan
sénks for befintliga bakomliggande bostdder. Aven om atgarder vidtas for
att skydda tillkommande bostdder, kommer avsteg fran bullerriktvardena
att accepteras med hénsyn till att bebyggelsen ligger nara till centrum och
pendeltagsstation. Samtidigt behover klargoras vilka kompensationsat-
garder som kan vidtas. En kompensationsatgard ar bland annat att alla
bostédder har tillgang till en tyst eller bullerdimpad sida.

Nya bostdder kommer att generera mer trafik inom och utanfér omra-
det. Sérskilda miljomal inom vad betriffar tranporter, energianvandning,
kretslopp och klimatanpassning ska begransa omradets negativa paver-
kan pa miljon.

Vid placering av nya bostader nara trafikleder, behdver dven luftkvalite-
ten beaktas (vilken luftkvalitet har ndromradet, varifran kommer bosta-
dernas tilluft, bidrar nya byggnader till att luftféroreningar inte ventileras
bort m.m.).
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Stallningstagande om betydande miljopaverkan
Med hénvisning till ovanstidende beddmer stadsbyggnadskontoret att
detaljplanens genomfdrande inte kommer att leda till betydande miljo-
paverkan. En miljobedomning och framtagande av miljokonsekvensbe-
skrivning ar darfor inte nédvandig. Hanteringen av allmdnna miljofragor
redovisas i programmet.






