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Syftet med platsanalysen

Infor framtagandet av en strukturplan ska en platsanalys tas fram. Syftet med analysen ar att
skapa en storre forstaelse for platsens funktioner och betydelse, saval historiskt som idag.
Platsanalysen hjalper oss att forsta vad som gér platsen unik och vad som varit viktigt under
dess historia. Insikterna kan exempelvis oka forstaelsen for hur platsen kan goras mer
attraktiv samt vilka element som &r viktiga att bevaras, forstarkas eller erséttas nar ny
bebyggelse planeras. Ett dvergripande syfte med analysen &r att det som faktiskt planeras
anpassas till platsen och dess specifika forutsattningar.

Platsens lage i Vasby

Planomradet ligger i den sydvastra delen av Vasby stad oster om bada jarnvagen och Marabou
fabriken, och vaster om Smedbyskogen langs med Smedbyvagen.

Avstandet till de mest attraktiva punkter i staden; Vasby centrum och resecentrum, ar nastan
detsamma ca 1,3 km. Omradet nas enklare fran resecentrum tack vare Smedbyvagen som ar en
fortsattning for Optimusvagen.

Omradet planerades som industri och Marabou etablerades sedan 1970-talet. Stora utvecklingar
skedde i Vasby mellan 1970 1990-talet da byggdes omraden Smedby och Marken. Géllande
Oversiktsplanen Vasby stad 2040 ansag omradet kring Marabou som medeltat stadsbygd vilket ar ett
komplement till den tatare staden och skulle inkludera bostader, verksamheter och gréonytor. Stora
utvecklingar sker nu langs Optimusvdgen och Smedbyvagen som tyder pa att omradet utvecklas till
att bli en del av den tata staden.



Framtidsbild Vasby stad 2040 -

| ) Tat stadsbygd
| Medeltat stadsbygd
Smaskalig stadsbygd
Landsbygd
" Verksamhetsomrade
Smaskalig stadsbygd eller verksamheter
[0 sj6 eller vattendrag
0 skyddad natur
\\Y Vardefulla ekologiska och rekreativa varden

Platsens rumsliga forutsattningar och identitet

- Strak
Angoring till planomradet sker huvudsakligen via Smedbyvagen. Den dr en kommunal huvudled med
drygt 2 km lang som I6per fran Mélarvagen i centrala delar mot E4 i sdder. Bredden pa vagen varierar
mellan 3,6 m och 9,5 m med delvis mittracke, och hastigheten dr max 50 km/h, men den sanks till 30
km/h vid planomradet dar det finns Engelskaskolan.
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q Malavuzs en

Swedoy vagen

Langs med Smedbyvagen stracker sig en GC-vdag 4 m i bredden pa planomradets sida. GC-vagen
grenas precis séder om planomradet via en tunnel norr om korsningen Smedbyvagen-Travgatan till
en annan GC-vag som anknyter bostadsomraden séder om Smedbyskogen.
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Fran Smedbyviagen finns 2 befintliga in/utfarter for att na planomradet, 1 &r kommunal och 1 4r en
privat. En tredje personport finns till Fastigheten Alvsunda 7:8 -genom Alvsunda 7:9- och den
anvands som skolskjutsplats av foraldrarna vilket skapar trafik svarighet till in/utfarten till fastigheten
Alvsunda 7:7 (Stack).
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- Siktlinjer

Industriomradet
vaster om
planomradet
stanger mot vyn
helt. Ett positivt
med det att
industrin fungerar
som bullerskydd.

At 6ster ar vyn helt
oppen men

paverkas av hojden
av Smedbyskogen.




- Malpunkter
Planomradet ligger inte langt fran centrala Vasby och de viktiga aktiviteter som kan ha funktionell

koppling till omradet nu och i framtiden. 10 malpunkter kan pekas ut, alla de ligger i en radie ca 3 km,

och 30 % av dem i radie ca 1 km.

-‘ 0-Planomradet

1-Marabou
2-Kommunhuset

B 3-Resecentrum

B 4-Messingen
5-Vasby centrum
6-Smedbyskogen
7-Alvsunda-spangen

@ 8-DP Alvsunda
& tradgardsstaden

k 9-DP Optimus
10-Nedra Runby 3:1
k> och évra Térnby 2:1



Avstand mellan planomradet och olika malpunkter

[ |Fagelvagavstand [ verkligt avstand

Véasby centrum

Resescentrum

Messingen

Kommunhuset

Vilundaparken

Smedbyskogen
DP Optimus

DP Alvsunda
Tradgardsstaden

DP Nedra Runby
& dvre Tornby

Nju rsta T50m
Bredden
- Topografi

Planomradet ligger i relativt ldgt omrade bland hoga bergiga stadsdelar omkring. Omradet ligger +4-
9m hogt (RH 2000), medan ligger omgivningen +18, +22, +52, +42.

Oxundasjon

Vasbyan

Edssjon




Cirka 260m vaster om planomradet stracker sig Vasbyan som anknyter 2 viktiga sjoar (recipienter) i
Vésby stad; Edssjon 350 m séder om omradet, och Oxundasjén 1500m norrut.

Planomradet i sig omfattar inga stora skillnader i héjderna, det sluttar mot vaster 2 %, och 1,5 % mot
norr i snitt.

- Solrorelser och skuggor

Solrorelser och skuggor

Vinter Var Sommar Host

(15 jan.) (15 mars) (1 juni) (15 sep.)
KL.7 5 =

KL9

K112

KIL.15

K118
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- Historia, kulturhistoria
— Planomradet var inte med pa kartan fran 1600-talet, men ingick under namnet Storangen pa kartan
fran 1700-talet som visar det som betesmark.

— Kartan fran 1952 visar omradet som jordbruksmark. Bada jarnvdgen och Vasbyan visas i kartan.
—1970-talet etablerade Marabou sin tillverkning i en nybyggd fabrik vilken ar kvar an idag.

— 1984 detaljplanelagd omradet i storst till industri med DP 118. Omradet Iag under fastigheten
Alvsunda 7:6 som gd av Marabou.

— 2010 styckades Alvsunda 7:7 av ursprungliga fastigheten Alvsunda 7:6, vilken &gs idag av Si Sto 01.1
Ab och anvands av Stack AB.

— 2018 styckades Alvsunda 7:9 av Alvsunda 7:6. Den &gs idag av Altira Vasby AB och anvdnds som
skolegard och parkering av Engelskaskolan.

— 2018 styckades Alvsunda 7:8 av Alvunda 7:6 till kontor. Fastigheten &gs idag av Altira Vasby AB och
anvands av Engelskaskolan.

— 2021 styckades Alvsunda 7:11 av Alvsunda 7:6. Den 3gs idag av Fastighetsaktiebolaget Alvsunda
7:11 och anvands delvis som parkering.
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- Grona och blda varden
Kontexten kring planomradet inkluderar stora naturomraden inom gangavstand. Smedbyskogen
ligger precis pa andra sidan av Smedbyvagen, Edssjon ligger ca 1,3 km fran omradet, och skogen
inom fastigheten Edsby 1:1 med ndgra gangstrdk som kan utvecklas till en del av Alvsunda
tradgardsstaden. S6der om omradet ligger Antuna vilket 4r omradet av riksintresse for
kulturmiljovard.

Gront inom planomradet ar relativt 1agt och stora delar av det &r hardgjorda som parkeringar.

Inga blaa ytor finns i planomradet.

12



- Tillganglig/otillganglig

Kontexten kring planomradet omfattar ett antal barridrer som paverkar tillgiangligheten negativt.

Olampliga narvarandet av 2 olika verksamheter (industri och skola) skapar forvirring och mix o6nskad
trafik.

Néarheten av in/utfarter mot skola och andra verksamheter resulterar i otillgangliga trafikpunkter i
omradet.

Smedbyvéagen verkar som barriar mellan de 2 busshallplatser som ar kopplad till skolan, och GC
tunneln ligger Iangt fran skolan.

Brist pa parkeringar for skolan skapar svarighet att na den |att. Ett forslag att 1agga en tillagg
parkering andra sidan Smedbyvagen for att fylla behovet togs fram senast.

- Trygghet

Planomradet och omgivning upplevs nu som glest och utanfor tata urbana staden tack vara industri
som dominerar omradet i dagslage.

Och med koppling till sékerheten i omradet da har det skett en trafik olycka som paverkade
upplevelsen av omradet tydligt, vilket i varas 2023 intraffade ett otackt tilloud mellan ett barn och ett
fordon.

- Barnperspektiv
Omradet bor upplevas som barnvénligt tack vare Engelskolan (en grundskola med 605 elever och 300

fritids elever F-9 arskurser). Denna upplevelse skadas av manga barridrer som existerar i omradet.

- Platsen funktioner idag.
Planomradet generellt domineras av industri sedan 1960-talet, men numera har andra verksamheter
borjade etablera sig i omradet sdsom skola och serverhall. Stora delar av omgivningen praglas av
natur och rekreationsomrade, och pa vastra sidan verkar jarnvagen som en betydlig barridr som
begrdnsar utveckling om ingen annan infrastruktur kan kombineras med sasom bre, tunnel eller
dylik.

Planomradets delar:
1- Fastigheten Alvsunda 7:8

Fastigheten ar planlagd som kontor men anvands som skola av IES (Internationella Engelskolan).
Fastigheten fyller knappt sin funktion och skolan far sin gérd pa fastigheten Alvsunda 7:9.

2- Fastigheten Alvsunda 7:9
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Fastigheten planlagd som industri men anvands idag som skolegad i storst, och in/utfart och
parkering for skolan delvist.

71 4

3- Fastigheten Alvsunda 7:11

Fastigheten planlagd som industri och anvands idag delvist som parkering for

4- Smedbyvigen (ca 550m ingar i detaljplanearbetet).

Smedbyvagen dr en kommunal huvudled med barighet klass BK2 Max 51,4 tons bruttovikt, vilket
betyder att personbilar, bussar och aven flesta lastbilar far anvanda vagen.

5- Del av Smedbyskogen

Smedbyskogen ar ett stort rekreationsomrade i Vasby med manga fornlamningar.




- Vem anvander platsen och pa vilket s&tt?

Fastigheten Alvsunda 7:8 anviands av Engelskaskolan med dess nuvarande 605 elever och 300
fritids elever.

Fastigheten Alvsunda 7:9 anvands av Engelskaskolan som skolegdrd och som in/utfart och
parkering.

Fastigheten Alvsunda 7:11 anvinds delvist som parkering av Marabouindustri.

Platsens forhallande till omgivningen

- Barriarer

Omgivningen till planomradet omfattar ett antal barridrer med olika grader potential som hinder mot
utveckling och med mojligheter att 6vervinna eller anpassa.

Naturliga barriarer:

1- Smedbyskogen

Omradet ar ganska stort (ca 40 ha), bergigt och 7 |
innehaller manga kulturobjekt. Det ar en riktig P Malaud .

barridar mot trafiken och tillganglighet till
planomradet, men samtidigt ar det ett rikt :

g

37
rekreationsomrade for olika aktiviteter. ,'I%

2- Skogen soder om omradet (Edsby 1:1) 5%9
Skogen ingar i privatdago. Omradet ar bergigt och g3

kan utvecklas i framtiden till en del av Alvsunda
tradgardsstaden.

3- Vasbyan
Vasbyan ar ett vattendrag pa ca 2,9 km dar rinner
vattnet mot norr fran Edssjon mot Oxundasjon och skapar en rik miljé och upplevelsestrak.

Vasbyan ligger ca 260 m vaster om planomradet och i samband med jarnvagen skapar en
barridar, men med andra positiva mojligheter.

1w
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Artificiella barriarer

1- Smedbyvagen

Smedbyvéagen ar en rejal barriar som skapar bada majligheter och hinder mot planen. Vagen

kan paverka avsevart utveckling, trafik, utformning av detaljplanen, placering av
verksamheter mm.

2- Industriomrade
Pa vastra sidan av planomradet skapar industriomraden en riktig grans som kan paverka

manga faktorer sdsom utsikt, sol, rérelse och tillgdnglighet mm.
3- Jarnvagen
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Inom planomradet star andra barridrer som kan paverka utveckling
och utformning av nya verksamheter:

Naturliga barriarer:

1-

Artificiella barriarer:

1

Jarnvagen ar en stark barriar som kan hindra utveckling i
storre skala sarskilt mot att anknyta platsen till vastra Vasby.

Hojderna

Trots att planomradet ser ut jamnt men ca 4-5 m skillnad i
hojderna kan finnas. Denna skillnad skapar delvist en barriar
mot placering och utformning av vissa verksamheter.

Trafikleder

Trafikleder och in/utfarter inom planomradet skapar
barridarer som paverkar tillgdngligheten och anknytning till
vagnatet i omradet, och utformning av mellanrummet.
Fastigheternas granser

barriarer mellan bada befintliga och planerade verksamheter i fall de bevaras.

Bullerplank

Langs gransen mellan fastigheten Alvsunda 7:9 och Smedbyvégen star en éver 2 m hojd ett
bullerplank som upplevs som barriar bada fysiskt och visuellt.

Strak

GC-vag
Inom omradet stracker sig - en 4 m bredd och 6ver 3 km lang - tillgdnglig GC-vdg som

anknyter stora delar av staden och nar manga omrade, fran resecentrumet och Vasby
centrum i centrala delar till Bredden i soder.

Kulturstiget Fornslingan
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3- Elljussparet Smedbysparet

4-
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Platsens potential

Vad gor platsen unik?

Platsen ligger ganska centralt och kan nas bada med fot eller med fordon.

Néra till naturomrade ger platsen en séarskild karaktar och olika méjligheter.

Framtida utvecklingar i ndrheten skapar stora potentiella mojligheter att andra urbana
monstret i omradet och dess fortatning.

Vad ar vart att bevaras, lyftas fram eller forstarkas?

Koppling till staden och bostadsomraden bor forstarkas pa alla maojliga satt, stadsmassigt,
trafikmassigt och funktionellt.

Plats for goda tjanster inom skola och idrott for att anknyta befintliga och nya omraden.

Utvecklingsmojligheter

Skola med formaga for vidare utveckling.
Plats for sociala aktiviteter.

Knutpunkt mellan 6stra och vastra Vasby.
Styra stadsutveckling mot visionen 2040.
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