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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG Planomradets lige i Viisby.

Planen syftar till att bevara och utveckla omradets karaktér av park och kulturmiljé samt
mojliggora uppforande av bostiader. Totalt foreslas tre flerbostadshus som inrymmer cirka

170 ldgenheter i den norra delen av planomradet. Byggnaderna foreslas placeras pa mark som
idag frimst utgors av infartsparkering och tennisbanor. Det nya bostadskvarteret som bildas
foreslas uppforas i1 4-6 vaningar samt en vindsvaning. Med hénsyn till omradets centrala

lage och med stod av dversiktsplanen foreslds omradet ges en stadsméssig karaktiar med
tydliga gaturum och krav pa verksamhetslokaler i delar av bottenvaningarna som vénder

sig mot gatan. Ett parkeringsgarage for de boende foreslés i bottenvaningen i det s6dra
bostadshuset ndrmast Vasbyan. Invid Industrivigen far allmdnna underjordsbehéllare for
forpackningsatervinning placeras. De kulturhistoriskt viardefulla byggnaderna i sddra delen
av planomrédet ska bevaras och rustas upp varsamt. Parkomradet laings med Visbyén foreslas
Oppnas upp och goras mer tillgéngligt och attraktivt for allmdnheten. Mangfunktionella
16sningar ska anldggas inom parkomradet som kan fordrdja stigande vatten fran Visbyan,
exempelvis genom svackdiken, vall, bevarande av gronytor och genomsléppliga material.
Industrivdagen och Lergropsvigen foreslés fa en mer stadsmissig utformning med
tradplanteringar och lingsgaende parkeringar.
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Gestaltning

1 planbeskrivningen finns ett gestaltningsavsnitt pd sidorna 17-21. Syftet med avsnittet dr att
beskriva forslagets idéer och intentioner, bade for det foreslagna kvarteret och utformningen
av omkringliggande gator. Gestaltningsavsnittet ska dven tydliggora vad detaljplanen
reglerar och fungera som ett underlag och stod i samband med bygglov.



PLANENS OVERENSSTAMMELSE MED HUSHALLNINGSREGLERNA
| MILJOBALKEN

Detaljplanen medger en fortdtning inom tdtorten i1 ndrhet till sdvdl E4:an som kollektivtrafik.
Det betyder att omrédet létt kan tillgodogora sig befintlig infrastruktur och service. Genom

en fortidtning skapas en tit sammanhallen stadsmilj6 vilket stirker underlaget for befintlig
service. Planens genomforande beddms utifran ovanstdende kunna anses som en héllbar
utveckling av Upplands Visby tatort ur ekonomisk, ekologisk och social aspekt. Forslaget ar
forenligt med 3 kap. miljobalken, MB, avseende lamplig anvindning av mark och vatten samt
5 kap. MB om miljokvalitetsnormer. Nagot riksintresse enligt 4 kap. MB berdrs inte.

PLANDATA
Denna plan hanteras enligt utokat forfarande, PBL 2010:900 i1 lydelse frén 1a jan .

Lage

Omradet ligger strax norr om Upplands Visby station och angrénsar till Industrivdgen och
Tegelvégen 1 Oster och till jirnvédgen i véster. Strax norr om planomradet ligger bostadshus
samt Bryggerivigens arbetsplatsomrade.

Omgivningen i Oster utgors av befintlig
och tillkommande bostadsbebyggelse.
Soder om planomradet ligger stations-
omradet med tag- och bussterminal
samt taxizon. Véasbyan och Ostkust-
banans sparomrade ligger vister om.
Avsténdet till Vasby centrum ér cirka
800 meter.

Areal
Planomrédet uppgér till cirka 1,9 ha
(19 000 kvm).

Markéagoforhallanden
Planomradet omfattar de kommunégda
fastigheterna Vilunda 1:109, 1:110,
15:1,16:14, 1:548 och 1:265.




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse

Ostkustbanan grinsar till planomradet och ér av riksintresse for kommunikationsdndamal

och omfattar jdrnvagens funktion dar bade befintlig bana och kapacitetsforstarkning

av banan ingar. Riksintresset dr inte geografiskt preciserat. Trafikverket har paborjat

arbetet med att uppdatera den strategiska sparstudien som avser att geografiskt avgransa
sparomradet. Sparstudien kommer att ligga till grund for kommande riksintresseprecisering av
Ostkustbanan som gors av lansstyrelsen.

Planomradet gransar till influensomradet for flygbuller for riksintresset Arlanda flygplats. 1
ndrheten av planomrédet finns utpekat influensomrade for bullernivéer 6verstigande 55 dB(A)
FBN (flygbullernivéd) och 70 dB(A) maximal ljudniva fler &n tre génger per dygn. Mark- och
miljooverdomstolen har den 21 november 2014 beslutat om nytt mil;j6tillstdnd for Arlanda.
Vissa delar av tillstdndet, som bland annat rér hur inflygningar ska goras 6ver Upplands
Visby, dr fortfarande inte faststéllda. Det givna tillstdndet innebar inte att flygbullerstérningen
okar for detta omrade jaimfort med tidigare tillstdndsgiven flygverksamhet och trafikens
omfattning ar 2008. Bullernivaer som omradet dr exponerat for, eller kan komma att bli enligt
miljétillstandet, kan dnda upplevas som storande. Det dr oklart om det nya tillstandet, eller
nya riktviarden for flygbuller, kommer att pdverka avgridnsningen av riksintresseomradet.

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen, strategisk kommunplan antagen i december 2005 anges delar av omradet
som omrade for ny bebyggelse 1 form av bostédder och verksamheter. Den dvergripande
utgdngspunkten for den strategiska kommunplanen ar att Vasby ska utvecklas till en modern
smastad, dir centrala Visby ska utvecklas till en spidnnande stadskdrna med ett stadsméssigt
utbud av bostider, verksamheter, service och moétesplatser. Forslaget att fortidta omradet
med bostider innebdr en komplettering av ndromrddets bebyggelse och verksamheter vilket
Overensstimmer med gillande dversiktsplan.

Upplands Visby station ska utvecklas till ett modernt resecentrum enligt dversiktsplanen.
Visbyén foreslas frildggas 1 hela sin strickning genom centrala Vésby och det natur-

och kulturstrdk som Ioper fran Oxundasjon till Edssjon, som en del av det s kallade
upplevelsestraket, ska utvecklas. Vidare konstateras 1 dversiktsplanen att atgidrder mot buller
frén jarnvégs-trafiken ar en viktig forutsittning for omradets utveckling.

Henriksborg lanthandel anges som en kulturintressant byggnad frdn 1870-talet som dr bade
exteriort och interidrt vél bevarad.

Kommunala program

De kommunala program som framst beror planeringen av omradet &r:

+ Dagvatten i Oxundadns avrinningsomrade — policy, rd och riktlinjer (2001, bilaga 2007)

»  Avfallsforeskrifter for Upplands Visby kommun (antagen av kommunfullmaiktige 15 juni
2009)

* Energi- och klimatstrategi, UVK (antagen av kommunfullméktige 2011-09-11)

* ABVA- Allminna Bestdmmelser for anvindande av Upplands Vasby kommuns allmdnna
vatten- och Avloppsanldggning

+ Avfallsplan 2009-2020 (antagen av kommunfullméktige 15 december 2008)

* Upplands Visbys trafikplan (antagen av kommunfullméktige 17 juni 2013)

+ Stadsmadssighet - definition for Upplands Vdsby kommun (antagen av kommunfullméktige
17 juni 2013

+ Klimat- och sdrbarhetsutredning for Upplands Vdsby kommun, Sweco 2014-06-02



ey Lo
Gillande detaljplaner anger att trafikindamal och park samt anger bevarandeskydd for Henriksborg med
tillhérande byggnader. Ett parkomrade anges ldngs Visbydns vattenomrdde.

» Vattenplan for Upplands Visby kommun (antagen av kommunfullméiktige juni 2013)

» Strategier for kommunens ekosystemtjanster, ekologisk utvecklingsplan (antagen av
kommunstyrelsen 1 juni 2015)

» Planprogram for Visby Entré/stationsomradet (antaget av kommunstyrelsen 2 mars 2015)

» Kovalitetsprogram for Vasby Entré/Stationsomradet (antagen av kommunfullmiktige 2
februari 2015)

Detaljplan och forordnanden

For omréadet giller foljande fyra detaljplaner, for samtliga har genomforandetiden gatt ut:

* Nr 96. Stationsomradet, fastigheterna Eds Ban del 1:1, Henriksborg 1:1 m.fl. Laga kraft
1978-07-19

* Nr 133. Stadsplan for omrade norr om Henriksborg, fastigheterna Vilunda 1:109 och
1:110. Laga kraft 1987-10-27.

* Nr 176. Detaljplan for Arlandabanan och omrade vid Tegelvdgen. Laga kraft 1992-12-19

* Nr 184. Detaljplan for Arlandabanan vid Upplands Vésby station och sdder om Bankes
bro. Laga kraft 1993-06-16

Forordnande och fornliimningar
Planomradet berors inte av ndgot forordnande. Nigra kénda fornldmningar finns inte inom
planomradet.

Program for planomradet
Planprogram
Planprogrammet for Visby entré godkindes den 2 mars 2015. Syftet med planprogrammet for
Visby Entré/stationsomradet ér att redovisa utgangspunkter och mal for hur stationsomradet
kan utvecklas till Vasby Entré, en levande stadsdel med bostédder, service och verksamheter
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och vil utvecklade kommunikationer. Programmets dvergripande mél dr att utveckla
stationsomrédet till en av kommunens birande centrumpunkter genom en funktionsblandad
stadsdel med en ny station, upp till 1000 nya bostédder och utrymme for cirka 30 000 kvm
kontor, handel och 6vriga verksamheter.

Planomradet ligger i den norra delen av programomradet och det aktuella utbyggnadsforslaget
overensstammer huvudsakligen med programmet, se karta. Véster om jirnvigssparen planeras
en ny funktionsblandad stadsmaéssig bebyggelse samt ett storre parkeringsdick for 400-600
parkeringsplatser. En ny dvergéng for gang- och cykeltrafik forelés tillsammans med den
befintliga bankes bro att knyta ihop véstra och Ostra sidan av jarnvéigen. Ytor for torg eller
Oppna platser foreslas pa bada sidor av jarnvagsspéren. P4 den Gstra sidan om jarnvégssparet
planeras en ny bussterminal samt yta for angdring och cykelparkering. Narmast Vasbyan

1 den nordostra delen foreslés att befintliga parker och naturomraden utvecklas. Ny
bostadsbebyggelse planeras ocksd inom den nordostra delen.

Planprogrammet anger foljande riktlinjer som berdr det nu aktuella planomradet:

. Befintlig parkering mellan Jarnvigsparken och tennisbanorna (cirka 120 platser)
forsvinner. Samtliga infartsparkeringar for bil lokaliseras pa den véstra sidan av
jarnvégen.

. De éldre befintliga byggnaderna i Jarnvéigsparken bevaras och rustas upp varsamt.

[_] Avgransaing programenvade

¥ _- _: Omrdde far ny vaganshutning till programomeidet
Sparomeace (enligt Sirategisk sparstudie, 2010)
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omradet.



. Det ”gronbla” upplevelsestraket lings med Visbyans Ostra sida forstérks.

. Jarnvigsparken dppnas upp och gors mer tillgédngliga for allménheten.

. Norr om Jarnvigsparken och vister om den nya lokalgatan finns ett omrade som fore-
slas for ny bebyggelse, huvudsakligen bostdder med verksamheter i bottenvaningen.
Nirheten till jirnvdgen stéller krav pa bullerddmpande atgérder men dven pd byggnad-
ernas placering och utformning. Ett gronomrade ska sparas ndrmast Vésbyéan.

. Ny bostadsbebyggelse ska ligga minst 25 meter fran yttersta sparets mitt.

. De befintliga tennisbanorna foreslés flyttas och erséttas pa annan plats.

Kommunala beslut i ovrigt
Milj6- och planutskottet beslutade 2 mars 2013 bland annat foljande riktlinjer for upprittande
av planprogrammet for Visby Entré/stationsomradet:

. Att stationshus, posthus och magasin kommer att behdva omlokaliseras, rivas och/eller
ateruppforas.

. Att Jarnvégsparken 1 sin helhet ska 6ppnas upp och bli mer tillgdnglig for allménheten.

. Att utreda hur stor del av Visbydn som helt eller delvis kan friliggas och synliggdras

pé den Ostra sidan.

Kommunstyrelsen beslutade 2 mars 2015 i samband med planprogrammets godkénnande att
ge byggnadsndmnden och kontoret for samhéllsbyggnad 1 uppdrag att uppritta forslag till
detaljplan for Jarnvagsparken.

Ett ramavtal har tecknats mellan kommunen och AB Visbyhem som bland annat innebér att
kommunen 6verldter mark direkt till Vasbyhem for att bygga smaldgenheter for studenter
och ungdomar samt upprustning av den befintliga kulturhistoriskt viardefulla bebyggelsen i
Jarnvigsparken.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Dialog

Under planarbetet har ett dialogméte genomforts 1 form av ett "6ppet hus” 1 mars 2015,
Messingenhuset. Cirka 100 besokare kom. Under kvéllen gavs information om planarbetet
och besokare fick beritta hur man vill se parken i framtiden. Bland de forslag som framfordes
var bland annat att det 4r bra att utveckla de gamla byggnaderna som finns och flera tyckte

att Henriksborg skulle kunna bli en fin restaurang och/eller café. Bord och sittbankar
foreslogs placeras langst med Vasbyan och i tradgardarna. Andra forslag var att anordna
grillplatser, boulebanor, métesplatser, saluhall, utegym, odlingslotter, dansbana/scen samt
lekplats 1 parken. Flera framforde ocksa att det behdvs bra belysning och 6ppenhet {or att 6ka
tryggheten och ett forslag var att uppfora en ljusslinga utmed Visbyan. Ett annat forslag var
att skapa ett skulpturstrdk med konst utforda av konstnérer fran hela landet samt att plantera
mycket blommor och en fontin. Ett forslag var ocksa att anldgga en minijarnvag i omradet
med dressiner som man kan transportera sig runt i parken med. En synpunkt ifrdgasatte
avgransningen av planomradet med anledning av att Vdsbyan och stationsomridet borde inga.
Nérboende framforde dven att den foreslagna byggnaden lidngst i norr var alltfér hog och
borde anpassas till intilliggande bostéder och vara hogst 2-3 vaningar.

Natur och vatten

Mark och vegetation

Planomradet ir relativt flackt med en svag sluttning visterut mot Visbyan. An rinner norrut
langs med jarnvégen i ett Oppet park- och gronstrdk och kantas av trad.

I anslutning till stationen och Visbyén ligger Jarnvégsparken, en del av Jarnvidgsparken
ligger utanfor planomradet och hanteras i kommande planarbete for stationsomrddet. Under



tidigt 1900-tal fanns hér tidigare ndgra tomter och tre bostadshus med forrddsbyggnader finns
fortfarande kvar fran den tiden. Omradet har under senare tid delvis formats till en park med
slingrande och grusade géngstigar. Villatomterna priglas av frukttrdd och prydnadsbuskar och
ar omgérdade med staket. Parkmiljon ldngs med Visbyan har frodiga planteringar med inslag
av prydnadsgris och exotiska tradarter. Naturen lings med Visbyén har tilldelats klass 0 1 den
tdtortsnira naturinventeringen vilket innebér ett mycket lagt naturvirde. Parken beskrivs som
en bostadsnéra park med god nabarhet men den ar utsatt for bullerstorningar. Direkt norr om
tennisbanorna ligger ett omrade som utgors av griasytor med inslag av trad. Strandvegetation
vaxer langs afarans kanter och ldngst i norr finns ett stenparti med vilda kryddvixter.

Flera av de befintliga trdden 1 planomradet har ett biologiskt, geohydrologiskt och socialt
varde. Utifran biologiskt vérde ar det viktigt att spara gamla trdd och ovanliga arter. Det

tar manga ar att fa tillbaka trad i fullgod storlek. Det sociala viardet handlar om trddens och
gronskans betydelse for bland annat hélsa, upplevelsevirden, estetiska varden, pedagogik,
identitet och kulturarv. Eftersom marken nédrmast Vésbyan ér skredbendgen kan traden dven
hjilpa till att binda och stabilisera jorden. Detta dr det geohydrologiska vérdet. Trad som inte
ar skadade foreslas sparas 1 mojligaste man och parken byggs upp kring dessa. Plankartan
anger bestimmelse n* som innebér att dessa trid ska skyddas och bevaras och far endast
fillas om tridet #r sjukt eller beddms utgdra en sikerhetsrisk. Aterplantering ska ske med
trdd av samma art, samma funktion eller som &r naturligt forekommande inom planomradet
och som har ett stamomfang pa minst 30-35 cm, frukttrad 20-25 cm, 1 brosthojd. Traden finns
beskrivna i inventering.(Garnell och Odén, 2015). Om trdaden fiélls kan de sparas i en sé kallad
tradkyrkogard for stammar. Detta behover inte ske inom planomradet utan kan ske pa annat
lamplig plats i kommunen for att fortsétta att utgdra boplats for arter under olika stadier av
nedbrytning. Pa sidorna 17-21 beskrivs forslag till utformning och gestaltning.

Vasbyan, djur och naturvarden

I véster angrdnsar Vasbyan till planomradet och utgor ett vardefullt inslag med hoga natur-
och djurviarden som ar knutna till vattenmiljon. Den art som uppmérksammats mest dr den
rddlistade fisken asp. An har tilldelats klass 3, vilket innebr att den har ett hogt naturvirde
av kommunalt intresse. Storre delen av domradet har tilldelats klass tva, vilket innebér ett
mycket hogt virde av regionalt intresse. Det dr viktigt att vandringshinder inte skapas for
fiskarna och att lekplats for aspen forbéttras. Genom meandring och beskuggning inom
planomradet forbittras vattenkvaliteten samt skapar dven storre forutséttningar for biologisk
méngfald. Trdd, broar och utskjutande gradidnger bidrar till att 6ka beskuggningen.

For att minska risken for 6versvimning i planomrédet behover atgérder vidtas i Vasbyan for
att séinka vattennivan vid extremt hoga fldden, se dven sidorna 26-27. Atgirderna behdver
avvigas mot att sékerstélla livsmiljon for den rédlistade aspen.

Vy éver Visbydn norrut. Vy éver Visbydn soderut med Henriksborg till
8 vdnster.



Yt- och grundvatten

Den 16 december 2009 faststélldes atgérdsprogram och forvaltningsplan samt miljokvalitets-
normer for alla yt- och grundvattenférekomster i Norra Ostersjons vattendistrikt. Besluten 4r
fattade med stéd av forordningen (2004:660) om forvaltning av kvaliteten pd vattenmiljon.

Det grundldaggande maélet for vatten dr att god vattenstatus ska uppnas ar 2015, utom i de
vattenforekomster som har medgetts forldngd tidsfrist. For ytvattenférekomsterna 1 Upplands
Visby har en forlangd tidsfrist till 2021 bedomts rimlig for att klara god ekologisk status,
utom for Verkaan som redan idag uppnar god status. Arbetet med att uppna god status pa

yt- och grundvatten méaste ske brett med atgidrder mot bland annat féroreningar frén trafik,
enskilda avlopp samt jord- och skogsbruk. Miljokvalitetsnormer dr dven styrande vid fysisk
planering. I kommunens vattenplan anges forslag pa atgirder som ska genomforas for att
uppna god vattenstatus.

Visbyan ingar i Oxundaéns avrinningsomrade och har otillfredsstidllande ekologisk status
och god kemisk ytstatus enligt miljokvalitetsnormerna for vatten enligt vattenforvaltnings-
forordningen. An utgdr ett kinsligt vattenomrade och har i nuléiget problem med hoga
kvéave- och fosforviarden. Avrinningsomradet Oxundaan &r kraftigt paverkat av dagvatten
och jordbruksverksamheter. Aven enskilda VA-16sningar bidrar med fororeningar och stora
mangder orenat dagvatten fors till Vésbyéan. Forekomst av PCB har patréiffats i Vasbyan fran
pagaende tillforsel. Arbete med att kartlagga kéllan till detta pagar hos kommunen.

Den planerade exploateringen far inte forsvara mojligheterna att uppna god vattenstatus. I
denna detaljplan dr hanteringen av dagvattnet den insats som &r av storst betydelse for att
uppna god vattenstatus. Omradets planerade markanvandning 6kar andelen hardgjord yta,
men dagvattenitgirderna bedoms leda till en minskad belastning och bidra till en forbéttrad
vattenkvalitet samt forsvarar inte uppfyllandet av miljokvalitetsnormer for vatten.

Upplands Visby kommun ingér i Oxunda vattensamverkan och har anslutit sig till den
dagvattenpolicy som dr framtagen for avrinningsomradet. Dagvattenpolicyn foljer de
ambitioner som kan formuleras enligt vattendirektivet for att skydda yt- och grundvatten
och inte rubba vattenbalanser.

Planomradets ytvatten avvattnas till Visbyan och sedan via Oxundasjon till Mélaren.
Statusklassningen av recipienten Oxundasjon anger mattlig ekologisk status och god kemisk
status (exklusive kvicksilver). Ekologisk och kemisk status far inte forsdmras, utan pa sikt ska
den forbattras sa att den nar klassningen god status.

Planomradet ligger inte inom skyddsomrade for grundvattentdkt. Avrinning av omradets
dagvatten sker idag till kommunalt ledningsnit som har utlopp 1 Vésbyan. Se dven sidan 29-
31 under rubriken “dagvatten”.

Geotekniska forhallanden

Omradet ligger 1 en dalgang och markytan varierar fran cirka +3 1 vister till cirka +3,5 1
Oster, mot Tegelvdgen. Delar av planomrédet ar asfalterat med ett 5-10 cm tjockt asfaltslager
ovan pa vagfyllnadsmaterial av grusig sandig karaktér. Den geotekniska unders6kningen och
kontrollen av stabilitetsforhdllanden (Bjerking, 2015) visar att det Gversta jordlagret utgors
av 0,4-3 meter fyllning som i1 huvudsak utgdrs av sand, grus, mulljord och lera. I den sddra
delen av planomradet forekommer dven tegel, sdgspan, trd, glas och sopor. Under fyllningen
finns 8-13 meter kohesionsjord och dérunder finns friktionsjord ner till berggrunden.
Kohesionsjorden utgors av siltig lera med skikt av finsand och torrskorpekaraktir. Inom
delar av omradet saknas torrskorpelera och fyllningen vilar direkt pa lera som utgors av 16s
till mycket 16s siltig lera med skikt av sand. Tidigare observationer visar att grundvattnets



tryckniva ligger kring +1,2 till +1,3, det vill sdga 2-2,5 meter under markytan. Vattennivan i
Visbyan noterades 1 samband med faltarbetet pa +1,7. Normalvattenstandet ligger pa + 1,21
och vattennivan har en variation pd +0,96 till +2,16.

Glidyteberdkningar visar att det foreligger risk for skred inom cirka 10 meter ndrmast
Visbyan. Vid dndrade belastningsforhdllanden 1 ans nirhet kommer @ven sidkerheten mot
glidytebrott att fordndras.

Lerans egenskaper har kontrollerats i samband med tidigare undersdkningar 1 omradets
omedelbara nirhet som visar pa att marken &r sittningsbendgen. Grundldggning av byggnader
kommer didrmed att kréva forstarkningsatgarder, exempelvis genom palning ner till fast
botten. I god tid fore pélnings- och schaktarbetenas start bor en riskanalys uppréttas. Se dven
under rubriken “risk och storning” pé sidorna 21-28.

Markfoéroreningar

Markfororeningar har kartlagts genom markteknisk undersékning (Tyréns AB, 2014). Ytan
kring tennisbanorna och parkeringen sdder om tennisbanorna beddms utgdra en hélsorisk vid
eventuell exploatering i omrédet samt kunna utgora miljopaverkan pa Visbyan.

Pa fastigheten Vilunda 1:110 har det tidigare bedrivits kemtvétt dir klorerade 16sningsmedel
har anvénts 1 tvattvitskan. Klorerade 16sningsmedel 1 mark och grundvatten kan medfora en
forsimrad inomhusmilj6. Resultatet av dversiktlig markteknisk undersokning visar pa liten
forekomst av klorerade 16sningsmedel under riktvirdena och nigon dtgird eller ytterligare
undersdkning bedoms inte vara miljo- eller hdlsoméssigt motiverad.

Marken vid tennisbanorna och parkeringen har tidigare utnyttjats som lertdkt av Visby
Tegelbruk som bedrev verksamhet mellan 1904 och 1914. Schaktgropen som bildades vid
lerbrytningen har troligen fyllts igen med diverse restprodukter frén industriverksamheter

1 ndromradet. Av utredningarna framgar att fyllnadsmassor som hirstammar fran den igen-
fyllda lertdkten bedoms utgdra en hélsorisk vid exploatering i omradet och marksanering
krivs. Overskridande halter har inte uppmiitts i det ytliga grundvattenmagasinet i den norra
delen. De forhdjda metall- och PAH-halterna som uppmiitts 1 jorden bedoms dérfor inte utgdra
ndgon spridningsrisk till omgivande mark eller Vasbyan. Hoga halter av alifater, aromater,
ftalater och zink har uppmatts i grundvattenprov fran det djupare grundvattenmagasinet vid
tennisbanorna men beddms inte hirstamma fran verksamheter i nairomradet. Vasbyan for med
sig fororeningar fran industriell verksamhet och dagvatten till Oxundasjon.

Pa grund av omrddets historia och att forhdjda halter féroreningar har patréffats pd vissa
platser behover delar av marken inom planomridet saneras for att mojliggora den foreslagna
byggnationen. Schaktarbete i fororenad jord dr anmélningspliktigt till kommunen och en
handlingsplan ska tas fram som visar hur de féororenade massorna hanteras. Vid markarbeten
1 omréden av detta slag méste man vara observant och bedriva arbetet med forsiktighet. De
forhojda halterna innebér bland annat att jordmassor ska provtas fore borttransport for att
sakerstdlla masshanteringen. Pé plankartan finns en informationsruta att markfororeningarna
ska atgdrdas enligt plan for efterbehandling av férorenad mark.

Radon

Enligt kommunens 6versiktliga radonriskkarta dr omréadet ldgriskomrdde. Radonmaétningar
1 befintliga, nirbeldgna, bostadshus visar dock att markradon dnda férekommer i sddan
omfattning att riktvirdena for radon inomhus 6verskrids. Risken for markradon maste
uppmirksammas. En mer detaljerad undersokning av omrédets markradonsituation ska
redovisas vid bygglovsansdkan. Om sédan undersokning inte genomfors ska byggnaderna
uppforas radonsékra.
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Kulturmiljo

Flera av byggnaderna inom och i angrénsning till planomradet berdttar om samhillets
historiska koppling till Norra stambanan och samhillet som vixte upp hér fran och med
1866. Omradet vid Jarnvagsparken har utgjort privata tradgardar och funnits sedan lang tid
tillbaka och inrymmer idag bland annat Henriksborgs och Villa Korpkulla med tillhérande
forrdd och uthus. Henriksborg och Villa Korpkulla kommer fortséttningsvis ocksa att vara
en av Upplands Visbys mest vélbevarade dldre bebyggelsemiljo med en smaskalig informell
karaktir i de centrala delarna av Upplands Visby. Bebyggelsemiljon och Jarnvagsparken
bildar en helhetsmiljo som &r betydelsefull for forstaelsen av samhéllets uppkomst och
utveckling. Byggnaderna i kvarteret beskrivs som kulturhistoriskt virdefulla byggnader i
kulturmiljéutredningen (Tyréns 2014-03-14) samt beskrivs som kulturhistoriskt véardefullt
omrade i kommunens kulturmiljéanalys (Peter Bratt m.fl. 1998). Det sena 1800-talets
tomtstruktur ar fortfarande avlasbar i parken. Kopplingen mellan stationsmiljo, handelsbod,
park och astrak &r ett annat karaktdrsdrag.

Malet for den framtida forvaltningen av parkens bebyggelse dr att viarna bebyggelsens sérdrag
i samband med renoveringar och anpassningar till nya funktioner. Det innebir att underhall
och fordndringar av bebyggelsen ska utforas med hénsyn till de utpekade kdrnviardena. En
eventuell framtid tillgdnglighetsanpassning stiller krav pa platsanpassade 10sningar som
ansluter till byggnaden. Omradets kulturvérden har inventerats och sérskilt viardefulla sérdrag
som dr viktiga att ta till vara beskrivs i texten nedan. (Tyréns, 2014).

—

<
1. Henriksborg med forrad ‘% i 3D + D
2. Fd behandlingshem med forrad ' © Yoy £ N
3. Villa Korpkulla med forrdd < J 0 —

Befintlig bebyggelse i Jarnvigsparken. lllustration av Tyréns.

Henriksborg (1) utgor den dldsta byggnaden i omradet. Henriksborgs lanthandel med
tillhérande annex och garage byggdes pa 1860-talet, samtidigt med jarnvagens tillkomst.
Handelsboden har en i hog grad vélbevarad utformning nir det géller planform och
fasaduttryck. 1910-20-talets takombyggnad gav byggnaden mer hogresta gavelpartier

och en inredd vindsvaning. Trots ytterligare forandringar i butiks-delens entré och fonster
kénnetecknas fortfarande handelsboden av det sena 1800-talets panelarkitektur. Den
glasade verandan, fasadernas omvéxlande panel, de sprojsade trafonstren och pardorren ar
karaktirsgivande. Det brutna tegeltaket, verandans svingda taksiluett och fargséttningen i
gult och gront representerar 1910-20-talets ombyggnadsfas som lade grunden till dagens
sammanhéllna bebyggelsemiljo.
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Sardrag att varna (q2):

Henriksborg, huvudbyggnad (1)

» Byggnadens volym, siluett och fasaduttryck-

* Det brutna taket

* Tre skorstenar varav en platkladd och tva tegelmurade

* Taktackningen med rétt tvakupigt lertegel och verandans skivplat.

» Fasadens omvéaxlande panelmonster liggande och staende panel avdelat med listverk.
 Fonstersattning och fonstrens placering i liv med fasaden.

* Glasverandans sprojsade trafonster.

» Fasadernas aldre bevarade trafonster med tre rutor per bage och gavelpartiernas sma kvadratiska fonster.
* Enkelt profilerade fonster- och dorrfoder.

* Fargsattningen med varmgula fasader och detaljer i kontrasterande gron umbra.

Interiér

* Butiksinterior i form av ursprunglig planlésning och fast inredning som omfattar entré, golvbelaggning av roda
och vita klinkers, vagg- och takpanel, listverk, sprojsade glaspartier, hyllor, disk, inre pardorr och dérrar av morkt
tra med foder.

Férréd

» Byggnadens rektangulara grundplan och laga brutna taksiluett.

« Skivplatbelagda takfall med fotrannor.

* Fasader med slammad yta.

* Dorr- och fonstersattning med dorrar pa langsidor och fénster pa gavelsidor.

» Fonster med smasprojsade trabagar.

* Dorrar med liggande panel.

« Fargsattning varmt gul. (Tyréns, 2014-10-27)

Den andra huvudbyggnaden, som tidigare varit ett behandlingshem, (2) med tillhdrande
forrad dr samtida med Henriksborg och foljer samma utveckling med omgestaltning av
boningshusets takform och fasader omkring 1910-20. Huvudbyggnaden har en vilbevarad
utformning nidr det giller planform och fasaduttryck. Exteridren kdnnetecknas fortfarande
av det sena 1800-talets panelarkitektur. Karaktirsgivande ar den glasade verandan,
fasadernas omvixlande panel, de sprojsade trafonstren och pardorren. Det brutna tegeltaket,
verandans sviangda taksiluett och fargsittningen i gult och gront representerar 1910-talets
ombyggnadsfas.

Henriksborg till vinster i bild samt annex och tillhorande uthus. Villa korpkulla ligger till hoger i bilden.
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Sérdrag att varna (q1):

Fd behandlingshem, huvudbyggnad (2)

* Byggnadens volym, siluett och fasaduttryck.

* Det brutna taket.

* Den tegelmurade skorstenen.

» Taktackningen med rétt tvakupigt lertegel och verandans svangda skivplattackning.

» Fasadens omvaxlande panelmonster liggande och stdende panel avdelat med listverk.
* Fonstersattning och fonstrens placering i liv med fasaden.

* Glasverandans sprojsade trafonster.

» Fasadernas aldre bevarade trafénster med tre rutor per bage och gavelpartiernas sma kvadratiska
fonster.

* Enkelt profilerade fonster- och dorrfoder.

» Fargsattningen med varmgula fasader och detaljer i kontrasterande grén umbra.

Uthus (2)
* Den enkelt hallna utformningen med slatpanel och tegeltak. (Tyréns, 2014-10-27)

Villa Korpkulla (3) med forrad uppfordes forst under 1920-talet och tillhor dirmed parkens
yngre bebyggelse. Byggnaden ir till stor del ofordndrad sedan uppforandet nir det géller
volym, taksiluett och fasaduttryck. Senare fordndringar ar framst kopplade till de bada
entréerna. Framsidans inbyggda entré har omvandlats till en 6ppen veranda och dvervarande
vindslucka har blivit ett fonster. Pa baksidan har byggnaden tillfogats ett ldgre entréparti
med takaltan. Flertalet fonster dr utbytta pd 1940-talet. Entrésidan har nyare fonster som
efterliknar den ursprungliga fonstertypen. Kidnnetecknande for byggnaden é&r taksiluettens
brutna gavelspetsar, tegeltdckningen och den omvéxlande panelen med staende panelband
som inramar den liggande fasaden bade uppe och nere.

Sardrag att varna (q1):

Villa Korpkulla, huvudbyggnad (3)

» Byggnadens volym, siluett och fasaduttryck.

* Takets brutna gavelspetsar.

* Den centralt placerade tegelmurade skorstenen.

* Taktackningen med rétt tvakupigt lertegel.

» Fasadens omvaxlande panelmonster.

 Fonstersattningen i liv med fasaden.

* Enkelt profilerade fonster- och dorrfoder.

» Fargsattningen med varmgula fasader och detaljer i kontrasterande grén umbra.

Uthus (3)
* Den enkelt hallna utformningen med slat panel och tegeltak. (Dyréns, 2014-10-27)

Bebyggelse

Verksamheter

Nuvarande bebyggelse 1 planomridet bildar en sammanhéllen miljé som utgoér en viktig del
av parkens identitet. I gidllande detaljplan fran 1978 ar byggnaden Henriksborg handelsboden
med tillhorande forrdd och intilliggande boningshus med forrad, klassad som kulturreservat
(Q). Skyddet innebér att Henriksborgs huvudbyggnad med tillhérande butiksinredning ar vard
att bevara. Byggnaderna anvénds idag for affarsindamal och bostad samt foreningslokal.

En mindre byggnad som anvénds av tennisféreningen finns 1 anslutning till tennisbanorna.

Befintliga byggnader ges i planen bestimmelse C R, avsett for centrumverksamhet och
besoksanldggning for kulturellt indamal. Anvéndning ska anpassas efter befintlig bebyggelses
kulturviarden, exempelvis service, hembygdsmuseum, foreningslokal, hantverk, kontor och
restaurang/café. Overnattning far inte ske i dessa byggnader.
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Byggnaderna ges bestimmelse k,; kulturhistoriskt vérdefull byggnad ska underhéllas s att
den ursprungliga karaktéren bibehélls avseende volym, proportioner, utvindiga material och
materialbehandling samt fargsittning. Renovering av befintlig exterior sdsom fasader, tak
och fonster ska ske med ursprungliga material och med respekt for ursprungliga proportioner
1 alla skalor. For sirdrag att vérna, se sid 12-13. Byggnad som forkommer genom vada

far ateruppforas med originalhuset som forebild. Exterioren ska 1 allt 6verensstimma med
originalhuset. For Korpkulla och fd behandlingshemmet (1 och 2) ges dven bestimmelse

q, som innebdr att byggnad inte far rivas. Barande sérdrag dr brutet tegeltak, fasadens
omvéxlande panel, fonsterséttning i liv med fasaden, snickerier i glasveranda, fonster

och dorrar samt varmgul fargséttning. For Henriksborg (1) anges q, som innebr att
byggnaden inte fér rivas. Birande sérdrag dr brutet tegeltak, fasadens omvéxlande panel,
fonsterséttning 1 liv med fasaden, snickerier 1 glasveranda, fonster och dorrar samt varmgul
fargséttning. Bérande interidra sdrdrag dr bottenviningens butiksinterior. Husen omges

av “kryssmark” vilket innebdr att tillbyggnad eller ombyggnad endast fér tillatas dar det ar
nddvindigt for att tillgodose tekniska egenskapskrav samt samhaéllskrav sdsom exempelvis
handikappanpassning. Utformning ska anpassas till byggnaders ursprungliga
karaktér pa det sitt som beskrivs i q, q, och k.

€

Bostader

Det nya bostadskvarteret som foreslas 1 planomradets norra del bestdr av
tre flerbostadshus. Byggnaderna ér placerade kring en gemensam gérd
och utformade for att skapa ett Oppet kvarter med passagemojligheter till
parkomrédet.

I den sddra delen av bostadskvarteret foreslas tva flerbostadshus for student- bostédder och
ungdomsbostéder. Detta omrade ges i planen bestimmelse BC, Byggnaden ndrmast Visbyén
(hus A) foreslas uppforas som ett loftgdngshus i 4-6 vaningar samt med en vindsvéning. Totalt
inryms cirka 80 lagenheter.

Aven byggnaden som ligger lings med Lergropsviigen (hus B) foreslas uppforas som

ett loftgdngshus 1 5 véningar samt med en vindsvaning, totalt cirka 60 ldgenheter. Lokal

for centrumverksamhet ska finnas i del av bottenvaning (forsta vdning) mot korsningen
Lergropsvigen/Visbyvigen. Lokaler med verksamheter dir mat hanteras ska ha fettavskiljare.
Syftet med krav pd lokaler ar att sdkra en funktionsblandning med béde bostéder och lokaler

1 kvarteret samt att nd dppenhet och kontakt mot gatan. Utbyggnadsforslaget utformning
beskrivs i avsnittet “gestaltning” pé sidorna 17-21.

Den norra delen av bostadskvarteret ges i planen bestimmelse BC,. Har foreslds att ett
flerbostadshus med mojlighet till centrumverksamhet uppfors i1 4-5 véningar samt med en
vindsvéning (hus C), totalt cirka 30 ldgenheter.

Service (offentlig och kommersiell)

I anslutning till planomradet finns ett flertal arbetsplatser. Nérheten till kollektivtrafik med
buss respektive pendeltag/tdg gor att utbudet av arbetstillfdllen inom ett storre omrade
utanfor planomradet dr mycket stort. Med hinsyn till omrédets centrala lige och kommunens
ambition att skapa en mer stadsméssig miljo foreslas det nya kvarteret generellt mojliggora
centrumverksamhet, med krav pd lokaler 1 bottenviningen mot angriansande gator.

I ndromradet finns bade skolor, forskolor och édldrevard. Dagligvaruhandel, apotek och
restauranger med mera finns lings Centralvdgen. Avstindet till Véasby centrum med ett
stort utbud av kommersiell service ér cirka 800 meter. Kommunens gymnasium, Peabs
byggprogram och huvudbibliotek finns i Messingenhuset vid pendeltigsstationen och
avstindet dit dr cirka 150 meter.
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Park och rekreation

Liangs med Visbyan finns ett promenadstrak som dr en del av Upplands Vésbys “upplevelse-
strak”. I Vilundaparken, cirka 1 km sydost om planomradet finns kommunens badhus, ishall,
sporthall, fotbollsplaner och friidrottsanlédggningar. Motionsspar finns 1 Smedbyskogen,
cirka 1,5 km s6der om planomradet och 1 Apoteksskogen, cirka 1 km Osterut. Avstandet till
Bergaskogen och Runbyskogen ér cirka 1,2 km.

Planforslaget innebar att befintliga tennisplaner tas 1 ansprak for ny bebyggelse. Utredning
om ny placering pagar. Planforslaget redovisar ett allmént parkstrak langs med an med nya
aktivitetsytor som bland annat kan innehalla boule, lekplats och vistelseytor. Mellan befintliga
kulturhistoriska byggnader foreslas storre 6ppna ytor som ldmpar sig for exempelvis marknad
och motesplatser. De nya bostadsbyggnaderna placeras kring en gemensam gard med
vistelseytor och lekplats. Garden ska d&ven omhinderta dagvatten och bidrar ddrmed till att
skapa en attraktiv planterad gardsmiljo. Genom garden i1 vist-Ostlig riktning ska ett allméant
strak héllas oppet for att ansluta Tegelvigen med parkomradet. Utformning av parkomradet
beskrivs pé sidorna 20-21.

Tillganglighet och trygghet

Samtliga nytillkommande lokaler och bostdder kommer att ha full tillgénglighet. Hissar

avses na samtliga vaningsplan. Entré sker bade fran gérden och angriansande gator. Mojlighet
for besdkande och funktionshindrade finns att parkera nira samtliga entreér. I 6vrigt ligger
omradet néra till service och kommunikationer. Befintliga kulturhistoriska byggnader kan
komma att kriva tillgénglighetsanpassning med platsanpassade 16sningar som anpassas till de
kulturhistoriska vérdena.

Gang- och cykelvéigar inom planomradet ska uppfylla kraven for tillgdnglighet for rorelse-
hindrade. Den nya cykelvdgen som anldggs langs Industrivigen ger en sidkrare trafikmiljo.

Belysningen kommer att forbéttras genom att de platser som kan upplevas morka och otrygga
forses med extra belysning. Parkomradet kommer ocksé att forses med bankar vilket dr en
trygghet for personer som ér beroende av att kunna stanna till och vila. I och med att parken
foreslas rustas upp och utformas med aktivitetsytor kommer fler ménniskor att rora sig i
parken och gora parken mer levande. Otrygga miljoer och platser som upplevs som baksidor
ska undvikas dar ménniskor gar eller vistas. Behovet av ”6gon” under alla timmar pa dygnet
ar stor och bostédder som har utsikt 6ver gator och parkrum fyller en viktig trygghetsfunktion.
Planforslaget redovisar loftgangar som vetter in mot garden vilket gor att boende kan se
varandra pa loftgdngarna. De nya bostadshusen foreslas ges stora fonster mot parken och
gatan vilket bidrar till en 6kad trygghet. Aven tvittstugor foreslas ges stora fonster for att
skapa in- och utblickar. Nya bostadshus tillfor ocksa att fler ror sig i omradet.

Gator och trafik

Gangtrafik

Industrivigen har idag en gangbana pa Ostra sidan som kommer att bibehallas vilken
kompletterats med en ny pd den véstra sidan. Nya gangbanor foreslas kanta Lergropsviagens
bada sidor. Inom planomrédet foreslas att nya promenadstrak anldggs inom PARK, och
PARK, Passagemdjlighet for allménheten ska dven finnas genom det nya bostadskvarteret i
vastostlig riktning.

Cykeltrafik

Lergropsvégen ér att betrakta som lokalgata dér cykling sker i korbanan delat med biltrafiken.
Detaljplaneforslaget foreslar en ny cykelbana, separerad fran géng- och bilkorbana, anldggs
pa den vistra sidan av Industriviagen. Ny cykelbana via Visbyvégens forldngning mot

stationen kopplar samman cykelvignitet med stationen.
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Kollektivtrafik

Planomradet har en mycket god kollektivtrafikforsdrjning med sitt 14ge 1 nérheten till
stationen och bussterminalen. I anslutning till befintlig bussterminal finns taxistation. Aven
Industrivdgen fér i detaljplaneforslaget busstrafikstandard enligt SL-krav, men trafikeras 1
dagslédget inte av busstrafik.

Biltrafik

Planomradet nds idag via Industrivdgen och Tegelvdgen. Enligt gillande detaljplan for
kvarteret Tegelbruket (laga kraft 2014) som ligger dster om planomradet, kommer en ny gata,
Lergropsvégen, att anldggas som forbinder Visbyviagen med Tegelvéigen. Pa Industrivigens
avsnitt inom planomradet &r trafikmingden (&rsvardagsmedeldygnstrafik) cirka 1800 fordon
per dygn (2015). Prognos for &r 2030 4r 2400 fordon pa Industrivigen. Tegelvigen berdknas
framst fa trafik som ska till nédrliggande bostéder och trafiken bedoms vara cirka 250 fordon
per dygn. For Lergropsvigen berdknas cirka 500 fordon per dygn. Hastigheten pa vigar inom
och 1 angrinsning till planomradet dr begrénsad till 30 km/h. Fordonstrafik ska framforas pa
de géendes villkor pa Visbyvigen som gér 1 vistostlig riktning.

Inom omrade som anges med PARK, far vigar med vattengenomslipplig ytbeldggning
anléiggas for att angora byggnader. Omrade som anges med GANG fir anvindas for service-
och transportfordon till fastigheten.

Parkering

Det finns idag cirka 120 bilplatser {for infartsparkering inom planomradet varav 20 stycken
ar forhyrda platser for boende 1 ndrheten. Utbyggnadsforslaget innebér att samtliga
parkeringsplatser behdver omplaceras och kommer att ersittas inom den véstra delen av
programomradet for Visby Entré/Stationsomradet. Med hénsyn till omrddets mycket goda
kollektivtrafikldge, med gdngavstind till bade busstation och pendeltig ses parkeringstalen
over 1 forhallande till kommunens trafikplan (2013) med intentionen att frimja hllbart
resande och hallbar markanvindning 1 omradet. Cirka 48 parkeringsplatser for boende,
inklusive handikapparkering, foreslds anordnas 1 bottenvaningen pa bostadsbyggnaden
nirmast Visbyén.

De parkeringstal som arbetats fram ar foljande:

* Flerbostadshuset i norr: 0,6 p-plats/ldgenhet med tillgdng till bilpool
* Ungdomslédgenheter: 0,3 p-plats/ligenhet med tillgéng till bilpool

+ Studentldgenheter: 0,1 p-plats/ligenhet med tillgdng till bilpool

Ett bilpoolsystem med bilpoolsbilar foreslés tillhandahallas f6r student- och ungdoms-
bostidderna, 1 annat fall géiller parkeringstal enligt kommunens trafikplan. For flerbostadshuset
1 norr verensstimmer parkeringstal med planprogram for Visby Entré/Stationsomradet.

Det laga parkeringstalet kompenseras av det mycket kollektivtrafiknéra laget och tillgang

till bilpoolsbilar i huset. En storre andel resor forutsitts dven ske med gang och cykel én det
normala med hénsyn till 14get och att det &r ett kategoriboende f6r 1 forsta hand yngre.
Besoks- och handikappsparkeringar ska anordnas inom kvartersmark. Nya allménna
parkeringsplatser for besokande foreslds anldggas langs med Industrivigen, Lergropsvigen
och Tegelvigen samt sdder om det nya gangfartsomradet (Védsbyvégen).

Cykelparkering

Cirka 290 cykelparkeringsplatser foreslés anordnas i cykelforrad och pa ytor 1 angransning till
bostadsbyggnaderna avsitts for ytterligare cirka 105 cykelparkeringar. Cykelparkeringstal ska
ordnas enligt trafikplanen som anger att det ska finnas en cykelplats till varje boende och cirka
0,25 cykelplatser/lagenhet for besokande. Detta tillgodoses i utbyggnadsforslaget.
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Gestaltning

Gestaltningsavsnittet dr framtaget som en del av planbeskrivningen. Syftet med avsnittet ar
att beskriva forslagets idéer och intentioner. Gestaltningsavsnittet ska dven tydliggora vad
detaljplanen reglerar och fungera som ett underlag och stdd i samband med bygglov.

En modern smastad

En av utgangspunkterna med att mojliggora en fortdtning 1 omradet &dr att Upplands Vésbys
centrala delar genomgér en stor fordndring for att fi en karaktir av stad. Oversiktsplanen
(strategisk kommunplan, 2005) talar om att ga fran forort till modern smastad. Med hénsyn
till omradets nérhet till stationen och centrum och med stdd av 6versiktsplanen foreslas det
nya bostadskvarteret ges en mer stadsmaissig karaktér. Detta betyder bland annat mdjlighet till
lokaler i bottenvéaning, en tydlig kvartersstruktur samt tydliga och definierade gaturum och
att gransen mellan vad som &r offentligt rum (gata, park) och vad som é&r privat (kvarterets
gard, tomtmark) &r gestaltad och naturligt begriplig. Gestaltningen av utbyggnadsforslaget
samspelar i skala och volym med den nya bostadsbebyggelsen som planeras i kvarteret
Tegelbruket som angrinsar 0ster om Lergropsvigen.

Det offentliga rummet — allman platsmark

Inom planomrédet foreslas att gatorna ges en mer stadsmaéssig karaktar. Trad foreslés
planteras langs med Industrivdgen och Lergropsviagen. Pa grund av de befintliga ledningar
som &r placerade ldngs med Tegelvigen dr trddplantering inte mdjlig har. I korsningen
Visbyvigen/Lergropsvigen skapas lokal med skyltfonster. Syftet med krav pa lokaler ar att
sdkra en funktionsblandning med bade bostdder och lokaler 1 kvarteret samt att nd 6ppenhet
och kontakt mot gatan.

Allménna géngvégar foreslds placeras invid bostadskvarteret vilket skapar en tydlig
grians mellan allmén platsmark och kvartersmark. Inom kvartersmark séder om den norra
bostadsbyggnaden foreslas ett allmént gangstrak i vést-ostlig riktning till Vasbyéan och
parkomradet. Straket ska utformas sa att det tydligt framgar att det ar allmént tillgdngligt,
exempelvis genom avvikande markbeldggningar. Bostadsentréer ska finnas mot
Lergropsvégen och Tegelvégen.

Minst 30 % av fasadléngd i bottenvéning mot gata (f,) ska utformas genomsiktligt i syfte att
skapa kontakt mellan bottenvaning och omgivningen. Fasaden ska vara en tydlig avgridnsning
mot gaturummet och pa sé sitt ge en god visuell kontakt mellan inomhusmilj6 och gata samt
att 0ka forutsittningar for upplevd trygghet i det offentliga rummet.

Hela planomradet ska ges en 0ppen karaktir dar sammanhédngande staket, plank, stangsel och
murar bor undvikas.

[

B

Hllustration av det sédra bostadskvarteret (hus B) mot Lergropsvdgen visar fasad med mer dn 30 % genomsikt-
lighet i bottenvaning (forsta vaning). lllustration fran MAF Arkitekter.
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Ny bebyggelse T
Det foreslagna kvarteret i sdder (hus A och B) har en sluten form kring .f'; \
en gemensam gard for att bland annat skydda mot buller frin jirnvagen. s
Byggnaderna dr placerade kring en gemensam gérd och foreslds uppforas sa
att en tyst sida skapas mot Oster. Ligenheterna dr genomgéende med stora
fonster ut mot parken respektive gatan och utgdrs av cirka 140 student- och
ungdomslégenheter som uppgar till 25-45 m?. Byggnaderna &r utformade som
loftgdngshus 1 fyra till sex vaningar med en tillkommande vindsvéning for
flaktrum. Loftgdngarna kan dven anvéndas som uteplats for de boende och hér foreslds dven
forradd. Pa entréplanet finns bostider, tvittstuga, cykelforrd, teknikrum samt en gemensam
lokal dir boende kan vistas (hus B). Hus A har ett gemensamt parkeringsgarage for alla tre
husen som stracker sig utanfor huskroppen och skapar en terass 1 vésterldge, se sektion. Sodra
delen av kvarteret har lokaler i bottenvaning med fonsterpartier for ett publikt och utétriktat
uttryck mot Lergropsviagen/Visbyvagen. Minst 10 meter av fasadlidngd i bottenvaning mot
gata ska anvindas for centrumverksambhet.

Byggnaden (hus C) ldngst i norr uppgar i fyra till fem vaningar samt en vindsvaning for
flaktrum. Byggnaden innehéller cirka 30 ldgenheter som har tyst sida mot Tegelvagen. I
entréplanet finns entréer, ldgenheter, cykelforrad samt teknikrum.

Bostadshusen foreslds indelas i mindre volymer for att skapa ett sméskaligt yttryck och
fasaden foreslds utformas 1 olika kuldrer och fasadmaterial. Byggnaders tak ska utformas pé
ett sddant sétt att stor variation 1 nockhdjd &stadkoms pd varje enskild byggnad 1 syfte att bryta
ner byggnadens skala och skapa mer spanning i upplevelsen av gaturum och parkmiljo. Taken
kan med fordel forses med sedum och gron vaxtlighet for att hantera kraftiga regn och for att
minska belastningen pa dagvattensystemet. Ovriga positiva effekter med grona tak ir att de
dampar buller, forbattrar luftkvaliteten, skapar nya biotoper for faglar och insekter, isolerar
mot virme och kyla. P4 grund av en miljo med hoga ljudnivder kan tung stomme behdvas
istdllet for fasad och att material ska véljas som kan dimpa fasadljud sdsom puts, tegel i olika
kulorer. Loftgdngarna foreslas ha ljus tripanel som kan bidra till att loftgdngarna féar ett varmt
och ljust uttryck. Fasaderna ska vara en tydlig avgrdnsning mot gaturummet och pé sé sitt
gora det enkelt att se ménniskor pa gatan vilket 6kar forutsdttningarna for upplevd trygghet i
det offentliga rummet. Bottenvéningen ska i sa stort utstrackning som mojligt ha fonster som
lyser upp kvillstid och slutna partier ska undvikas.

Parkering

Parkeringsytornas utbredning ska minimeras och bor forldggas bort frén gatorna och doljas
bakom eller integreras i byggnad. Parkeringar som trots allt blir synliga fran gatorna bor
formedla en omhéndertagen miljo, ndgot som kan goras genom markbehandling, trdd- och
buskplantering samt belysning. Dagvatten fran parkeringsytor foreslés ledas till vixtbaddar
for att minska bevattningsbehovet av planteringar och grisytor.

Hllustration éver bostadskvarterets fasad mot Lergropsvigen och Tegelvigen med variation i nockhojd pd varje enskild
byggnad (hus B och C). lllustration fran MAF Arkitekter.
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Sektion sett norrut genom hus A och B i relation till de nya byggnaderna som planeras i kv Tegelbruket. lllustration fran MAF
Arkitekter.
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Hllustration 6ver bostadskvarterets falsad mot parken och jdrnvigen (hus A). Forslaget redovisar en terrass ovanpd ga-
ragevaningen som forbinds med trappor/graddnger fran marknivdn i syfte att minska hojdskillnaden mellan mark och
terass. Terassen dr dven tillgdnglig fran husets andra vaning och kan anvindas som uteplats for boende i ett solldige
med utsikt 6ver Visbydn. Bullerskydd sdsom tdita genomsiktliga réicken kan bidra till att géra terrassen mer attraktiv.
Hlustration fran MAF Arkitekter.

En gemensam gard med trdd och planteringar samt gemensamma bullerskyddade uteplatser foreslas. Mitt i garden finns
en sdnka som fungerar som ett fordrojningsmagasin vid stora regnmdngder samtidigt som det bidrar till att skapa en

attraktiv gardsmiljé. lllustration fran MAF Arkitekter och Topia landskapsarkitekter.
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Planbestammelser som styr bebyggelsens placering, utformning och utseende

f, Bostadsentréer ska finnas mot Lergropsvagen och Tegelvagen. Balkonger, bursprak eller tak

far kraga ut max 0,5 meter utanfor fasadliv 6ver allman platsmark och ska placeras minst 4
meter 6ver allman platsmark. Ovan denna hojd far utkragande balkonger sammanlagt uppta
hogst 50% av den totala fasadstrackan for respektive vaningsplan. Byggnaders tak ska
utformas med variation avseende taknockshojd pa ett sadant satt att byggnaden far ett
variationsrikt taklandskap som upplevs tydligt fran gaturummet och parken. Fasad ska ut
formas och gestaltas med variation, till exempel genom olika materialval, kuldrer, livskillnader
och detaljutformning. Inom omrade BC, och BC, ska minst 25% av den totala fasadytan mot
allman plats utgoras av tegelfasad.

f Marken far endast byggas 6ver med garage i en vaning. Terrassen ska vara tillganglig fran
bostadshuset fran vaning tva.

f Marken ska bebyggas med trappor/gradanger och planteringar for att minska héjdskillnaden
mellan mark och terrass.

f Minst 30 % av fasadlangd i bottenvaning (férsta vaning) mot Lergropsvagen ska utformas
genomsiktligt i syfte att skapa kontakt mellan bottenvaning och gata. Bottenvaning ska vara
anpassad for verksamhet genom att golvbjalklag ska anslutas till marknivan. Minst 10 meter
av fasadlangd i bottenvaning mot gata ska anvandas for centrumverksamhet.

Planbestammelser som styr markens anordnande.

Mangfunktionella I6sningar/Gversvamningsytor ska anlaggas inom parkomrade (PARK,) som kan
fordroja stigande vatten fran Vasbyan, exempelvis genom murar, bevarande av gronytor och genom-
slappliga material.

Staket, plank, murar eller stangsel far inte begransa fysisk och visuell tillganglighet till allman plats-
mark, park.

n, Markytan ska mojliggéra omhandertagande av dagvatten.

n, Trad ska skyddas och bevaras av biologiska, sociala samt av geohydrologiska skal och far endast
fallas om tradet ar sjukt eller beddms utgdra en sakerhetsrisk. Aterplantering ska ske med trad av
samma art, samma funktion eller som ar naturligt forekommande inom planomradet och som har
ett stamomfang pa minst 30-35 cm, frukttrad 20-25 cm, i brosthojd.

Parkmiljo

Jarnvigsparken, PARK, och PARK, foreslas utvecklas till en 6ppen och inbjudande
motesplats med promenadsstrak som lockar olika malgrupper. Parken foreslés bestd av

tvd karaktérer som gradvis overgdr i varandra. Den sodra delen av parken, mellan de
kulturhistoriska byggnaderna, préglas av en 6ppen och urban karaktédr som lyfter fram den
kulturhistoriska miljon. Den andra karaktéren stracker sig lings med Viasbyan med fokus pa
vattenkontakt. De olika karaktdrerna skiljs at av ett gingfartsomrdde dér trafik ska ske pa de
géendes villkor. Stationssamhillet med sekelskiftesvillorna utgdr en stark identitet vilken

ska tas tillvara och framhévas. Tradgérdarna kring befintlig bebyggelse foreslas 6ppnas upp
och ges kinsla av villatrddgard. Runt husen foreslés sittplatser, trdd och blommor samt ytor
for lek och aktiviteter. Den dldre bebyggelsen kan bland annat inrymma café och restaurang
med tillhérande uteservering eller hantverkslokaler med forséljning. Ett torg for tillfdlliga
utstillningar/evenemang, marknader, scenupptridanden och utomhus bio foreslés placeras
mellan bebyggelsen. Markbeldggningen ska fortydliga och definiera platsen och exempelvis
kan smégatsten med inslag av skimrande slipning anvéndas.

Karaktéiren ldngs med Viasbyan foreslas gé fran stadsméssighet med planteringar i soder till en
mer naturlik karaktir med vatmark, vass- och strandvegetation och forsande vatten i norr. Att
Visbyan fir en naturlik karaktir som framjar bade vattenkvalitet och fiske dr en del av arbetet
med kommunens ekosystemtjénster. En svagt upph6jd yta mot det nya bostadskvarteret kan



fungera som en mangfunktionell yta och fungerar som 6versvimningsskydd, dagvatten-
fordrojning samt nyttjas for aktivitet i form av utegym och hinderbana. I planomradets norra
del foreslas en odlingsyta. Odling gynnar pollinering och &r dven det en del av kommunens
arbete med att tillforse invanare med fullgoda ekosystemtjinster.

s At L PLATSEN VID FORSEN
5 En trabrygga vid stranden ger méjlighet att stanna till och uppleva
V&sbyans brusande fors.

s STADSODLINGEN
i Genom nérodlat skapas liv och rérelse i parkens norra del och ger
férbipasserande gréna upplevelser.

.. AKTIVITETSPARKEN

ett bra mikroklimat och &r effektfullt vintertid.

VASSPROMENADEN
bryggor och spanger skapas méjlighet att réra sig genom vassruggar
ovanpa det porlande vattnet. Vatmarken renar dagvatten och skapar

naturupplevelser. Vassen rasslar i vinden och belysning gor att den

vassen foreslas handledarna besta av rep.

RAINGARDEN
Utmed gangfartsomradet féreslas en raingarden med en brygga som

ringlar sig ovanfér den nedsénkta marken. Bryggan gor att man kan

det nar Vasbyan.

KORSBARSGANGEN
Korsbarstrad med perenner och bankar blir en mjuk 6vergang mellan
gata och park. Markmaterialet &r stenmjél.

" LEKPARKEN
Lek fér de lite mindre bland frukttrad och barbuskar.

- BLOMSTERGARDEN
| gardsmiljon kan man hitta sina egna smultronstéllen, gena genom
planteringar eller stanna till en stund.

BOULE
Boulebana med pergola och klattervaxter.

HLareofediuemvmssnvmmssbuegzass foapbussonemns sosorsog Qg 1o TRADGARDSTORGET

Har foreslas utegym och hinderbana med tra och stal tema. Aktiviteterna
sammanvavs med planteringar av trdd och prydnadsgras som skapar

Genom att sé@nka ner den dstra strandkanten och forma en vatmark med

gloder kvalls- och vintertid. F&r att maximera kontakten med vattnet och

gena mellan trad och ruggar av grés. Vatten fran gangfartsomradet och
hogre beléagna gator i dster kan ledas hit fér férdréjning och rening innan

® Trad, befintliga som bevaras | hjértat av villamiljon ligger tradgardstorget. Har finns plats fér
% Trad, foreslagna . . TR .
N varierande aktiviteter som exempelvis tillfélliga utstallningar/evenemang,

0.5 10 20 meter @

marknader, scenupptradanden och bio. | anslutning till torget foreslas
I6sa langbankar och sittpallar som kan stéllas ut vid behov.

Gestaltningen av Jdrnvéigsparken omfattar ett stérre omrade dn detaljplaneomrddet for att binda ihop parkomrddet
med stationsomrddet i soder. Illustration av Norconsult.
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Storningar & risker

Luftkvalitet

Planering av bostadskvarter, gaturum och annan offentlig milj6 ska ske sé att miljokvalitets-
normerna inte overskrids. Ambitionen ska vara att uppfylla bade de nationella och regionala
miljomalen for luftkvalitet. Miljokvalitetsnormer for luft bedoms inte 6verskridas.

Buller

I den strategiska kommunplanen klargors att minskat samhéllsbuller dr en av de viktigaste
strategiska fradgorna for en positiv utveckling av kommunen. En ny férordning om riktviarden
for omgivningsbuller vid bostadsbyggande har tagits fram av regeringen (SFS 2015:216) och
tillimpas i denna detaljplan. For bostdder om hogst 35m? bor bullernivan 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad kombinerat med uteplats om hogst 50 dBA och 70 dBA maximal ljudniva
inte overskridas.

Enligt forordningen om trafikbuller bor buller fran spartrafik och vigar inte 6verskrida 55
dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad. Om 55 dB(A) ekvivalent ljudnivé dnda 6verskrids bor
minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dér 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva och 70 dB(A) inte dverskrids vid fasaden. Ljudmiljon inomhus regleras i Boverkets

byggregler.

Bullersituationen i omradet

Den dominerande bullerkillan i omradet ar tagtrafiken. Ostkustbanan med regional- och
lokaltrafik, fjarrtag, och Arlandabanan gar genom Upplands Viasby och trafiken har dkat de
senaste aren. Langs med jarnvédgen vid planomradet finns det i dagsldget bulleratgirder 1 form
av en bullerskyddskédrm med en hojd pé cirka 3,5 meter. Omradet ligger utanfor riksintresset
Arlanda flygplats influensomrade, men kan &dnda paverkas av flygbuller. En bullerutredning
har tagits fram for omradets bullersituation nér det géller tdg- och biltrafik f6r ar 2030 samt
for 2050 med anledning av Trafikverkets granskningsyttrande. (Sweco, 2016).

Buller fran tag- och biltrafik 2030

De bullerberdkningar som utforts visar att planerad bebyggelse utsétts for
ekvivalenta ljudnivaer 6ver 60 dB(A) samt maximala ljudnivéer 6ver 70 dB(A)
for hela planomradet forutom vid garden som bildas mellan hus A och B samt
vid delar av 6stra sidan pa hus C. Planomradet paverkas kraftigt av buller. For att
kompensera for den hdga ljudnivan fran buller utomhus ska samtliga ligenheter

Ljudnivé i dB(A)

Bullerprognos for 2030 (vég- och sparbunden trafik). Kartan redovisar ekvivalent ljudnivd. Illustration frdan Sweco.



over 35 m? ha tillgang till en mindre bullrig sida om hdogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva

for minst hilften av boningsrummen. For kommersiella lokaler saknas krav om hogsta
ljudnivéer utomhus. Ambitionen 1 forslaget dr att sa 1dngt mdjligt, med hjdlp av placering och
utformning, kompensera hoga bullernivder med en tystare sida och en god helhetsmiljo.

Forslag pa atgirder

I planprogrammet for Vésby Entré/Stationsomrédet beskrivs ambitioner for vilken ljudmiljo
man ska uppnd i omrddet samt hur man ska arbeta med bullerfrigan. Ambitionen ska vara att
klara gdllande riktvirden badde inomhus och utomhus. I framtagandet av denna detaljplan har
man arbetat med bullerfrdgan i flera steg vid placering och utformning av husen.

Utformning och placering

I planarbetet har olika planldsningar provats for att skapa sd goda ljudmiljéer som mdjligt
med bostidder som har utsikt 6ver gator och parkrum utifran en trygghetsfunktion samt for att
ge ett bra ljusinslipp i lagenheterna. En kvalité genom att placera loftgdngar mot gérden &r att
skapa kontakt mellan de boende och utblick 6ver garden. Bullerdtgdrder genom ligenheternas
planlosning samt fonster- och fasadisolering dr nddvindigt for att uppna godtagbara
bullernivaer inomhus. Det finns ett stort antal ldgenheter som har en yta pa hogst 35 m?. Dessa
lagenheter dr genomgédende och har placerats sd att alla fasader far ljudnivaer under kravet for
ekvivalent ljudniva vid fasad. I principlosningen av ldgenheterna dr sovutrymmen placerade
mot gérden.

Byggnaden mot Visbyan (hus A) far ljudnivéer over riktvirdet for ekvivalent ljudniva for
fasader mot jarnvédgen. Alla fasader mot gérden fér ljudnivéer under 55 dB(A). Pa fasaden
mot jirnvdgen far byggnaden ekvivalenta ljudnivaer frén 62 dB(A), i nedersta vaningen, till
65 dB(A) 1 dversta vaningen. Detta beror troligast pa den bullerskyddsskdrm som finns lings
med jirnviigen. Aven maximala ljudnivaer ér éver riktvirdet for fasader mot jirnvigen.
Fasader mot garden fir maxnivder under 70 dB(A). Visbyhem har redovisat forslag pa
planldsningar dér ldgenheter i den norra delen av hus A uppgar till 41-45 m?. Légenheterna ar
flexibelt planerade med kok och badrum i1 mitten och tvé lika stora rum pd var sin sida. Denna
planldsning gor att ett av tva rum har fasad mot en tyst sida och dérav klarar ldgenheterna
kraven. Sodra kortsidan pa hus A bestar av mindre ldgenheter under 35 m? forutom i sydvéstra
hornet dér ldgenheterna dr 37 m?. Samtliga lagenheter &r ettor med laga fasadnivaer mot
gérden och fasadnivderna mot jairnvdgen dverskrider inte 60 dB(A) ekvivalentnivd och klarar
darmed kraven for mindre ldgenheter under 35m?.
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Principlésning av flexibla ldgenhetstyper for hus A. Illustration frdan
MAF arkitekter.
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Byggnaden mot Lergropsvigen (hus B) foreslds innehélla sméldgenheter som samtliga ar
mindre dn 35m? varav kravet for ekvivalent ljudniva vid fasad blir 60 dB(A). Alla fasader far

ljudnivaer under detta krav.
For den norra byggnaden (hus C) ar det svart att skapa en sluten kvartersform eftersom

byggnaden i1 sé fall kommer for néra riskomrade for jarnvdagen. Genom att vrida

byggnaden mot det sddra kvarteret skapas en sammanhéngande bebyggelse och en storre
sammanhédngande gardsyta som stricker sig mot hus A och B. Bullerberdkningarna visar att
byggnaden far ekvivalenta ljudnivder 6ver riktvirdet pd 55 dB(A) mot det sydligaste hornet.
Detta beror troligast pa att ljudet fran jarnvagen tranger in mellan husen.

Principlosning av ldgenheter for hus B. Illustration fran MAF arkitekter.

Byggnaden foreslas innehélla en blandning av smaldgenheter upp till 35m? och storre
lagenheter. Planlosningar for hornldgenheter som é&r storre dn 35 m? har detaljstuderas sa att
kraven for avsteg uppfylls eftersom vissa av dessa har flera fasader med ljudnivder 6ver 55
dB(A). Smaldgenheterna har endast fasad mot st och klarar ddrmed riktvirdet for ljudniva
vid fasad. Flertalet av de storre ldgenheterna pa dversta vaningarna far maximala ljudnivéer
over riktvardet 70 dB(A) frén jarnvagstrafiken. En inglasning av balkongerna upp till 75 %
skulle kunna gora att kraven for maximal ljudniva uppfylls. Eftersom andelen tunga fordon
pa Tegelvigen ar lag ar det osannolikt att tung trafik alstrar hdga bullernivier nattetid.
Berdkningar visar att alla lagenheter 1 hus C klarar kraven om balkonger glasas in samt om
tung trafik forbjuds pa Tegelvdgen under nattetid.

For att inomhusnivéer ska klaras ska fasader inklusive fonster och eventuella fasadventiler
utformas sa att tillracklig ljudisolering erhélls. Byggnaderna och ldgenheterna samt eventuella
bullerskydd ska utformas sa att den dygnsekvivalenta ljudnivén inte dverstiger 60 dB(A)
(friféltsvirde) vid fonster till 1agenheter om hogst 35 m?. Minst hélften av bostadsrummen i
varje bostadsldgenhet storre d4n 35 m? ska utformas sa att hogst 55 dB(A) dygnsekvivalent
trafikbullerniva samt hogst 70 dB(A) maximal ljudniva nattetid (frifdltsvdrde) uppnas utanfor
minst ett fonster. Gemensam eller enskild uteplats med hogst 70 dB(A) maximalniva och

50 dB(A) dygnsekvivalentnivé (frifdltsviarde) ska anordnas i anslutning till bostdderna.
Trafikbullernivan inomhus 1 bostadsrum fér inte Gverstiga 26 dB(A) ekvivalent och 41 dB(A)
maximal ljudniva. Betong, puts och tjocka regelviggar, gdrna med gips, tegel och puts som
ytskikt, har en bra ljudisolering dven 1 de 1aga frekvenserna. Som kompensationsatgird for

o
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Jérnvagen

Principldsning av ldgenheter hus C. Illustration fran MAF arkitekter.
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den hoga ljudnivéan utanfor fasad till flertalet av boningsrummen stélls sarskilda krav pa
ljudnivan inomhus. Hansyn ska tas till bdde ekvivalent och maximal ljudniva sa att det vérde
som kriver hogst fasadreduktion styr vilken konstruktion som viéljs.

Uteplatser

Den gemensamma garden fungerar som uteplats for alla tre byggnaderna och pa 75% av ytan
uppnas ljudnivaer éver 50 dB(A) samt maximala ljudnivéer upp till 71 dB(A) pa en liten yta.
Forutom garden har hus A dven en terrass mot jarnviagen. Ljudnivderna pa denna ligger pa 66
dB(A) ekvivalent ljudniva samt 86 dB(A) maximal ljudnivd. Om gemensamma uteplatser for
byggnaderna placeras vid de delar av garden som far ljudnivaer under 50 dB(A) sa uppfylls
riktvdrdena for uteplatser. Uteplatser kan dven skapas under en bullerskyddande pergola. For
att sakerstilla att kravet pd en uteplats som erhdller ljudnivier under 50 dBA behdver garden
skdrmas av ytterligare, till exempel med en skiirm mellan byggnaderna i det sddra kvarteret.
Beroende pa uteplatsernas placering och gérdens utformning kan alla ldgenheter fa tillgéng
till ljuddimpad gemensam uteplats. Aven loftgdngarna kan utformas som uteplatser i ett
mindre bullerutsatt ldge och hir foreslas dven placering av vidringsfonster. En (exempelvis
genomskinlig) skérm skulle kunna placeras lings med terrasen mot vést pa huset ndrmast
Visbyan vilket skulle medfora att ljudnivéerna vid terrasen blir nagot ldgre. Berdkningar pa
denna 16sning visar att ekvivalenta och maximala ljudnivéer kan sjunka upp till 4 dB(A),
vilket innebar en halvering av ljudnivan.

Buller fran tig- och biltrafik 2050

Aven bullersituationen for ar 2050 har studerats med anledning av en eventuell utbyggnad

av Ostkustbanan (Sweco, 2016). Berdkningar visar att Hus A och B klarar ljudnivaerna vid
fasad om avsteg tillimpas. Utredningen visar pa vissa forhojda virden som skulle kunna

gora det svart att klara avsteg for Hus C dven med tillimpning av inglasade balkonger. Det

ar dock majligt att tata racken, inglasningar och ytterligare absorbenter kan lyckas fa ner
ljudnivaerna tillrackligt. Detta bor detaljstuderas. Uteplatser med ljudnivéer under riktvérdet
klaras inte 1 innergarden for prognoserna for ar 2050. Alternativt dr det tinkbart, att med hjélp
av olika typer av avskdrmningar av uteplatsen, fa till en storre yta dér riktvardena innehalls,
exempelvis bullerskdrmar runt uteplats eller omrdden med pergolor som skyddar for buller.

Situationen dr dock svarbedomd dé prognosen for 2050 dr grovt uppskattad. Med en
planeringshorisont sd langt fram i tiden samt med osékerhet om tdgens beskaffenhet ar det
svért att fa fram ett tillforlitligt resultat. Med anledning av det samt att berdkningen visar pa
att de flesta ldgenheterna klarar ljudnivaerna bedémer Upplands Visby kommun att resultatet
for 2050 dr hanterbart.

Skyddsavstand

Farligt gods

Pa Ostkustbanan transporteras farligt gods. Riskanalyser har tagits fram for omradet som
behandlar risk for tdgursparning samt olycka med farligt gods. I utredningen konstateras att
risknivan &r acceptabel vid ett avstdnd om cirka 25 meter frdn ndrmaste sparmitt. (Detaljerad
riskanalys, Brandskyddslaget 2013). Plankartan anger med skyddsbestémmelse m, att ytor
for stadigvarande vistelse inte far anordnas inom 25 meter frdn ndrmsta sparmitt. Lings med
Visbyan foreslés aktivitetsytor saisom stadsodling och utegym, dessa ytor ligger pa cirka 30-
35 meter frdn nidrmsta sparmitt.

Visbyan ligger idag mellan jarnvégssparen och de planerade nya bostdderna. Vésbyéan kan
innebdra viss riskreducering, men dé framst avseende spridning av vitskor samt hindra ett
ursparat tag att hamna lidngre fran sparet. Nér det giller konsekvenser pa upp till 50 meters
avstind orsakas dessa av olyckor med gaser (brannbara eller giftiga). Vasbyén innebir ingen
reducering av paverkan frin olyckor med gaser.
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I riskanalysen foreslds foljande atgérder for bostdder inom 50 meter fran jarnvégen:

« friskluftsintag, for lokaler dér personer vistas stadigvarande, placerade mot en trygg sida,
det vill sdga pa byggnadernas tak eller bort fran riskkallan.

+ ventilationssystem med central nddavstiangningsfunktion (manuell).

* utrymningsvégar, for lokaler dir personer vistas stadigvarande, placerade s att utrymning
kan ske till sdker plats vid olycka pa Ostkustbanan.

Atgirderna ovan anges med planbestimmelse m, pé plankartan.

Vibrationer

Visbyan gir mellan den planerade bebyggelsen som ligger 35-100 meter frén ndrmaste
spér. P4 kortare avstdnd dn 100 meter fran trafikerat spdr dr risken uppenbar for starka
vibrationsnivder i marken. Forekomsten av tunga transporter samt den stora méngden trafik
pa jarnvigen samt de geotekniska forutsdttningarna talar for en stor risk for vibrationer
over riktvérdet 1 foreslagen bebyggelse. Detta méste beaktas vid utformning av husen.
Grundlidggning ner till fast mark ska goras for att minska risken for hoga vibrationsnivaer.
(Sweco, 2016). Planen innehaller en bestimmelse att vibrationsnivaerna inte far 6verskrida
0,3 mm/s 1 bostadshus.

Exponering for magnetiska falt

Runt jarnvégar, kraftledningar och transformatorstationer, men dven runt elledningar och
elektriska apparater uppstar elektriska och magnetiska filt. Den forskning som gjorts har
inte pdvisat ndgra samband mellan exponering for magnetfélt och paverkan pa hilsan for
nivaer under 0,4 uT, magnetfiltsnivaer under 0,4 uT ar inte heller bevisat ofarliga. Det

finns inte heller ndgra svenska gransviarden som begréansar lagfrekventa magnetfilt utan
forsiktighetsprincipen och rekommendationer fran bland annat Strélsékerhetsmyndigheten
bor tillimpas. Kommunens planeringsmaél i planprogrammet for Vésby entré anger att ny
bostadsbebyggelse inte ska dverskrida medelvirdet 0,2 uT.

De mitningar som gjorts av magnetfiltsnivan invid jarnvigen visar pa uppmétta medelvéirden
pa 0,22 uT, 0,18 uT och 0,28 uT i tre olika métpunkter utifrdn dagens tigtrafik. Framtida
magnetfilt med utdkade spér ger hogre magnetfilt redan med oforiindrad trafik. Okad trafik
ger ytterligare magnetfaltsokningar. (Y. Hamnerius, 2016) Métinstrumenten placerades pé
avstdnden 35 meter och 40 meter frdn ndrmsta sparmitt vilket dr inom samma avstdnd som
den yttersta byggnadsdelen for de nya bostéderna. Detta innebdr ett visst Overskridande av
kommunens nuvarande planeringsmal 0,2 pT i de tvd métpunkterna 35 meter fran jarnvégen.
Kommunen bedomer att avvikelsen kan betraktas som liten samt att de forhojda virdena
endast berdr en mindre del av byggnadshdrnen som ligger ndrmast sparen.

Skred

En oversiktlig kartering av markstabiliteten har tagits fram infor planprogrammet Vésby
Entré/Stationsomradet (Klimat- och sérbarhetsutredning 2014) som visar att det foreligger
risk for skred inom leromrddet lings med Vasbyan. Den skredbenégna marken ligger utanfor
befintlig och foreslagen bebyggelse. Befintlig vegetation pd Vasbyéns vistra slint kommer att
bevaras, vilket binder jorden. Den Ostra sidan av an kommer att utvecklas till ett parkstrdk och
aslanten kommer att erosionsskyddas for hogsta berdknade flode upp till minst niva +3,61 for
att sdkerstilla sldnterna vid ett fordndrat klimat, bade avseende skredrisk och dversvimning.
Byggnaderna och garaget kommer att stodpalas ned till fast mark med spetsbarande

palar vilket gor att dessa inte kommer att paverka markens stabilitet kring &n. Eventuella
uppfyllnader eller nya storre belastningar ndrmare &n édn 10 meter bor grundforstérkas
antingen med lastkompensering och/eller stodpalning.
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Oversviamning

Omradet kan paverkas av éversvimning vid hoga floden 1 Vésbyén. En rapport

over klimatanpassningen har tagits fram (Tyréns, 2013) som anger att vid langvarig
kraftig nederbord och samtidigt hoga nivaer i Visbyéan 6kar dven risken for ddmning 1
ledningssystemen for dag- och avloppsvatten. Enligt klimat- och sébarhetsutredningen

for Upplands Visby (2014) kan planomrédet dven utgdra ett instdngt omrade vid skyfall
eller vid blockering av ans kulverterade strickor. SMHI har under 2015 gjort en detaljerad
oversviamningskartering for omradet som visar att det vid ett 200-arsflode inte foreligger
nagon oversvamningsrisk for planerat bebyggelseomrade. Vid ett hogsta berdknat flode,
motsvarande 10 000-arsflode, blir planomradet samt hela stationsomradet i princip helt
oversvammat till nivd +5,70 meter. Sannolikheten for ett hogsta dimensionerat flode ar 1
%. For att sdnka nivderna vid ett hogsta berdknat flode kan relativt enkla dtgarder vidtas.
Storst effekt har en rensning av kulverten under jarnvigen till vattendomens angivna nivder
vilket kan fordndra vattennivan med -2,09 meter (+ 3,61). Rensning av kulverten ska ske
av forvaltaren enligt vattendomen som sékerstdller beslutade nivier och utformning av
Visbyén, badde vad som giller for hoga floden och livsmiljon for aspen. Andra dtgarder

ar att 0ka flodeskapacitet vid bussterminalen, dka kulvertoppningen under jarnvéigen vid
jarnvigsstationen och vid Banvaktarvigen. Dessa dtgiarder behdver dock avvéigas mot att
sakerstélla livsmiljon for den rodlistade aspen samt for miljokvalitetsnormerna for vatten 1
samarbete med lénsstyrelsen och trafikverket.

Kommunen har i arbetet med aktuell planlédggning tagit hansyn till pdverkan av 10 000-ars
flodet for att minska risken for dversvamning pa mark som foreslds for bostadsdndamal.
Skador till foljd av 6versvdmningar kan undvikas eller minimeras genom anpassningsatgérder.
Byggnadsdelar under nivan +3,6 meter 6ver havet ska utformas med en vattentét konstruktion.
Bottenvéningarna i den sddra delen av planomradet far endast nyttjas for exempelvis
verksamheter, tvittstuga och garage.

I utformningen av parken har stor omsorg lagts i att utforma marken med atgédrder som kan
fordroja stigande vatten fran Visbyan. Bevarande av gronytor och genomsléppliga material

ar andra atgédrder. Inom parkmark anger detaljplanen att mangfunktionella I16sningar ska
anldggas som kan fordroja stigande vatten frdn Visbyan, exempelvis genom svackdiken,

vall, bevarande av gronytor och genomsléppliga material. Hallbar dagvattenhantering med
system for fordrojning och avledning av stora méngder nederbdrd som ett komplement till det
primdra dagvattensystemet har beaktats och ytor sékerstills 1 detaljplanen.

Sammantaget bedomer kommunen att nu aktuellt planforslag 1 storsta mdjliga man tar hinsyn
till de sdkerhetsriskerna som finns 1 omradet.

Brandkrav

Planomradet ligger inom 10 minuters insatstid frdn nuvarande brandstations placering i
Upplands Visby kommun. Med insatstid avses hir summan av anspdnningstid, kortid och
angreppstid. Eftersom angreppstiden anges som ett schablonvérde pa 1 minut kan den faktiska
insatstiden Overstiga 10 minuter. Det foreslagna kvarteret angréansar till gator 1 6ster och
soder vilket betyder att dtkomligheten dr god. Grundprincip for utrymning ar att méanniskor
alltid skall ha tillgang till minst tva av varandra oberoende utrymningsvégar. Utrymning
bor kunna ske utan riddningstjdnstens medverkan men kan i detta planforslag vid behov
ske med hjilp av raddningstjinstens stegutrustning i kombination med 6ppningsbara
fonster. I byggprocessen ska dven dtkomlighet och uppstéllningsplats for utrymning via
rdddningstjdnstens stegutrustning sidkerhetsstéllas. Brandvatten ordnas enligt Svenskt
Vattens rekommendationer. Brandposter finns inom 100-150 meters avstand vid korsningen
Visbyvigen/Lergropsvigen samt vid korsningen Tegelvagen/Bryggerivédgen.

27



28

Kl 15:00 kl 18:00

Solstudie var- och héstdagjimning 21 mars/21 september. Illustration fran MAF arkitekter.



Solstudier

Solstudier har tagits fram som visar dels hur solforhallandena blir pd bostadsgarden och dels
hur den nya bebyggelsen paverkar omkringliggande befintlig bebyggelse. Bostadsgarden
kommer att ligga i skugga stor del av aret, forutom vid kl 12. Under sommarhalvaret dr garden
solbelyst dven under eftermiddagen. Fastigheterna vid Tegelvdgen paverkas inte av ndgon
skuggning idag men kommer att beskuggas helt vid kvéllstid under vér- och hostdagjamning,
dock gér solen ner vid kl 18-19 tiden och paverkan bedoms inte vara patagligt negativ for
bebyggelsen. Under sommartid faller skuggan in pa tomterna framéat kvillen. Aven det nya
bostadskvarteret kvarteret Tegelbruket kommer att f4 6kad beskuggning. Se illustrationer pa
foregaende sida.

Lokalklimatférhallanden

Medeltemperaturen i ldnet berdknas 6ka och det blir ocksa vanligare med kraftiga virme-
boljor. I stdder finns nagot som kallas urban virmedeffekt vilket innebér att temperaturen
hojs inne 1 stdder pa grund av att byggnader och hardgjorda ytor lagrar solvdarme. Pa natten
fungerar byggnaderna och de hardgjorda ytorna som element som utsondrar varme vilket gor
att stdder inte kyls ner lika snabbt som dess omgivning. Det foreslagna kvarterets utformning
med ett 1 stort sett kringbyggt kvarter samt genomgédende ldgenheter bidrar till att ge bade
soliga och skuggiga ldgen. Kommunens klimat - och sérbarhetsanalys ger vidare forslag pa
atgirder for att minska negativa effekter.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.
Befintliga spill-, dag- och vattenledningar har god kapacitet och finns i omkringliggande gator,
1 direkt anslutning till omradet. Befintliga redovisade ledningar fran respektive ledningsdgare
redovisas pa ritning X-01.1-133, befintliga ledningar Véasby Entré. En vattenledning

som sammanbinder vattenforsorjningen mellan den 6stra och véstra sidan om jarnviagen
ligger 1 Vésbyvégens forlingning samt under jairnvagen. Ytterligare en vattenledning som
sammanbinder Vasbys sddra och norra delar ligger 1 Industrivigen. Dessa tva ledningsstrak
sammanstralar i korsningen Industrivigen/Vésbyvigen.

Vatten- och avloppserviser

P4 fastigheterna Vilunda 15:1 och 16:14, finns vatten- och avloppsledningar som utgors av
spillvattenledning S160 (2002) och vattenledning V50 (2002) som forsorjer Henriksborg samt
Villa Korpkulla med vatten och avlopp. Dagvattenledningar finns inte redovisade inom dessa
fastigheter. Vid tennisklubbens hus finns en vatten- och avloppsservis (V35 och S150).

Den nya bebyggelsen kan anslutas med vatten- och avloppsserviser 1 Tegelvigen samt vid
korsningen Visbyvigen/Lergropsviagen. Samrad om vatten- och avloppsservisernas lagen
kommer att ske vid servisanmaélan. Befintlig vatten- och avloppsservis till tennisklubbens
byggnad kommer att rivas i samband med uppforande av den nya bebyggelsen. Kommunala
dagvattenledningar inom kvartersmark sidkras med u-omréade. Vatten- och avloppsledningar
finns under Visbyviagen, Tegelvdgen och Lergropsvédgen och sidkras 1 planen med kommunalt
huvudmannaskap for gata. Befintliga och nya ledningar sékras dven av kommunalt huvud-
mannaskap for parkmark samt med u-omrade inom kvartersmark. I den fortsatta planeringen
av parken kommer hénsyn tas till nya ledningarnas utrymmesbehov.

Spillvattensystem
I nordsydlig riktning fran Tegelvdgen 1 norr via Lergropsviagen och Industriviagen finns
en spillvattenledning som rinner séderut och mynnar ut i Képpalatunnelns paslapp i
Optimusvigen. I korsningen Centralvdgen/Industrivigens finns en kortare stracka dér
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spillvattensystemet har en minskad ledningsdimension med minskad kapacitet. I Vasbyvdgens
forlingning planeras det for en eventuell ny spillvattenledning som ska avleda spillvattten
frn bebyggelse vister om jirnviigen samt Aviigens pumpstation. Omrade for ny pumpstation
anges 1 mitten av planomradet langs med Visbyviégen.

Dagvattenpolicy och strategier for ekosystemtjanster

I kommunens dagvattenpolicy anges foljande for omhindertagande av dagvatten pé
kvartersmark:

- Kommunerna skall 1 plan- och bygglovsprocess stilla krav pa lokalt omhéndertagande av
dagvatten.

Fastighetsédgare i befintliga bebyggelseomraden skall uppmanas att utnyttja lokala 16sningar.
Hardgjorda, icke genomsldppliga ytor skall minimeras.

Olika former av fordrojningsatgérder skall sdttas in efter mojlighet.

Punktétgirder skall vidtagas for att minska belastningen pa befintligt system.
Omhiéndertagande av dagvatten pa kvartersmark ska efterstrévas

Kommunens strategier for ekosystemtjénster (2015) innefattar att anldgga gronytor som
minimerar fldden och dkar den naturliga infiltrationskapaciteten. Kommunen foresprékar
grona tak pa alla nya hus inklusive komplementbyggnader. Grona tak bestar ofta av moss- och
sedumarter och har en hog vattenhéllande forméiga. Andelen hardgjorda ytor kan erséttas med
genomslippliga material (permeabla) som till exempel grus. Aven terrassen kan med fordel
planteras.

Dagvatten

Den befintliga avledningen av dagvatten frdn omradet sker idag via brunnar och ledningar
till an utan forbehandling. Inga kénda dagvattenserviser finns angivna i planomrédet.
Vattnet infiltreras till viss del inom omradets gronytor och befintlig parkering har 6ppen
grusbeldggning.

Ett mindre dike sdder om tennisbanan avvattnas via en trumma till Vasbyan. Frin Industri-
végen till Tegelvdgen finns en kommunal dagvattenledning som leder det forsta dagvattnet
fran stora delar av centrala Upplands Visby till Ladbrodammen, totalt handlar det om en yta
pa cirka 200 ha som avvattnas till denna ledning. Dagvattnet i denna ledning rinner norrut
och frdn ledningen finns &ven tva briddledningar till Vasbyan som korsar planomrédet.
Briaddledningarna ligger 1 Védsbyvigens forldngning samt i Tegelvdgens forlangning. Bada
ledningarna leder dagvatten fran Oster till Vdsbyén. Till den norra brdddningen leder dven
den dagvattenledning som finns i Tegelvédgen. Vid brdddledningarnas utlopp reserveras tva
ytor, n, for att kunna hantera eventuella erosions-/reningsédtgirder innan dagvattnet leds ut till
Visbyén.

Dagvattenhantering inom allman platsmark

Lergropsvigen planeras att avvattnas till trddplanteringarnas skelettjord som har bypass-
funktion till gatans draneringssystem.Tegelvigen avvattnas till dagvattenbrunnar i gatan som
kan forses med filter som dérefter leder dagvattnet vidare till Vasbyén. Trad med skelettjord
fir inte plats 1 Tegelvdgen pa grund av vatten- och avloppsledningar samt 6vriga ledningar.
Visbyvigen planeras att avvattnas till en regntradgard vid gatans norra sida. Parkens
dagvatten leds till planteringar och grésytor, dverskottsvattnet leds till Visbyans strandkant
och dess planerade vatmark.

I parken foreslds 6ppna genomsldppliga ytbeldggningar, gronytor, planteringar, trdd och
buskar med naturlig lutning av marken till Visbyan. Svackdiken och vallar planeras for att
fordroja dagvatten fran parken och forhindra dversvdmningsrisken vid hoga fléden i &n och
vid skyfall. I parkens utformningsforlag anges en vasspromenad med vatmark som kan rena
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ytdagvatten fran parken samt Visbyén.

Dagvattenhantering inom kvartersmark

En dagvattenutredning har tagits fram for kvartersmark.(Bjerking AB, 2016). Utifran
geoteknisk sammanstéllning 6ver Upplands Visby stationsomrdde (Bjerking, 2011) utgdrs
marken av postglacial lera vilket motsvarar de sdmsta forutsédttningarna for infiltration av
dagvatten.
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I gdrdens utformning finns dven marginal i form av den nedsdnkta dagvattenplanteringen ovanfor stenkistan som
fungerar som ytterligare fordrojningsmagasin. Illustration av Topia Landskapsarkitekter.

Med foreslagen dagvattenlosning klarar omradet att fordréja och rena cirka 60 m? vilket &r
mer dn 50 % av genererat dagvatten. I dagvattenhanteringen tas vatten ocksa upp av vixter,
vilket ytterligare reducerar dagvattenflodet till det kommunala nétet och Visbyan. Med
dessa dagvattenatgérder erhalls ocksa rening av dagvatten. Mangderna fororeningar fran
omradet blir i princip lika ldga, eller ldgre, som de som naturmark berdknas sldppa ifran sig.
Dagvattenhantering ovan mark foreslas synliggdras med gronyta mot en lagpunktslinje dit
delar av takytorna, samt gérdens plattytor avvattnas. I lagpunktslinjen foreslés ett maka-
dammagasin med en kapacitet pa 31 m? respektive 5 m?®, vilket motsvarar mer dn 75 %
fordréjning av ett 10-arsregn.Vid hogre regnfloden ansamlas vatten ovan makadammet likt
en vattenspegel innan braddning ut pa dagvattennétet. Pa de sidor dar taken inte leder mot
innergarden samt pa plattytan mellan byggnaderna kan vatten tas omhand via regntradgardar
/skelettjordar. Dessa fordréjningsforslag berdknas ha en
magasinsvolym pé 23 m? vilket motsvarar 75 % fordrojning av
ett 10-arsregn. Vid storre regnméngder briddar systemet mot
kommunalt dagvattennét eller infiltration i marken och den
foreslagna vatmarken mot Visbyan.

Vid extrema regn (100-arsregn) da alla ledningar gar fulla och
an nar sin hogsta vattenniva fungerar gardens grona lagpunkt
som ett oppet dagvattenmagasin. Lagpunkten dr hojdsatt till
+3,40 och fardig golvhojd ligger som lagst pa +4,10, vilket ger
erforderlig magasinering av minst ett 100-arsregn. Det &r av
storsta vikt att tinka pa hojdséttningen av tomtmark och gaturum
for att mojliggora ytavrinning vid extrema skyfall. All tomtmark
ska luta ut fran bebyggelse. Omradet mellan byggnaderna som
ansluter Tegelviagen mot Visbyén ska hdjdséttas med sjdlvtall
ner mot an for att avleda vatten fran bebyggelsen. Inga bostiader
ar forlagda pa en niva som skulle stéllas under vatten vid ett 10
000-arsregn. (Bjerking AB, 2016).

Dagvattnets riktning inom kvarteret.
Hllustration av Topia Landskapsarkitekter.
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Det berdknade avrinningsomradet bestar av tak-, gang- och gronytor inom kvartersmark
och dagvattnet kan da betraktas som relativt rent. Ytan for omhidndertagande av dagvatten
sikerstills med planbestimmelse n, pé plankartan. Dagvatten frén parkeringsytor foreslds
ledas till vaxtbaddar for att minska bevattningsbehovet av planteringar och grisytor.

For omradena pa husens utsida samt de takytor som inte lutar mot garden kan vatten tas
omhand via raingardens och planteringar innan avledning sker mot kommunalt dagvattennét
eller infiltration mot Vasbyan. Terrassens dagvatten leds via stuprdr till den foreslagna
planteringen med stenkista véster om huset. Takytor som leder vatten ut mot kommunal gata
foreslas ledas ner i mindre raingardens alternativt ner i dverdimensionerad takvattenledning
om plats for raingarden inte finns. Hér fordrdjs och renas dag-vatten. Bradddning och drénering
fran raingarden sker mot takvattenledning som kopplas mot dagvattenservisen och vidare till
kommunala dagvattennétet.

Parkeringsplatser pa ytan mellan byggnaderna foreslas utformas med grasarmering/gronraster.
I sydodstra delen gransar planomradet mot en planerad raingarden, for att sdkerstilla god
vattentillforsel till denna skulle del av takvatten och plattvatten fran de nirmsta omradet inom
planen kunna ledas hit.

Dréneringsvatten fran husgrunderna bor kopplas direkt till det kommunala dagvattennitet

for att undvika staende vatten 1 anslutning till husgrunden. Foreslagna dagvattenlosningar 1
bedoms tillrdckliga och rimliga for planomradet. Flodet ut fran omradet blir avsevart lagre édn
innan ombyggnad. (Bjerking AB, 2016).

Energianvandning, tele/fiber

El finns anslutet till planomradet. Elnétets kapacitet behover forstirkas vid en utbyggnad
enligt planforslaget och en ny transformatorstation ar placerad i den sodra delen av
planomradet. Fjarrvdarme finns i Lergropsvagen och har kapacitet for att ansluta den nya
bebyggelsen. I samband med utbyggnad av kvarteret Tegelbruket kommer dven planomradet
att anslutas med fjarrrvirme.

Ledningar for tele/fiber finns 1 anslutning till planomradet.

Avfall

Sophantering och hantering av matavfall for ny bebyggelse 16ses genom mojlighet till
kallsortering inom byggnaden.

All avfallshantering ska folja Upplands Vasby kommuns avfallsplans ambitioner. Planen
omfattar bade sadant avfall som kommunen ansvarar fér och sddant som foretag och
producenter har ansvar for. Atta malomraden #r viigledande for avfallshanteringen:

1. Ménniskan i centrum, 2. Kvalitet, 3. Minska avfallets midngd, 4. Minska avfallets farlighet,
5. Oka &teranvindningen, 6. Oka materialatervinningen, 7. Energiutvinning, 8. Deponering.
Dér har framf6rallt malen 1, 5 och 6 betydelse for planens utformning.

Konkret giller bland annat att avfall ska tas omhand inom fastighet. Avfallsutrymmen ska
placeras sa att himtning kan ske utan backningsrorelser for sopbil och uppsamlingsplats ska
finnas inom 10 meter fran avfallsutrymmet.

All avfallshantering sker inom det féreslagna bostadskvarteret och samlas till tvd omraden
med avfallshantering, den ena intill Lergropsvégen och den andra invid gangfartsomradet,
med mojlighet till att ordna sortering av olika avfallsslag och forpackningar. Placeringen
innebdr att himtning av avfall sker utan backningsrorelser. Korbara vigar till befintliga
byggnader 1 parken kommer att anordnas sé att all avfallshantering kan ske utan
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backningsrorelser d&ven hér. Inom den sddra byggnaden vid Lergropsvégen foreslas en
byggnad med utrymme for fastighetsndra kéllsortering av forpackningar (fargat och ofargat
glas, pappers-, metall- och plastforpackningar) och tidningar fran hushall.

Atervinning

Idag finns ndrmsta dtervinningsstation for forpackningar, tidningar och batterier vaster om
jarnvégen, 1 h6jd med Bankes bro. Enligt planprogrammet for Visby Entré/Stationsomradet
kommer atervinningsstationen att behova omplaceras for att mojliggora utbyggnad.
Detaljplanen anger att allmidnna undergjordsbehéllare for sortering av avfall (till exempel glas,
papper, plast och metall) far placeras invid korsningen Industrivigen/Viasbyvégen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

For att genomfora detaljplanen krévs att foreslagen kvartersmark 6verfors fran kommunens
fastigheter Vilunda 1:109, 1:110, 15:1, 16:14, och 1:265 till lamplig fastighet som AB
Visbyhem édger. Markdverforingarna sker genom fastighetsreglering. Hur detta ska ske 1 detalj
regleras i markanvisningsavtalet mellan AB Vasbyhem och kommunen. Bada parter bitrader
ansOkan om avstyckning, markoverlatelse genom fastighetsreglering samt bildande av
gemensamhetsanlédggning, ledningsritt eller servitut som inldmnas till lantmaéteriet. Omradena
E, och E, kommer dven fortsittningsvis att ingd i kommunens fastighet Vilunda 16:14.

Markforvarv
Markforvarv mellan kommun och exploator (AB Visbyhem) regleras i 6verlatelseavtal.

Servitut och ledningsratt

Fastigheten Vilunda 1:265 belastas av ledningsrétt for starkstrom (0114-85/11), officialservitut
for grundforstarkning (0114-03/36) samt ledningsrétt for vatten och avlopp (0114-P87/1027).
Genomforandet av detaljplanen paverkar varken dessa ledningar eller réttigheten for
grundforstarkning, som darfor kommer att ligga kvar 1 nuvarande ldgen. En ny vatten- och
avloppsledning behover ldggas inom kvartersmark. Detaljplanen anger u-omrade for savél
befintliga ledningar som den nya vatten- och avloppsledningen. Den nya ledningen avses
sdkras genom ledningsritt.

Allménheten foreslds f4 mojlighet att passera genom Visbyhems bostadsbebyggelse mellan
Tegelviagen och parkomréadet invid Vasbyan. Passagestraket ska utformas sé att det tydligt
framgar att det dr allmént tillgangligt, exempelvis genom avvikande markbeldggningar. Detta
omrade utgor kvartersmark och anges med x-bestimmelse pé plankartan och sékerstédlls med
avtalsservitut mellan AB Visbyhem och kommunen.

Gemensamhetsanlaggning

Om kvartersmarken blir tva eller flera fastigheter behover gemensamhetsanldggningar bildas
for angoring, parkering, bostadsgard. Exploatoren ansvarar for ansdkan om bildande av
gemensamhetsanldggning pa kvartersmark.
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Administrativa fragor
Planens handlaggning
Planen handldaggs med utokat forfarande.

Preliminar tidplan

Detaljplanesamrdd  september-oktober 2015
Granskning maj-juni 2016
Antagande december 2016

Genomfdérandetid

Genomforandetiden ér 5 &r frin den dag planen vinner laga kraft. Under genomforandetiden
far planen bara dndras mot berorda fastighetségares vilja om det 4r nddvéndigt pa grund av
nya forhéllanden av stor allmin vikt som inte kunde forutses vid planlédggningen eller for
inforandet av fastighetsindelningsbestimmelser (se plan- och bygglagen 4 kap 39 § ).

Andras eller upphivs planen under genomforandetiden har fastighetséigaren ritt till ersittning
frdn kommunen for den skada det medfor, (se plan- och bygglagen 14 kap 9 §). Efter
genomforandetidens slut fortsdtter detaljplanen med dess rattigheter att gdlla men den kan
andras eller upphdvs utan ritt till ersdttning till fastighetégaren.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen dr huvudman f6r allmén platsmark inom planomradet. I detaljplanen anges GATA
och PARK som allmén platsmark. Kommunen dr huvudman for de allmédnna vatten- och
avloppsledningarna.

For utbyggnad, drift och underhall av allmidnna vatten- och avloppsledningar samt allménna
gator och naturmark ansvarar konnunstyrelsens teknik- och fastighetsutskott i Upplands
Visby kommun. Eon Elndt AB ansvarar for elndtet inom omradet. Fortum ansvarar for
fjarrvarmeledningar inom planomradet. Skanova har tele- och fiberledningar 1 omrédet

och onskar sa langt som mgjligt behélla befintliga teleanlédggningar i nuvarande ldge for att
undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Kontakt med leverantérerna kommer att tas under projekteringsarbetet.

Bygglov, marklov och rivningslov soks hos byggnadsnimnden, Upplands Véasby kommun,
ndr planen vunnit laga kraft. Anmélan om sanering av fororenad mark ska goras till miljé- och
hilsoskyddsndmnden, Upplands Visby kommun.

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsréttsliga atgirder ske. Hur detta ska ske i
detalj regleras i markanvisningsavtalet mellan AB Visbyhem och kommunen. Béda parter
bitrader ansdkan om avstyckning, markoverlatelse genom fastighetsreglering samt bildande
av gemensamhetsanldggning, ledningsrétt eller servitut som inldmnas till lantmaiteriet.
Exploatéren ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark. Exploatoren ansvarar ocksa

for ytterligare eventuell geoteknisk undersokning. Kostnaderna for sanering regleras i
markanvisningsavtalet.

Utbyggnad av allmanna anlaggningar

Detaljplanen innebér en investeringskostnad for kommunen, bland annat anliggande av
parkmark och géng- och cykelbana.

Kommunen kommer att bygga ut samtliga allminna anldggningar som kravs for
genomforandet av detaljplanen. Det innebér foljande ataganden:

- byggande av ny gang- och cykelvig lings med Industrivigen

- byggande av ny gangvig lings med Lergropsvigen samt trddplantering

- upprustning av Industrivigen med ldngsgaende parkeringar samt tradplantering
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- anldggande av végar, bryggor, belysning, tradplantering och blomsterplantering samt
anordnande av dversvimningsatgarder inom parkmark.
- atgérder 1 Vasbyan for att sdnka vattennivéan vid extremt hoga floden

Avtal

Innan planarbetet paborjades och infor planuppdrag tecknade kommunen och AB Visbyhem
ett ramavtal som reglerar villkor och forutsittningar for markoverldtelse och exploatering

1 Jarnvdgsparken och omrddet norr om denna. Vidare reglerades Vésbyhems skyldighet

att bevara och utveckla befintliga byggnader i Jarnvigsparken. Visbyhem ska senast inom
ett dr efter det att detaljplanen for Jarnvégsparken vunnit laga kraft svara for och bekosta
upprustning och iordningsstillandet av befintliga byggnader for ny anvindning.

Innan detaljplanen antas ska parterna teckna ett markanvisningssavtal som reglerar mark-
overforing mellan parterna samt genomforandefradgor, sa som bland annat ansvar och
fordelning av kostnader for utbyggnad av allmén plats (gata, gdng- och cykelbana samt
parkmark) och ansvar och kostnader for eventuell flytt av ledningar som behdvs for att
bebyggelsen enligt detaljplanen ska kunna medges. Avtalet innebér dven att kommunen
ansvarar och bekostar atgarder 1 Visbyén enligt vattendomen for att sdnka vattennivén vid
extremt hoga floden samt att anldgga mangfunktionella 1dsningar/dversvimningsytor inom
allmén platsmark som kan fordrdja stigande vatten fran Visbyan. Bygglov fér inte ges for
andrad markanvindning forrdn dess att dessa atgérder har vidtagits. Inom kvartersmark
ansvarar Vasbyhem for att markyta halls tillgdnglig for att mojliggora infiltration av
dagvatten. I markanvisningsavtalet regleras dven sanering av fororenad mark och eventuell
kostnadsfordelning mellan Visbyhem och kommunen.

Bygg- och marklovpliktens omfattning

Med hénsyn till att planen syftar till fordndringar i en miljo med manga berérda och ménga
intressen har bygglovsplikten behallits pa den niva plan- och bygglagen reglerar inom
detaljplanelagd mark.

Inom omréde betecknat med a krévs inte for uppfyllnad av mark till en niva av + 7 meter RH
2000.

Utredningar

I planarbetet har foljande utredningar gjorts:

Dagvattenutredning, Topia landskapsarkitekter 2015-05-25

Bullerutredning, Sweco 2016-10-19

Geoteknisk utredning, Bjerking, 2015-06-01

Volymstudie, illustrationer, sektioner, solstudier, situationsplan och principlosning av
lagenheter, MAF arkitekter, 2016-02-26

Gestaltning av Jarnvéigsparken, Norconsult, 2016-04-28

Kulturmiljéutredning och konsekvensbeddmning, Tyréns 2014-03-14
Utvecklingsprogram for kulturmiljovérden, Jarnvagsparken, Tyréns 2014-10-27
Tridinventering i Jirnvdgsparken samt Visbyans véstra astrand, Liselott Garnell och Nils
Odén, 2015-10-30

Uppmétning av det magnetiska féltet fran tdgtrafik ndra Upplands Viasby station for projektet
Visby Entré, Yngve Hamnererius AB, 2016-02-18

Dagvattenutredning, Bjerking AB, 2016-02-26

Tradbesiktning Jarnvagsparken, Tradliv, 2016-03-15

PM avseende tekniska dtgérder vid parken, Norconsult, 2016-04-01
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Ovriga utredningar som tagits fram i samband med planprogrammet fér Vasby Entré/
Stationsomradet:

Detaljerad 6versvidmningskartering och atgérdsforslag for Oxundadn, SMHI, 2015

Forstudie om klimatanpassning, Tyréns AB, 2013

Riskhénsyn i detaljplan, Tyréns AB, 2013

Detaljerad riskanalys, Brandskyddslaget AB, 2013

Markundersokning fororenad mark, Tyréns AB, 2014

Byggnadsteknisk inventering, Structor AB, 2013

PM Teknisk studie Vésbyéan, Structor AB, 2013

Dagvattenutredning, Structor AB 2014

Miljoteknisk markundersokning Vésby Entré, Tyréns 2013-02-15

Fastighetsutveckling Visby Entré, fastigheterna Vilunda 15:1 och 16:14, Structor 2013-05-13
Kvalitetsprogram , Visby Entré/stationsomradet, 2015-03-02

Miljokonsekvensbeskrivning planprogram Viasby Entré, Calluna, 2015-12-22

Avgifter och taxor

VA-taxa

For anslutning till det allmdnna VA-ledningsnitet ska avgift erldggas enligt for tidpunkten
gillande taxa.

Anvindning av Upplands Visbys kommuns vatten- och avloppstjdnster regleras forutom av
lagstiftning (lagen om allménna vattentjanster 2006:412) ocksa av ”Allminna Bestammelser
for anvindande av Upplands Vasby kommuns allmidnna Vatten- och Avloppsanldggning”
(ABVA). ABVA ir de bestimmelser som beslutas av kommunfullméktige och som

reglerar forhallandet mellan abonnent och kommun. I ABVA regleras bland annat avgifter,
anslutningar samt kommunens och fastighetsdgarnas skyldigheter kring till exempel leverans,
VA-installationer och underhall.

Anlédggningsavgift kan enligt lagen om allminna vattentjdnster debiteras nar kommunen har
anvisat den forbindelsepunkt dér fastigheten ska anslutas till de allménna ledningarna.

Elavgift
Kostnad for ny anslutning eller flyttning av elserviser debiteras enligt for tidpunkten géllande
taxa.

Fjarrvarme och fiber
Kostnaden for anslutning till fjarrvirme- och fibernitet debiteras enligt for tidpunkten
gillande taxa.

Bygglovavgift

Kostnader for bygglov och bygganmailan och dértill horande nybyggnadskarta debiteras efter
taxa. Ett plankostnadsavtal dr uppréttat mellan AB Vasbyhem och kommunen vilket befriar
frdn planavgift i samband med bygglov for den bebyggelse som ska ske inom omradet enligt
denna detaljplan.

Fastighetsbildningsatgarder

Kostnad for Lantméteriets atgirder debiteras enligt for tidpunkten géllande taxa.
Fastighetsdgaren betalar fastighetsbildningskostnaden for att bilda fastigheter eller
gemensamhetsanlédggningar enligt detaljplan. Kommunen betalar fastighetsbildningskostnaden
vid inlésen av allmén platsmark.
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BEHOVSBEDOMNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Enligt plan och bygglagen (PBL 2010:900 4 kap 34 §) samt miljobalken (MB 6 kap 11

§) ska kommunen gora en miljobedomning vid framtagandet av en detaljplan om planens
genomforande antas medfora en betydande miljopéverkan. Syftet med miljobedémningen &r
att integrera miljoaspekter i planen sa att en héllbar utveckling framjas.

For att klargora om planen medfor en betydande miljopaverkan gors en behovsbedomning.
Behovsbeddmningen gors utifran de kriterier som finns i bilaga 4 till férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar. Kriterierna handlar bland annat om riskerna for ménniskors
hilsa eller for miljon, det berdrda omradets sarbarhet pa grund av till exempel 6verskridna
miljokvalitetsnormer eller kulturarvet och paverkan pa skyddad natur.

Om planens genomforande enligt dessa kriterier kan antas leda till en betydande
miljopaverkan ska en miljobedomning enligt miljobalkens bestimmelser genomforas och en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas och samradas kring.En behovsbedémning har
genomforts och byggnadsndmnden har beslutat att detaljplanensgenomforande inte bedoms
leda till betydande miljopaverkan. Efter samradet har ingaférandringar som foranleder ny
behovsbeddmning gjorts.

Stallningstagande om betydande miljopaverkan

En miljokonsekvensbeskrivning for planprogrammet Vasby Entré/stationsomradet har

tagits fram (Calluna 2015-12-22). Konsekvenserna vid utbyggnad enligt det nu aktuella
planforslaget bedoms generellt ge positiva konsekvenser inom ramen av de miljéaspekter
som behandlats i MKB:n. Okad tillginglighet till vattendraget i kombination med parkmark
ger Visbyborna dkad méjlighet till upplevelser av titortsnira natur. Aven de kulturhistoriskt
intressanta kvarteren tillgangliggors. Omgivande bebyggelse bedoms fa forbéttrade
bullernivéer.

Fortatning 1 ndra anslutning till Ostkustbanan ger dock stora utmaningar nér det géller buller
och sdkerhet och dessa aspekter har sérskilt studerats under planarbetet. Genom att vidta
atgirder och att anpassa byggnader och omgivning till bade en 6kad mingd dagvatten och
hoga floden 1 Viasbyan, mojliggdrs att bebyggelsen kan mota klimatfordndringar. Samtliga
miljoaspekter har utretts inom detaljplanen for Jirnvagsparken och med foreslagna atgarder
bedoms konsekvenserna bli sma till mattliga.

Med hénvisning till ovanstdende bedomer kontoret for samhéllsbyggnad att detaljplanens
genomforande inte kommer att leda till betydande miljopaverkan. Trots att ett genomforande
av planen kan fa negativa effekter blir dessa inte s& betydande i detta fall, da forebyggande
atgirder beskrivna i bifogad handling kommer att vidtas. En miljobedémning och
framtagande av miljokonsekvensbeskrivning dr darfor inte nddvéndig. Hanteringen av
allmédnna milj6fragor redovisas i denna planbeskrivning.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fredrik Drotte kontoret for samhillsbyggnad, stadsutvecklingschef
Annica Karlsson kontoret for samhillsbyggnad, plan

Mats Aberg kontoret for samhillsbyggnad, plan

Harry Bertilsson kontoret for samhillsbyggnad, trafik

Anne-Sophie Arbergard kontoret for samhillsbyggnad, exploatering

Nils Odén kontoret for samhillsbyggnad, park

Anna Ahr Evertson kontoret for samhillsbyggnad, miljo

Birgitta Hillblom miljokontoret, miljo

David Lundqvist miljokontoret, miljo

Kristine Tuxen Borlaug miljokontoret, miljo

Stefan Nystrom miljokontoret, miljo

Eric Lindskog kontoret for samhillsbyggnad, teknisk samordnare
Erik Olsson kontoret for samhillsbyggnad, bygglov

MEDVERKANDE BYGGHERRE OCH KONSULTER

Jenny Rud Sel Visbyhem AB

Amelie Oskarsson Visbyhem AB

Mats Jakobsson MAF arkitekter

Peter Karlsson MAF arkitekter

Hékan Johnsson Topia Landskapsarkitekter
Erik Hansen Topia Landskapsarkitekter
Liselotte Garnell Norconsult, landskapsarkitekt
BEGREPPSFORKLARINGAR

En del av de begrepp som anvénds i planhandlingarna forklars hdr nedan. Begreppen finns
definierade 1 Svensk standard (SS 02 10 52) respektive i Plan- och Byggforordningen, 1 kap

§3.
Totalhéjd= en plushojd 6ver kommunens nollplan (ung havsniva) for byggnadens hogsta
punkt. Alternativt dr det avstandet 1 meter fran medelmarkniva till byggnadens hogsta punkt.

Taknockshojd = en plushdjd 6ver kommunens nollplan (ung havsniva) for taknockens
hojdlége. Alternativt dr det avstandet 1 meter fran medelmarkniva till taknocken.

Kontoret for samhallsbyggnad

Fredrik Drotte Annica Karlsson/Mats Aberg
Stadsutvecklingschef Planarkitekt
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