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Struktur- och gestaltningsférutsittningarna dr framtagna i samarbete
mellan Sweco Architects och Upplands Visby kommun.
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KAPITEL 1
INLEDNING



INLEDNING

Struktur och gestaltningsforutsattningar

I dokument Struktur- och gestaltningsférutsittningar
definieras de kvaliteter som dr speciellt viktiga och
rumsbildande f6r den fysiska miljon. Dokumentet kan
beskrivas som ett hjilpmedel for styrning av den yttre
miljéns utformning och ska utgdra ett underlag infér
markanvisningstivlingen samt pagdende detaljplane-
arbete.

Bakgrund

Upplands Visby kommun har den 25 mars 2020 fatt i
uppdrag att ta fram en detaljplan f6r Fyrklvern norr
om Milarvigen. Kommunen fick samtidigt i uppdrag
att genomféra en markanvisningstivling f6r omradet
tor att uppna en bebyggelse i klassisk stil. Detta
program har tagits fram som en bilaga till
markanvisningstivlingen for att beskriva kommunens
vision f6r omrddet. Dokumentet syftar dven till

att beskriva den tidnkta strukturen samt krav och

planeringsforutsittningar knutna till den fysiska miljon.

I den framtagna strukturplanen dr kvarters- och
gatustrukturen ldst men hur bebyggelsen méter den
befintliga bebyggelsen mot norr, avseende kvarterens
oppenhet/slutenhet, ir en friga for de aktorer som
kommer att tilldelas markanvisning,

Upplagg

Dokumentet dr utéver denna inledning uppdelat i tre
delar:

Kapitel 2 beskriver omradet idag. Syftet med kapitlet 4r
att sitta tavlingsomradet i ett sammanhang, Under den-
na rubrik beskrivs vilken typ av bebyggelse och gaturum
som angrinsar till omradet samt bebyggelse som kom-
mer att uppforas inom en snar framtid.

Kapitel 3 beskriver omradets struktur med kvartersindel-
ning, skala, gator och parkeringslésningar. Syftet med
kapitalet dr att ge en bild av vilka fysiska forutsittningar
som aktérerna behover ta hinsyn till vid tivlingen.

Kapitel 4 beskriver vad kommunen avser med byggnation
1 klassisk stil samt ger en karaktirsbeskrivning av de oli-
ka arkitekturstilarna. Syftet med kapitalet dr att beskriva
vilken arkitektur kommunen vill uppna genom markan-
visningstivlingen.
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Gul markering visar omradet fér detaljplanen Fyrkl6vern norr
om Milarvigen.
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OM FYRKLOVERN - ETT STADSUTVECKLINGSPROJEKT

Laget i kommunen Kort fakta om stadsutvecklingsprojektet Fyrklovern:

Tavlingsomradet dr centralt beldget i Upplands Visby e Ca 1600 nya bostider
kommun, cirka 300 meter fran Visby Centrum och
en kilometer fran Upplands Visby Station. Enligt
kommunens Gversiktsplan Visby Stad 2040 ingar
omradet i den tita stadsbygden som ska priglas av
tithet, variation samt trivsamma och trygga offentliga

(bade hyresritter och bostadsritter)
e 13 byggbolag hittills
e Tre nya forskolor
e En ny stadspark med Sppen dagvattenhantering

e e Ny infrastruktur
miljoer.

. . . ® Byggstart for bostider var under 2017
Stadsutvecklingsprojektet Fyrklovern e Forsta inflytt skedde i december 2018

Arkadstriket. Gang- och cykélstrﬁk med ﬁy Belﬁggng och

Omrédet kring centrum ér en viktig del i det centrala plantering del av utvecklingen av Fyrklovern.

Upplands Visby som haller pi att utvecklas till en
spannande stadskdrna med bostider, lokaler, service
och métesplatser. Planeringen av Fyrklévern pabérjades

redan 2008 och ett planprogram finns framtaget for
omradet fran 2012. komplicerat att exploatera dn redan planlagda delar.

Tavlingsomradet ingér i stadsutvecklingsprojektet
Fyrklovern, etapp 2. Huvudskilet till att omradet
inte ingick i samma planeringsomgang som resten av
Fyrklévern beror bland annat pé att omradet dr mer

Den nya bebyggelsen inom tivlingsomradet kommer
gestaltningsmissigt inte efterlikna nigra av de andra
bygenader som uppforts inom projektet Fyrklévern, da
bebyggelsen inom tivlingsomradet ska uppforas i
klassisk stil.

Kvartersmarken inom Fyrklovern bestar hittills av dtta
olika detaljplaner (se sida 8). Den senaste detaljplanen
vann laga kraft under 2019. I projektet Fyrklévern ingar
dven ombyggnation av Milarvigen och Husarvigen

tor att ge dessa en mer stadsmissig karaktir och skapa : 7
battre tillganglighet for alla trafikslag. : 5

Den nya stadsparken Bla parken.



OM FYRKLOVERN - ETT STADSUTVECKLINGSPROJEKT
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TAVLINGSOMRADET - FYRKLOVERN NORR OM MALARVAGEN

Tavlingsomradet idag

Tavlingsomradet grinsar i s6der mot Malarvigen,

1 6ster mot ett gronomrade intill Husarvigen och i
vister mot Arkadstraket. I norr angrinsar omradet
mot befintlig bostadsbebyggelse. Omradet bestar
frimst av parkeringsytor i form av markparkering
och garagelingor. Parkeringarna nyttjas av boende i
bostadsrittstéreningarna norr om tivlingsomradet.

Den befintliga parkeringen nds via Kavallerigatan

som gér parallellt med Milarvigen. Nir Milarvigen

ir firdigutbyged kommer Kavallerigatan tas bort och
utgora en del av tivlingsomradet. Kavallerigatans infart
fran Husarvigen kommer dock att bibehallas f6r in- och
utfart till planerat parkeringshus.

Inom omradet finns dven en hundrastgard samt
vegetationsklddda ytor. Lings Kavallerigatan finns en
trddallé som dr biotopskyddad och som kommer att tas
bort. Nya trid kommer att planteras lings gatorna inom
omradet samt utefter Milarvigen som ersittning for
allén.

Vésby centrum MER &
5/ w. =

Ortofoto av centrala Upplands Visby fran 2014 med tivlingsomradet markerat 1 gult.



TAVLINGSOMRADET - FYRKLOVERN NORR OM MALARVAGEN

Bilder fran omgivningen
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All¢ utefter Kavallerigatan. Kavallerigatan

anvinds idag som tillfillig genomfartsled medan | & \ " - -

Milarvigen byggs om. Gatan kommer sedan att e

tas bort. ”Porten” in mot bostadsrittsféreningarna norr om
tavlingsomradet.

Gangvig samt vegetation i omridets Ostra del.
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ANGRANSANDE BEBYGGELSE OCH STRAK

Angransande bebyggelse och strak

Tavlingsomraddet ligger mitt i ett omrade som praglas
av bdde dldre bebyggelse fran 70-talet och nyare
bebyggelse med ett mer modernt uttryck. Variationen
vad giller skala och volym pd omkringliggande
bebyggelse ir stor, frin tvivaningshus som direkt
angrinsar mot tivlingsomradet till hégre bebyggelse
om dtta vaningar utefter Dragonvigen.

Det finns krav i plan- och bygglagen (PBL) pa att ny
bebyggelse ska anpassas till sin omgivning. Av
propositionsuttalanden framgar det att kravet pa hin-
syn till stads- och landskapsbilden inte ska tolkas som
ett hinder mot ett nyskapande eller att all bebyggelse
maste félja omgivningens ménster. Utgangspunkten
madste vara att den nya bebyggelsen ska tillféra
helhetsbilden positiva virden och inte férvanska
egenskaper som dr virda att bevara.

Bebyggelsen inom tivlingsomradet ska uppforas i
klassisk stil vilket kommer att tillféra virden till
platsen som visbyborna vill ha. Bebyggelsen ska inte
efterlikna eller kopiera karaktirsdrag frain omgivande
bebyggelse som priglas av funktionalistiska och
modernistiska drag,

Hlustration ny bebyggelse Malarvigen/Husarvigen

BRF:er vid Kavallerigatan.

Bostadsbebyggelsen norr om tavlingstomten bestar av
bostadsrittsféreningarna Glidjen Vilunda,
Kavalleristen 2009 och Brunkebergsgarden.
Bebyggelsen utgors av 32 stycken ritvinkligt placerade
lamellhus 1 tvd vdningar.

Dragonvigen

Dragonvigen vister om tivlingsomradet kantas av
skivhus 1 sju och atta viningar. Byggnaderna uppfordes
under 1960-70 talet och flera av dem hat renoverats
under aren 2014-2016.

Arkadstraket
Gang- och cykelstrak genom Fyrklévern som
ansluter till Bla Parken och Visby Centrum.

Vilundaparken

Vilundaparken dr kommunens storsta idrotts-
anldggning, Hir finns hallar och planer f6r manga olika
sporter och en aktivitetspark f6r skateboard, kickbike
och spontanidrott.

Pagaende projekt

Detaljplan Norra Ekebo
Detaljplanen f6r Norra Ekebo, antogs i juli 2018.
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ANGRANSANDE BEBYGGELSE OCH STRAK

Stena fastigheter dger marken och byggnation

ar planerad till 2021. Detaljplanen medger
bostadsbebyggelse mellan fem till sju vaningar

utefter Milarvigen. Ny bebyggelse nirmast befintliga
bostadshus i Ekebo far vara hégst fyra vaningar. Totalt

inrymmer forslaget ett tillskott om cirka 450 ligenheter. —_—

Milarvigen och Husarvigen

Milarvigen dr viktig fOr att hela Visby ska kunna
fortsdtta vixa i den takt som dr planerad. Ombyggnaden
av Milarvigen dr dirfoér en infrastruktursatsning

som banar vig for savil Fyrklovern som flera andra
kommunala projekt.

Milarvigen ska utvecklas till en stadsgata med tva korfalt
i vardera riktningen for att kunna méta upp den vixande

staden. Aven Husarvigen kommer att byggas om till en J ' - ﬂ E @ E @ ﬂ % !,\ i
stadsgata vilket innebir fler 6vergingsstillen, parkering = =

Gangbana och planteringszon Parkering/Trad Korbana Mittrefug Kérbana Parkering/Trad Cykelbana Gangbana Forgérgsr
12M

lings med gatan och mer gronska. Pa s vis blir savil 85M 65M
7.5M 4|, "|, 25M | | L L 25M 4|, 4|, 3.25 4|, 425M

+ j A A i 4

trafik- som gatumiljon bittre.

Utformning Milarvigen.
Ombyggnation av Milarvigen och Husarvigen
uppskattas paga till 2022.
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KVARTEREN

Kvartersindelning

Inom detaljplaneomridet dr bebyggelsestrukturen
indelad i fyra kvarter. I tre av kvarteren uppfors
bostadsbebyggelse och i det fjirde kvarteret planeras
ett parkeringshus som ersittning fér den befintliga
markparkeringen. Se illustrationsplan pa sida 15.
Projektet syftar till att tillskapa cirka 300 nya bostider
dir parkering f6r de nya bostiderna 19ses i garage
under mark. Utformningen av parkeringsgaraget i
kvarter 4 ingar inte i tavlingen.

Kvartersformer

En férutsittning for att klara bullerkraven 4r att
kvarteren idr slutna mot Milarvigen och delar av
kortsidorna. I 6vrigt dr det upp till férslagslimnaren
att redovisa en fasad som kan vara mer eller mindre
Oppen respektive sluten pd norra sidan som vetter mot

befintliga bostider.

Det finns forskning (Eva Minoura, 2019) som visar

att slutna kvarter med kringbygeda gardar bidar till en
hégre kinsla av trygghet och tillhérighet, jamtort med
Oppnare gardsstrukturer. Dessa gardar uppvisar i hdgre
grad spar av boendeinitiativ i form av planteringar
samt mobler och barnleksaker som limnas pa garden

for gemensam anvindning. Utbver graden av rumslig
inramning dr dven upplevelsen av grinser avgorande
tor tillh6righet och trygghet. Tydligt avgrinsade
gardar uppfattas i hdgre grad som gird av boende.
En gird behéver dock inte vara omgirdad av hus f6r
att vara sluten, utan tydliga grinser kan skapas genom
exempelvis vegetation eller cykelférrad.

Det finns dven fordelar med Sppnare kvarter. Ett Oppet

kvarter upplevs stérre och ger mer ljus till de boende
och bostadsgardarna. En dagsljusanalys har tagits fram

-

]

tor de olika kvarteren for att analysera hur kraven som
stills i Boverkets byggregler avseende dagsljus paverkas
av Oppna respektive slutna kvarter. Genom att sluta
kvarterssidan mot befintlig bebyggelse i norr kommer
en storre andel av ligenheterna att fa begrinsad tillgang
till dagsljus, se sida 16.

Overvigande vad giller slutenhet/&ppenhet i kvarteret
bor utga ifran att skapa s goda boendemiljéer som
m6jligt med hinsyn till trygghet, dagsljus och buller.

T

Tllustrationen till vinster visar exempel

pa mojliga kvartersformer avseende
slutenhet/6ppenhet i fasader som vetter
mot befintlig bebyggelse. Det bld markerar
den del av kvarteret som maste héllas

slutna for att klara bullersituationen.

MALARVAGEN

14



KVARTEREN
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Tlustrationsplan med forslag pa utformning av kvarter. Kvarten kan utformas olika vad giller 6ppenhet/slutenhet i fasad mot befintlig bebyggelse. Se méjliga kvartersformer sidan 14.

HUSARVAGEN
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KVARTEREN

Dagsljusstudie

I en dagsljusstudie mits mangden dagsljus som nar
en byggnads fasad. BAU Arkitekter har analyserat
tillgangen till dagsljus utifran tva alternativa
kvartersutformningar. Alternativ 1 innehaller 6ppna/
halvéppna kvarter mot befintlig bebyggelse i norr och
alternativ 2 innehaller slutna kvarter.

Studien visar att det finns skillnaderna i tillgang pa
dagsljus f6r ligenheterna i bottenplan beroende pa
om kvarterens sluts eller inte. I alternativet med den
Oppnare strukturen far cirka hilften av kvarterens
ligenheter pa nedersta vaningen god tillgang till
dagsljus medan resterande hilft far begrinsad
tillgang. I alternativet med stingd kvartersstruktur
far majoriteten av ligenheterna begrinsad tillgang till
dagsljus.

Aven nir tillgdngen till dagsljus ér begrinsad ar

det mojligt att klara dagsljuskraven enligt BBR.

For att klara kraven kan man dock behdva anpassa
planlésning, rumsdjup och fonstersittning for att
skapa sa bra dagsljusforhéllanden som moijligt. Krav
pa redovisning av dagsljusférhallanden kommer att
stillas i bygglovsskedet.

Andelen ligenheter i bottenplan som far svart att
uppfylla kraven i BBR dr dock liten, cirka 1-2 procent
i respektive kvarter. Denna siffra paverkas ej av om
kvarteren ir slutna eller inte.

Alternativ 1

0 20880 40 50 60 70 80

Aven solférhallandena pa innergardarna skiljer sig 4t i de
olika alternativen dd den yta som triffas av direkt solljus
pa garden blir mindre om kvarteren sluts.

Alternativ 2

Gront indikerar god tillgang pa dagsljus medan blatt indikerar begrinsad tillging.
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KVARTEREN

Lagenhetsfordelning

Inom respektive kvarter efterstrdvar kommunen en
blandning av ligenhetsstorlekar. Ovriga kvarter inom
stadsutvecklingsprojektet Fyrklovern innehaller en stor
andel enrumsldgenheter. I det hir projektet behdver
dirfér en storre variation av ligenhetsstorlekar skapas.

Ligenheterna nirmast Milarvigen behéver vara
genomgiende for att klara av bullerkraven. Aven om
riktvardena fOr buller klaras i andra delar av kvarteret
kan ligenheterna behéva utformas genomgiende f6r
att klara brandutrymning och dagsljuskrav. Da visionen
ir bebyggelse i klassisk stil kommer loftgangslosningar
inte att accepteras.

Platsbildning och lokal

Lokaler, service och métesplatser dr en viktig del 1 att
skapa en attraktiv stad. D4 Milarvigen dr en central
gata dr det angeliget att det finns utrymme f6r lokaler
i bottenvaningarna fOr att levandegdra gatan. I den
sydvistra delen av kvarter 1 ska det ddrf6r finnas
utrymme for en lokal for service/publikt andamal i
bottenvining med entré i anslutning till det planerade
torget.

For att mojliggora en forinderlig struktur ska dven
samtliga ligenheter i bottenvaningarna ha en rumshdjd
som gor det moijligt att i framtiden omvandla bostaden
till en verksamhetslokal.

Under marken i det sydvistra hornet av kvarter 1 finns
befintliga fjarrvirmeledningar. Denna mark kommer
planliggas som allmin platsmark och tillsammans med
ytan mellan bostadshuset och Arkadstraket utformas
som en enhetlig torgyta.

Innergardar

Fyrklévern har en ambition om att vara en grén
stadsdel ddr bostddernas innergardar spelar en viktig
roll. Gardarna ska utformas med mycket gronska vilket
bidrar till en trivsam boendemiljé, gynnar naturvirden
och ekosystemtjidnster samt méjliggér f6rdréjning

av dagvatten. Detta kan till exempel géras genom att

anligga raingardens och minimera andelen hardgjord yta.

Innergirdarna tillats vara nagot upphdjda sd linge

som bottenvaningarna gestaltningsmissigt fortfarande
har kontakt med gatan. Detta dr viktigt for att skapa
forutsittningar for en levande gatumiljé. Vid upphdjda
Oppna gardar ska gardsrummet vara tillgdngligt f6r
rérelsehindrade fran gatan.

Torgyta i anslutning till Arkadstraket, Milarvigen med entré
till lokal f6r service/publikt dndamal.
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SKALAN

Skalan

Syftet med markanvisningstivlingen ér att fa fram
bebyggelse i klassisk stil. De stilar som dominerade
runt sekelskiftet skiljer sig at vad giller utseende och
karaktiristiska drag. Det finns tidstypiska byggnader
med savil flackare tak som bebyggelse med resligare
tak och en extra vaning ovanfor takfoten.

Da syftet med tavlingen 4r att mojliggora samtliga
klassiska arkitekturstilar som beskrivs 1 kapitel 4, dr
det svart att 1 férvig ga in och styra forutsittningar
avseende hojder.

Samtidigt behéver kommunen ta stillning till en skala
som anses acceptabel utifrin omgivande bebyggelse
och de riktlinjer som finns i kommunens
stadsmassighetsdefinition.

En genomgaende princip for bebyggelsen ir att skalan
tillats vara nagot hogre i sdder mot Milarvigen och
ligre i norr mot befintlig tvavaningsbebyggelse. Da
ansatsen dnda 4r att skapa harmoniska kvarter, utan
for stor variation avseende takfotshojd, kommer
bebyggelsen mot Milarvigen inte tillitas vara lika hog
som i angrinsande projekt (Norra Ekebo).

Acceptabel skala mot befintlig bebyggelse blir siledes
en utgangspunkt for kvarterens samtliga hojder.
Nedan anges de riktlinjer som kommunen har tagit
stallning till avseende hojder:

- Mot Milarvigen far hus uppféras med en hogsta
nockh6jd om 22 meter 6ver mark ridknat frin markens
medelnivd. Hégsta takfotshojd dr 16 meter 6ver mark.

- Mot befintlig bebyggelse i norr far husen uppforas
med en hogsta nockh6jd om 19 meter 6ver mark
riknat frin markens medelniva. Hogsta takfotshojd dr
13 meter 6ver mark.

- Mindre avsteg fran angivna hdjder mot Milarvigen
kan medges till detaljer som syftar till att forstirka
det arkitektoniska intrycken. Bursprak far till exempel
bryta genom takfoten.

- Samtliga bottenvaningar ska ha en rumshéjd om
minst 2,7 meter. Rumshéjden méjliggdr lokaler i
bottenviningarna vilket skapar en framtida
flexibilitet av husets anvindning, Att ligenheterna i
bottenplan far en hdgre rumshdjd kan dven ses som

kompensation for att dessa ligenheterna far simre
dagsljusinsldpp jimfoért med de 6vre vaningsplanen.

- For att motverka insyn fran gatan kan golvet i
bottenvaningarna forldgeas en halv meter upp i relation
till marknivan, forutsatt att bottenvaningarna
gestaltningsmissigt fortfarande har kontakt med gatan.
Fo6rhojd bottenvining dr inget krav men utrymme f6r
detta har tagits vid satt nockhdjd och takfotshojd.

5+1 mot Méalarvagen
Takfotshojd: 16m
0 NREDDVIND N /450 | Nockhajd: 22m

Forhojd bottenvaning
8¢ 4+1 mot gérd
= € Takfotshojd: 13m
== Nockhdjd: 19m
- Forhdjd bottenvaning
=
I

Illustration av byggnad med 5+1 vaningar. Bottenvaningarna
ska ha en rumsh6jd om minst 2,7 meter. Sektionen tar dven
hoéjd for att golvet 1 bottenvéiningarna placeras nagot hogre
an marknivan for att minska insynen fran gatan.
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SKALAN

Angivna hojder méjliggér som hégst bebyggelse
om fem vaningar utefter Milarvigen samt fyra
vaningar nirmast befintlig bebyggelse. Utbver
angivna vaningsantal finns, beroende pa val av
takutformning, méjlighet att inreda en extra
vindsvaning.

Det dr upp till férslagslimnarna att studera var den
exakta grinsen mellan fyra och fem vaningar gar.

A

L)L

[ 1]

Befintliga uteplatser :
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Mboijlig utformning av kvarteren och antal vaningar. 5+1= 5 vaningar och méjlig inredd vindsvaning,
1
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TAKEN

Takutformning

Hur taket utformas dr upp till forslagsstillaren att
avgobra utifrin de principer som dr karaktiristiska
tor de klassiska stilidealen. Taken pd bebyggelsen
som uppfordes runt sekelskiftet kan se mycket olika
ut men ett genomgaende drag for samtliga stilar dr
en relativt jimn hojd pa takfot och taknock, vilket
dven bor efterstrivas hir.

Riktlinjer gillande takutformningen &4r
foljande:

*  Taken ska utformas i enlighet med ndgot av de
klassiska stilidealen och harmonisera med den
resterande byggnaden.

*  De illustrationer som redovisas med ett resligt
tak samt plats for vindsvaning ska inte ses som
styrande. Om en arkitekturstil viljs som
karaktiriseras av ett flackare tak ska inte den fulla
nockhgjden utnyttjas.

*  Sol och dagsljus pa den egna bostadsgirden ska
beaktas.

Gafartsomrade

Inredningsbar vind

Malarvagen

Sektion A-A

Taknock

. Rumshdid minst 2,7 meter samt
méjlighet till forhid bottenvaning

Moijlig utformning av taken.
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PARKERING

Parkering

Parkering ska rymmas inom den egna fastigheten och
anordnas i garage under bostadskvarteren. Placering
av in- och utfart till parkeringsgaragen for respektive
kvarter har i f6rvig bestimts for att renodla
trafikméingderna, se illustration till héger.

Parkeringsnormen f6r ny bebyggelse ska anordnas i
enlighet med parkeringstalet f6r Fyrklovern. Totalt

sett for omradet ska 0,7 platser anordnas per ligenhet,

undantaget enrumslidgenheter som har ett p-tal
om 0,5. P-tal f6r besoksparkering 4r 0,1 platser per
ligenhet. Cykelparkering ska tillgodoses med tva
cykelplatser per ligenhet.

En parkeringsutredning i tidigt skede, dir utgangs-
punkten var 30 procent enrumsligenheter, visar att
varje garage kan rymma:

Kvarter Antal p-platser for bil
Kvarter 1 cirka 85

Kvarter 2 cirka 100

Kvarter 3 cirka 85

i B . S|

Al

Arkadstraket

“ g
1 <Ian rtsgata3 |
mﬁ |
\EE|

@ In/utfart garage
1 Representerar 4 p-platser i Kv. 1- 3|

— —_ ]

Moijlig utformning av nedgravda parkermgsgarage och parkeringshus.
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PARKERING

Parkeringshuset/Mobilitetshuset J ) I l l )

I kvarter 4 planeras ett parkeringshus och méjlighet till
mobila tjdnster i upp till tre vaningar ovan mark.
Parkeringshuset dr till f6r bostadsrittsféreningarnas
behov dé deras parkeringsytor férsvinner i och med
tilltankt exploatering.

L]
Y

e

Parkeringshuset beriknas rymma cirka 300 platser
och placeras i korsningen Husarvigen/Milarvigen.
Bygenaden utgdr da en bullerskirm mot den sidan av
tivlingsomradet som 4dr mest utsatt for stérande trafik.

Kvarteret som innefattar parkeringshuset ingar inte

i markanvisningstivlingen. Intentionen fran
kommunens sida dr att parkeringshuset dndé ska
uppforas i en stil anpassad till de nya bostadskvarterens
gestaltning.

Parkeringshuset kommer att utformas i senare skede.

{

Moijlig utformning av plan i parkeringshus.



GATUNAT

Principer for gatustruktur

Syftet med foreslagen trafikforing ir att i méjligaste Milarvigens omvandling fran trafikled till stadsgata Huvudtrafikflédena till och frain omridet kommer
mén freda gatorna inom omrdet frin genomfarts- har dven varit styrande for gatustrukturen da huvudsakligen fran E4:an och trafiken ut frin omradet
trafik och leda de huvudsakliga trafikflédena direkt placeringen av infarterna fran Milarvigen redan lagts kommer siledes att ske frimst frin infartsgata 2 eller
till Milarvigen och Husarvigen. Dirfér har delar av fast. Infarternas placering och bredd definierar i sin via rampen frin parkeringshuset till Husarvigen. Det
tur de fyra kvarterens utbredning. ir enbart vid infartsgata 2 som det dr mojligt att gbra

gatorna inom omradet enkelriktats. ; ; e
en vinstersvang ut pa Malarvigen.

TILIL L Ll L L L)
1) LU (JRELEY-

I

1

Husarvagen

i
]
nfartsgata

/ {

= Fardriktning gata/utfart
<&-+> G6C-vag

pils—8—%—®

M I
— Mlatarvagen

1 D

~ )

Foreslagen trafikféring inom omradet.
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GATUNAT

Utformning gator

Infartsgata 1 och 2 utformas som dubbelriktade gator. I
gaturummet finns dven plats f6r gangbanor pa bada sidor
av kérbanan samt en zon for plantering, belysning och
angoring. Gatorna ér tolv meter breda (se illustration till
hoger).

Infartsgata 3 tilliter dubbelriktad trafik frin Malarvigen
till och fran parkeringshusets in- och utfart. Norr

om denna del 4r gatan enkelriktad s6derut i syfte att
minimera genomfartstrafiken pa gafartsgatan. Gatan ar
tolv meter bred (se illustration till héger).

Gatan mellan den nya bebyggelsen och de befintliga
bostadsrittstéreningarna (nummer 4 i bild pa sida 24)
planeras att utformas som ett gafartsomrade, vilket
innebdr att all trafik sker pd de gdendes villkor. Gatan
kommer att utformas med annan beliggning dn asfalt,
torslagsvis nigon form av plattsittning. I gaturummet
finns dven plats for ett bredare gronstrik. Gatans totala
sektion dr nio meter bred (se illustration till héger).

Befintlig gatukoppling frin Husarvigen (nummer 5 i bild
pa sida 24) behalls da huvuddelen av parkeringshusets
in- och utfartstrafik berdknas sker via Husarvigen. Det
kommer diremot inte vara mojligt £f6r biltrafik att nd
gafartsomradet frin denna infart.

2M

ﬁﬁﬁ*ﬂ

Plantering/-

G&ngbana Kiryta Kiryta belysning Gangbana
ang@ring
25M |, 25M 25M | 2m 25M
4l q
Infartsgata 1 och 2
—
12M

Ga&ngbana

25M

Plantering/-
belysning
angoring

2M

Koryta Cykelbana/
planteringsyta

M L em |
= 7

?* - A 3

Ganghana

25M

Infartsgata 3

Gafartsomrade

Sakprhets/

belysningszon

075M)
4

L& %”

Gangfartsomrade

425M L

Planteringszon

4M

7

Sektionerna dr prelimindra och kan komma att
forindras i det fortsatta planarbetet.
Gatornas bredder ar dock fastlagda.
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FORUTSATTNINGAR OCH KRAV AVSEENDE STRUKTUR OCH VOLYM

Kvarterens placering och utformning

* Bebyggelsen placeras i liv mot gata i syfte att
skapa ett tydligt gaturum.

* Kvarteren ska utformas med slutna fasader
nirmast Milarvigen. En storre frihet ges
at forslagsstillaren att utforma kvarteren
nirmast befintlig bebyggelse 1 norr.
Overvigande vad giller slutenhet/Sppenhet
1 kvarteren bor utga ifran att skapa sa goda
boendekvaliteter som méjligt med hinsyn till
trygghet, sol- och dagsljus samt buller.

* Kvarteren ska ha tydligt definierade och vil
gestaltade gardsrum. Vid upphdjda 6ppna
gardar ska gardsrummet vara tillgingligt for
rorelsehindrade fran gatan.

e Entréer ska placeras mot gata.

Skala

e Mot Milarvigen far bebyggelse uppforas
med en hogsta nockhdjd om 22 meter ovan
mark. Hogsta tilliten takfotshojd dr 16
meter ovan mark.

* Mot befintliga bostadshus far bebyggelse
uppforas med en hégsta nockhdjd om 19
meter ovan mark. Hogsta takfotshéjd dr 13
meter ovan mark.

e Mindre avsteg fran angivna hojder mot
Milarvigen kan medges till attribut som
syftar till att forstirka det arkitektoniska
uttrycket.

*  De illustrationer som redovisas med ett resligt
tak samt plats f6r vindsvaning ska inte ses
som styrande. Om en arkitekturstil viljs som
karaktiriseras av ett flackare tak ska inte den
fulla nockhéjden utnyttjas.

Parkering, lokaler och gronska

Forslaget ska folja angivna p-tal for
Fyrklovern och savil boendeparkering som
besksparkering ska 16sas i garage under
mark inom den egen fastigheten.

In -och utfart till parkeringsgaragen ska
placeras enligt illustration pa sidan 23.

Lokal for service/publikt andamal ska
anordnas i kvarter 1.

Gardarna ska utformas med mycket gronska
1 syfte att skapa en trivsam boendemiljo,
gynna naturvirden och ekosystemtjinster
samt mojliggora f6rdrojning av dagvatten.
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KAPITEL 4
GESTALTNING



KLASSISK ARKITEKTUR - VAD MENAR VI?

En ambition med tivlingen dr att med dagens
forutsittningar dterskapa bostadskvarter sa att de
utseendemdssigt ser ut som att de uppfordes runt
sekelskiftet 1800/1900. Tavlingen handlar inte bara
om att ta fasta pa vissa karaktirsdrag frin de dldre
byggnadsstilarna, utan husen ska i sin helhet upplevas
som att de dr byggda runt denna tidsepok. Syftet med
tivlingen 4r att skapa en vil gestaltad livsmiljé genom
att uppfora nya byggnader i en stil som visbyborna
efterfragar.

Klassisk arkitektur definieras i denna tivling som
de byggnadsstilar som dominerade under 1880-1930
talet i Sverige. De fyra stilarna ir:

* Jugend

* Nyrenidssans

* 20-tals klassicism
* Nationalromantik

Bakgrunden till valet av stilar grundar sig i den
enkitunderskning som genomfoérdes bland
visbyborna under hosten 2019 dér ovan nimnda
arkitekturstilar var de stilar som visbyborna tyckte
mest om.

Stilepokerna férekommer till viss del parallellt vilket
medfor att karaktirsdrag frin olika stilar ibland
toérekommer i en och samma fasad. I tivlingen dr det
tillitet att i viss utstrickning blanda karaktarsdrag fran

I markanvisningstivlingen kommer krav inte att
stillas pa att interidren ska vara tidstypisk eller pa att
husets konstruktion/stomme ska utféras med samma
byvegnadsteknik som anvindes runt sekelskiftet

Killa: Gestaltningsbilaga till stadsmissighetsdefenitionen, Upplands Visby kommun
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KLASSISK ARKITEKTUR - VAD MENAR VI?

Val av material pa ytskikt dr dock viktigt for att husen
ska upplevas pd “ritt sitt” och for att bebyggelsen ska
vara hallbar ver tid. Fusksprojs runt fonster kommer
till exempel inte att tillitas. Pa sidorna 30-38 ges en
Oversiktlig beskrivning av vad som kdnnetecknar de
utvalda arkitekturstilarna.

Beskrivningarna dr tagna ur boken Tidstypiskt
Arkitekturdetaljer 1 flerbostadshus 1880-1980 av Cecilia
Bjork och Laila Reppen.

Bildkilla: Gestaltningsbilaga till stadsmissighetsdefinitionen, Upplands Visby kommun
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AKTUELLA STILAR

Tjugotalsklassicism

1920-1930 tal

Nationalromantik

1910 tal

Jugend

fyra stilarna och dess karaktirsdrag beskrivs mer ingaende pa kommande sidor.

Nyrenassans
1880 tal

De

1900-1910 tal
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NYRENASSANS

1880 tal

1800 talets arkitektur, Nyrendssansen, dr starkt
inspirerad av antikens klassiska formsprak. Inspiration
himtades frin Europas storstider som Wien, Berlin
och Paris och bostiderna byggdes alltid pa privata
initiativ, ofta av en byggmaistare.

Karaktiristiskt for stadsplaneringen under denna tid
ir rutndtsplaner med rektanguldra kvarter. I enlighet
med 1878 drs byggnadsstadga for rikets stider
upptérs de hus som i hég grad férknippas med den
traditionella stenstaden.

Nyrenissansen karaktiriseras av rikt utsmyckade
fasader mot gatan medan gardsfasaderna dr enkla
och slita. Fasaderna putsas och firgas i lugna och
enhetliga kul6rer som hiller ithop den kraftigt
markerade fasaden.

Fasaden kan delas upp i tre delar. Bottenvaningen
utgor husets bas och karaktiriseras av en ldg sockel

i natursten. Mellanvaningarna har idgonfallande
dekorationer medan Gversta vaningen under takfoten
har ett enklare och mer sparsamt uttryck.

Under Nyrenissansen sitts klassiska formelement
samman pd helt nya sitt och varje vaning markeras
med sina speciella formelement. Detta leder till att
ingen fasadutformning dr den andra lik. Graden

av utsmyckning pa fasaden visar dven pd husets
status och hus med sma ligenheter uppférs med
betydligt firre och mindre utskjutande formelement.
Grundkompositionen med jaimn takfot, symmetrisk
uppbyggnad och en treindelning av fasaden ér dock
detsamma.

Kvarterens horn dr rundade eller avfasade f6r att
skapa bittre sikt. Ibland markeras hérnen genom
torn men det dr ocksd vanligt att hérnen ges samma
utsmyckning som Gvriga fasaden.

Taken ar flacka med en rak obruten takfot och tiacks

med svart eller rod falsad plat, alternativt skiffer. Helst

ska taket inte synas fran gatan.

De avskurna kvartershérnen kan ha balkonger,
alternativt placeras enstaka balkonger pa fasaden for
att forstirka symmetrin.
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NYRENASSANS

1880 tal

Fonstersittningen karaktiriseras av att alla fénster

ir lika och placerade pa jimna avstand fran varandra
i vertikala fonsteraxlar (1). Planlésningen far
underordna sig den regelbundna fonstersdttningen.
Utsmyckningarna runt fénstren visar pa vaningarnas
dignitet (3). Fonstren pa bottenviningen och Gversta
vaningen dr mer sparsamt utsmyckade dn fénstren pa
mellanvaningarna.

Portar och fonster inarbetas ofta i bottenviningens
monster. Sjilva porten bestir av symmetriska
pardorrar i trd (2), ofta mélade 1 en moérk kul6r.
Ovanfér dérrarna finns en fast glasruta. Manga portar
utformas pampigt i klassicistisk stil sammansatt av en
mangfald av ornament.
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JUGEND

1900-1910 tal

Kring sekelskiftet introducerades i Sverige den
arkitekturstil som 1 Europa kallas f6r Art Noveau och
som vi i Sverige benimner Jugend. Stilen innebir ett
nytinkande fritt fran historiska ideal och inspiration
himtas istillet i naturens mjuka och oregelbundna
former.

Hela byggnaden behandlas som en organism och ges

en vil sammanhillen gestaltning med mjukt formsprik.

Det dr sjilva volymen och det mjukt svepande
linjespelet som genomsyrar arkitekturen och gor
byggnaderna sa karaktiristiska. Fasaderna slitputsas
och firgsitts i varma kulSrer som kraftigt gult, gulrosa
eller gravitt. Sparsamma ornament och dekorationer
som ristningar i putsen eller blommor och blad
smyckar koncentrerade delar av fasaden.

Fasadernas uppbyggnad bestar ofta av en kombination
av symmetri och asymmetri. Den traditionella
indelningen av fasaden i tre delar lever dock kvar

och horisontella lister avdelar fasadens bottenvining,
mellanviningar samt éversta vaning,

Bottenvaningen dr murad och valet av sten styr
fasadernas firgsittning som samkomponeras med
sockelstenarnas firgnyans. Sockeln kan ocksa vara
putsad 6ver en lag stensockel.

Kvartershérnen rundas, betonas och bestar av mjukt
formade horn. Praktiskt taget alla hus byggs med

ett eller flera bursprak som placeras pa gatufasadens
langsida for att skapa karaktir, variation och 6ka
dagsljusinslippet i ligenheterna. Burspraken borjar
vanligtvis ovanfér bottenviningen och fortsitter
sedan lingsmed hela husets h6jd. Balkonger med
smidesricken formade i konstfulla ménster utgdr en
effektfull del av fasadkompositionen och placeras som
arkitektoniska smycken i utvalda ligen péd gatufasaden.

Taken dr ofta hogresta och ticks med rod- eller
gronmalad falsad plat. Torn och bursprik kan skjuta
upp genom takfoten.
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JUGEND

1900-1910 tal

Fonstren dr hoga med stora glasytor och placeras rytmiskt
i raka fonsteraxlar grupperade efter rummens lige. Den
mycket tidstypiska indelningen av f6nster dr hoga nedre
bdgar och 6vre liga bagar dir de 6vre bagarna dr indelade
av sprojsar i sma rutor (1).

Porten utgdr under Jugendperioden en viktig del av
fasadernas helhetskomposition och ges en rik utsmyckning.
Porten placeras en bit indragen fran fasadliv och omges av
mjuka linjer och vilvda bagar (2).

34



NATIONALROMANTIK

1910 tal

I arkitekturdebatten borjar den radande
stadsplaneringen med raka gator och rektangulira
kvarter kritiseras for sitt stela och forutsigbara sitt
att skapa stadsmiljGer. Istillet blev gamla medeltida
stider och ildre bebyggelse grundat i svensk
byggnadstradition nya inspirationskallor. Inspiration
himtades 1 hela spannet frin vasatidens borgar till
allmogens byggnader och den nya och stramare stilen,
idag kallad Nationalromantik, kom gradvis att ersitta
Jugendstilen som forkastades som konstlad.

Idealet med édldre byggnadstraditioner innebir att
hantverksskickligheten skulle synas och drlighet i
form och material var viktigt. Tegel kom darfor

att bli ett tidstypiskt material under denna period.
Fasaderna mot gata muras 1 olika nyanser av morkt
rédbrunt tegel, medan gardsfasaderna dr enklare 1
tegel eller putsade. Manga hus under denna period
slitputsas aven med ddelputs dir putsens kulor skapas
av olika sorters krossade stenmaterial. Glimmer
blandas 1 putsen for att fa fasaderna att glittra i solen.
Formspraket dr detsamma 1 hus med putsade fasader
som tegelfasader.

Den horisontella indelningen av fasaden som varit
karaktiristisk f6r Nyrendssans och Jugend 6verges nu.
Istillet ska de rena linjerna och de hela plana ytorna
framhivas. Traditionella utsmyckningar anses onddigt
och istillet pryds husen av mer laigmilda konstnirliga
dekorationer i sten, koppar, gips eller gjutjirn.

Fasadens komposition bestar av en i grunden
symmetrisk fénstersdttning som gors asymmetrisk
genom placering av bursprik, balkonger och portar.
Socklarna, som ibland omfattar hela bottenvaningen,
muras i slita eller grovhuggna stenar av granit och
bidrar till husens tunga och slutna helhetsintryck.

Takens utformning bidrar till den individuella
variation som kinnetecknar nationalromantiken.
Taken 4r resliga och det nedre takfallet, som rymmer
vindsvaning, har en rad av takkupor lings med hela
fasaden. Taken har ofta svart eller rédfalsad plat,
alternativt skiffer.
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NATIONALROMANTIK

1910 tal

Under Nationalromantiken dr bursprak som utformats
1 olika kantiga former vanliga (1). Burspraken dr
medvetet asymmetriskt placerade och bérjar en eller
tva vaningar upp pa fasaden. Utanpiliggande balkonger
mot gata férekommer dven, men ir inte sirskilt vanliga
(2). Récken ir ofta i smide och i stilfulla utféranden.

Portarna dr férhallandevis sméd och asymmetrisk
placerade pa fasaden, ofta nagot indragna och lite
undanskymda. Portarna dr vilvda med omfattningar

1 natursten som dr konstnirligt bearbetade (3). Sjilva
porten bestdr av massiva pardorrar eller enkeldorrar

i ek. Traarbetena pa portarna dr mycket detaljerade
och mdnga av Nationalromantikens porthandtag dr
som konstverk (4). Motiv till portarnas utsmyckningar
himtas fran naturen men dven klassiska element
anvinds.
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TJUGOTALSKLASSICISM

1920-1930 tal

Under 1800 talet vixer stddernas befolkning och pa
grund av den ldga bostadsproduktionen efter forsta
virldskriget dr behovet av bostdder stort. Efter kriget
kom bostadsbyggandet igang igen men med ett
betydande nytinkande. Begreppet folkhemmet lanseras
och det blir nu en fraga f6r samhallet att astadkomma
nya bostider med god standard it arbetsklassen.

Klassicismens och antikens formsprak som férebild
kommer tillbaka, 1 Sverige savil som internationellt.
Formen idr dock betydligt enklare och mer sparsmakad
in tidigare. Fasaderna slitputsas eller slammas i
mittade nyanser av gult, rott, gratt eller dovt gront.
Firgsittningen anvinds som ett medvetet arkitektoniskt
uttrycksmedel som ska kompensera de enkla fasaderna
med fi utsmyckningar. Firgsittningen gar antingen hela
vigen ner till den ldga sockeln av natursten alternativt
ir hela bottenviningen putsad i en grd stenimiterad
kul6r ovanfor stensockeln.

Ofta markeras den klassiskt vertikala indelningen

av husets bottenvaning, mellanviningar och Gvre
vaning av en horisontell list. Fasaden dr symmetriskt
komponerad med likadana fénster som dr regelbundet
placerade ovanfor varandra. For att 6ka exploateringen
inom fastigheten inreds ofta en sa kallad kungsvaning,

vilket dr en sjitte vaning ovanfor takfoten som

ar indragen ett stycke fran fasadliv. Ytan utanfor
indragningen nyttjas till en ling grund terrass eller
ticks av ett takfall.

Husen ges en individuell utformning dér fa och enkla
variationer i detaljer bidrar till att ge byggnaderna en
sammanhallen framtoning. I kvartershérn uppfors
kraftfulla gavelfasader med pilastrar och ornament.
Gatufasadernas langsida dekoreras med enstaka
ornament 1 fri tolkning av klassiska férebilder.

De flesta fasader 4r helt slita, i enstaka fall
térekommer bursprik, framforallt i gavelligen.
Burspriken kan omfatta alla viningar ovanfér
bottenvaningen. Husen har sillan balkonger och de

ta balkonger som byggs placeras som solitdrer och
smyckar vil valda delar av fasaderna. Franska fonster
ger luft och ljus i ligenheterna utan att balkonger
behover byggas. De franska fonstren bestir av glasade
inatgaende pardorrar. Ricket framfor dérrarna dr
utformat som en del av fasadarkitekturen.




TJUGOTALSKLASSICISM

1920-1930 tal

Aven fénstrens utformning Ar inspirerad av férebilder
fran antiken och de tidstypiska fonstren har tvé lufter
som dr sprojsade 1 vardera tre rutor (1). Fonstren dr
betydligt ligre dn under tidigare epoker, huvudsakligen
beroende pa att kraven avseende rumshéjden sinkts.

Porten dr en viktig arkitektonisk byggnadsdel pa den
Ovrigt sparsmakade fasaden. Porten gérs hég och dess
omfattning bestar av huggen sten eller konststen prydd
med klassiska ornament (2). Utsmyckningar i héjdled
pa fasaden rakt Gver porten annonserar husets entré pa
lingt hall.
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FORUTSATTNINGAR OCH KRAV AVSEENDE ARKITEKTUR

Arkitektur

*  Byggnaderna ska uppforas i nigon av de klassiska
stilarna som beskrivs i kapitel 4.

e Detir tillatet att 1 viss utstrickning blanda
karaktirsdrag fran olika stilar.

*  Bebyggelsen ska utformas med hog arkitektonisk
kvalitet som inte motverkar genomf&rbarheten.

*  Kraven pa att bygga i klassisk stil omfattar inte
interiéren eller konstruktionen.

e Val av material pd ytskikt dr viktigt for att husen
ska upplevas pd “ritt sitt” och for att bebyggelsen
ska vara hallbar 6ver tid.
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