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Sammanfattning

Detta ar en parkeringsutredning for detaljplanering av Optimusomradet i centrala
Upplands Vasby, som planeras for bostader (ca 70 000 kvm ljus BTA) samt kon-
tor, forskola och andra kommersiella lokaler (ca 24 000 kvm ljus BTA).

Det centrala laget motiverar en stadsmassig exploatering med tat bebyggelse sna-
rare dn parkeringsanlaggningar ovan mark. Samtidigt forsvarar markforhallan-
dena med hogt grundvatten byggande av underjordiska parkeringsanlaggningar,
vilket begrénsar parkeringsutbudet. Ett tillskott av nya bostader, arbetsplatser
och besoksverksamhet i centrala Upplands Vasby, dar parkeringsutbudet bidrar
till att begrénsa biltrafiken ligger dock i linje med kommunens framtidsbild, dar
en véaxande befolkning inte ska innebdra dkade biltrafikfloden.

Idag

Trafikplanen

Optimus

Vision 2040

0,0 0,2 0,4 0,6 0,8 1,0 1,2 1,4
Antal bilresor per person och dag

Jamforelse av den beréknade effekten av foreslagna parkeringstal for Optimus. med framtidsbilden

for kommunen 2040, Trafikplanen och dagens situation.
For att skapa ett attraktivt omrade, for boende, verksamma och besokare/kunder,
bedéms det vara viktigast att i forsta hand tillgodose bestkarnas tillganglighet
och efterfragan pa parkering, sa att handel/café/restaurang har ett tillrackligt kun-
dunderlag. Efterfragan pa parkering fran anstallda och boende kan lattare paver-
kas. Det mycket centrala laget, med nara till befintliga malpunkter och kollektiv-
trafik, skapar goda forutséattningar for att lyckas med detta.

For besokare till handel/café/restaurang foreslas darfor parkeringstal utifran en
forvantad bilandel, medan parkeringstalet for anstéllda & mer begransat med
hansyn till det goda laget och tillgdngligheten med kollektivtrafik och cykel. For
boende har parkeringstalet beraknats utifran majligt parkeringsutbud och poten-
tialen till samnyttjande med 6vriga funktioner i omradet. Boende bedéms vara
den grupp som lattast kan paverkas genom information om radande forutsatt-
ningar, da deras val av bostad &r ett mer langsiktigt beslut an kundernas val av
besoksmal eller anstélldas val av arbetsplats.

Foreslaget parkeringstal for boende har jamforts med dagens bilinnehav i cen-
trala Upplands Vasby i syfte att bedoma dess konsekvenser. Denna jamforelse
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visar att foreslagna parkeringstal for Optimusomradet motsvarar ett hogre bilin-
nehav &n vad som ér fallet i befintlig bebyggelse i centrum. Det centrala, kollek-
tivtrafikndra laget och mojligheterna att reglera parkeringsutbudet i omgivningen
gor att foreslagen exploatering beddms som fullt mojlig utan betydande negativa
konsekvenser, vare sig for de boende, byggherrarna/fastighetsagarna eller kom-
munen.

Parkeringsefterfragan (och parkeringstalet) for boende bor dartill kunna reduce-
ras genom olika mobilitetsatgarder, som till exempel bilpool, men denna méjlig-
het behandlas inte vidare inom ramen for denna utredning utan lamnas at mer
detaljerad planering av respektive kvarter och utbyggnadsetapp langre fram.

Foreslagna parkeringstal for cykel utgr fran en forvantad efterfragan. Det &r vik-
tigt att se till att cykelparkeringsplatserna ges en attraktiv utformning och lokali-
sering, for att uppmuntra till cykling som ett alternativ till att &ga och anvénda
egen bil.

Funktion Foreslagna bilparkeringstal, inkl. be- Foreslagna cykelparkeringstal, inkl.

sok, bpl/1 000 kvm BTA besok, cpl/1 000 kvm BTA

Bostéader 7 27
0,56 bpl/igh (80 kvm BTA/Igh) 2,2 cpl/lgh (80 kvm BTA/Igh)
Handel, restaurang, dvrigt 15 16
Kontor 6,75 15
Forskola 51 13
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Inledning

Alma Property Partners och ByggVesta utfor, genom det gemensamt dgda bolaget
Vilunda 6:42 AB och i samarbete med Upplands Vasby kommun, ett detaljplanear-
bete for Optimusomradet i centrala Upplands Vasby. Omradet planeras att innefatta
bostader (70 170 kvm ljus BTA) och lokalytor for kontor och andra kommersiella
lokaler planeras uppga till 24 340 kvm ljus BTA:

» Kontor 19 600 kvm BTA
» Forskola 1100 kvm BTA
» Restaurang 350 kvm BTA

» Ovrigt (konsthall, handel) 3640 kvm BTA

Upplands Vasbys trafikplan foreslar parkeringstal, som man anger ’kan behdva an-
passas utifrén de specifika forutsattningarna som galler pé enskilda platser.”*

1.1 Syfte

Denna utredning syftar till att redogéra for att principen om projektanpassade par-
keringstal ar tillampbar pa planerad exploatering av Optimusomradet, genom att
visa pa:

» Platsens goda forutsattningar att resa med och fa tillgang till olika malpunkter
med andra fardmedel &n bil

» Foreslagna parkeringstals (i kommunens trafikplan) bristfalliga Gverens-
stdimmighet med bilinnehav kommunens centrala delar

» Exploateringens majlighet att bidra till kommunens Gvergripande malsatt-
ningar och ambition och platsens forutsattningar for byggnation under mark

» Mojligheterna att sdkerstélla att parkeringstalen utgar ”fran en langsiktigt
varaktig niva”? genom mojligheterna att hantera potentiella konsekvenser av

foreslagna projektspecifika parkeringstal

Utredningen tar fram forslag pa projektspecifika parkeringstal for bil och cykel uti-
fran ovan angivna utgangspunkter och utvarderar konsekvenserna av dessa, genom
jamforelser med befintlig statistik over bilinnehav i Upplands Vésby.

1 Upplands Vasby kommun, 2013. Trafikplan.
2 Upplands Vasby kommun, 2013. Trafikplan.
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1.2 Resonemang och berédkning av parkeringstal

Berakning av parkeringsefterfragan utgar fran parkeringstal, som i sin tur ofta bas-
eras pa befintlig statistik dver bilinnehav och resvanor, vilka darigenom betraktas
som mer eller mindre lasta preferenser och beteenden som ar lika Gver rum och tid.
Samtidigt visar forskning att bade bilinnehav och resvanor paverkas av den fysiska
utformningen och framfor allt av mojligheterna att parkera (utbud och reglering).
Detta huvudsakligen genom att ett begrénsat och avgiftsreglerat bilparkeringsutbud
leder till att manniskor valjer andra fa&rdmedel och andra destinationer och genom
att bostader dar bilparkeringen &r begransad i forsta hand attraherar hushall som inte
tycker att den egna bilen &r lika viktig.

Utgangspunkten i denna utredning &r den befintliga tomtens (Optimusomradet) for-
utsattningar att tillhandahalla parkering och samtidigt en tat och stadsmassig bebyg-
gelse inom rimliga ekonomiska ramar. Detta ligger ocksa i linje med kommunens
framtidsbild och ambitioner for framtidens stadsmiljo och trafikutveckling (se kapi-
tel 2). Samtidigt ar det sa att manga av resorna till vara malpunkter idag gors med
bil, vilket staller krav pa tillganglighet i form av parkeringsplatser for attraktiva och
Ionsamma verksamheter. Darfor har rimliga, platsspecifika parkeringstal for besoks-
verksamheterna (kontor, forskola, handel, restaurang och 6vrigt) beraknats utifran
antagen persontdthet och andel bilresor till detta centrala 1&ge. For bostaderna be-
doms daremot finnas stérre mojlighet att paverka de framtida boendes bilinnehav
och resvanor —en flytt till en ny bostad &r ett av de basta tillfallena i livet att férdndra
sina vanor och anpassa sig till nya forutsattningar. Framfor allt ar det dock sa att
bostader i ett centralt 1age, med goda kollektivtrafikforbindelser och ett begransat
parkeringsutbud kommer att attrahera i forsta hand de hushall som redan tycker att
det ar enkelt att klara livspusslet utan att aga egen bil, sa lange alternativa resmoj-
ligheter &r tillrackligt bra.

Darfor foreslas parkeringsutbudet i forsta hand dimensioneras for att skapa attrak-
tiva och tillgangliga besokspunkter i omradet, medan bostadernas parkeringsutbud
blir mer begrénsat (se kapitel 4). Dessa berékningar foljs sedan upp med en bedém-
ning av potentiella utmaningar med ett planerat lagre parkeringsutbud och darmed
bilinnehav i omradet, utifran jamforelser med dagens situation vad galler bilinnehav
i naromradet (centrala Upplands Vashy) och boendes resvanor. Darefter foreslas hur
identifierade utmaningar ska hanteras for att minimera eventuella negativa konse-
kvenser pa den lokala trafiksituationen (kapitel 5).

3 Se t ex. T@I Rapport 1439/2015. Parkeringstilbud ved bolig og arbeidsplass.
Spacescape, 2018. Enkla planindikatorer for trafik.
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2. Overgripande mal — Upplands Vasby 2040

De 6vergripande malsattningarna for trafikutvecklingen och planeringen av Upp-
lands Vasby anges i kommunens 6versiktsplan® och utdrag fran denna &terges ne-
dan. Detta foljs av strategier och forutsattningar for att uppna dessa genom fysisk
planering, med fokus pa parkering. Dessa mal och visioner visar dels pa vad man
vill uppna, dels hur man vill att forutsattningarna for att leva och resa i framtidens
Upplands Vasby ska se ut. Malen och strategierna som ges nedan ar ett urval av vad
som bedémts mest relevant och inte en uttémmande lista. Enligt dversiktsplanens
framtidsbild for Upplands Vasbys trafik- och transportsystem ska kommunen ut-
vecklas sa att foljande galler ar 2040:

» Centrala Vasby &r en tat och funktionsblandad stadsk&rna med 6kat kundun-
derlag for ett rikt utbud av service, samt métesplatser och gronska
» | Vashy ror man sig enklast och smidigast via gang eller cykel i ett vélut-
vecklat vagnat med goda lokala och regionala forbindelser. Infrastrukturen
for cykel och kollektivtrafik har anslutits till de regionala naten. Kollektiv-
trafiken erbjuder regelbundna avgangar och kortare restider till Stockholm
och Uppsala, liksom till Jarfalla, Taby och Vallentuna
» Vasby station har utvecklats till en attraktiv bytespunkt med smidiga byten
mellan olika trafikslag
» Trafiksystemet bygger pa en balanserad avvagning mellan resbehoven och dess
konsekvenser for staden. Ny bebyggelse, service och verksamheter ska i forsta
hand lokaliseras till knutpunkter for kollektivtrafik eller till stadsmassiga
strak
» Fler stadsmassiga miljoer har skapats vilket bidrar till att tdtorten knutits sam-
man. Trots den 6kade befolkningen har biltrafikflodet inom kommunen inte
okat da gang-, cykel-, och kollektivtrafik har tagit omhand det 6kade transport-
behovet

I tillagg till 6versiktsplanens framtidsbild ska dven det faktum att ett mer hallbart
resande, med gang, cykel och kollektivtrafik, bidrar till 6kad halsa poangteras. Detta
galler bade fysisk och psykisk halsa. Studier visar till exempel att skolbarn som
skjutsas med bil upplever lagre valbefinnande &n barn som tar sig till skolan pa annat
satt.® P& en lagre niva dr det en viktig mélsattning for de som &ger och utvecklar
fastigheter att skapa attraktiva bostader och lokaler, vilket ocksa &r ett varde for
framtida bostadskdpare och hyresgéster. Detta hanger samman med kommunens
malsattningar om att skapa téta stadsmiljoer med néara till malpunkter och kollektiv-
trafik, men dven planeringen av det specifika omradet har betydelse. For att ett

4 Upplands Vasby kommun, 2018. Vasby Stad 2040. Oversiktsplan for Upplands Vasby kommun.
5 Westman, 2017. Drivers of Children's Travel Satisfaction.
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omrade ska vara attraktivt maste det bland annat erbjuda trivsamma miljéer och en
god sammanvagd tillgdnglighet med olika fardmedel, till en rimlig kostnad.

2.1 Framtidsbildens innebdrd

Oversiktsplanens ambition att Upplands Vasby kommun ska rymma 63 000 invé-
nare ar 2040, samtidigt som biltrafiken inte ska 6ka kan sagas ge ramar for den
framtida utvecklingen av Upplands Vésby kommun i allménhet och centralorten i
synnerhet, da en stor del av befolknings- och bebyggelsetillvaxten vantas ske i cen-
tralorten.

Till att borja med noteras att befintliga boende i kommunen maste minska sitt bilre-
sande for att ge utrymme for tillkommande befolkning att anvéanda bil, utan att den
totala biltrafiken dkar. Detta &r en stor utmaning, som understryks av att det genom-
snittliga bilresandet i kommunen 6kat med 17 % samtidigt som bilinnehavet i kom-
munen minskat med 3 %, under perioden 2015-2019.% De hushéll som har tillgéng
till bil verkar alltsa ha 6kat sin bilanvandning snarare an minskat den.

» Enligt resvaneundersokningen fran 2015 gjordes i genomsnitt 1,23 bilresor
per person och dag av boende i Upplands Vasby kommun (Figur 2-1):’
» Boende i hushall utan tillgang till bil: 0,20 bilresor/dag
» Boende i hushall med tillgang till endast bilpool: 0,40 bilresor/dag®
» Boende i hushall med tillgang till &gd/leasad bil: 1,48 bilresor/dag

Med ett framgangsrikt arbete med den fysiska planeringen, utveckling av kollektiv-
trafiken, etc. i linje med framtidsbilden bedéms det dock mdjligt att vénda trenden
och minska bilanvandningen for hushall med egen bil med 20 %. Det skulle i sa fall
innebdra att hushall med egen bil i Upplands Vasby skulle resa mindre med bil an
snittet for bilagande hushall i hela Stockholms lan idag. Dagens knappt 1,5 bilresor
per person och dag skulle bli knappt 1,2, for hushéll med egen bil.° For dvriga hus-
hall bedoms det inte mojligt eller 6nskvart att minska bilanvandningen.

De samlade ramar som framtidsbilden ger for den framtida utvecklingen kan da
sammanfattas enligt féljande:

» Dagens befolkning (ca 46 800 invénare 2019) 6kar till 63 000

» Idag gors totalt 57 500 bilresor av boende i kommunen

» Om boende i hushall med egen bil minskar sin bilanvandning med 20 % in-
nebdr det istallet 1,18 bilresor per person och dag fér denna grupp

6 Trafikforvaltningen, SLL, 2016. Resvanor i Stockholms lan 2015.

Trafikforvaltningen, Region Stockholm, 2020. Resvaneundersokning 2019.

SCB, u.a. Personbilar i trafik efter region, &garkategori och ar, 2015-2019.

7 Har anvands 2015 ars RVU, da den innehaller fler svar fran Upplands Vasby an 2019 ars RVU.

8 OBS! Denna siffra galler for hela Stockholms lan (2015), eftersom svaren for endast Upplands Vasby kommun blir
for fa.

9 Trafikférvaltningen, SLL, 2016.

10 SCB, u.4. Folkméangd efter region och &r. 2020.
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» Det ger utrymme for 11 000 dagliga bilresor for tillkommande befolkning, i
genomsnitt 0,68 bilresor per person och dag, om biltrafiken inte ska dka

1,60
1,40
1,20
1,00

0,80

Antal bilresor per person och dag

0,00
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%  100%

Andel av befolkningen

= Hushall med egen bil = Hushall med tillgéng till bilpool
Hushall utan tillgang till bil = = Genomsnitt

Figur 2-1 Dagens Upplands Vasby kn, andel hushall och genomsnittligt antal bilresor per person och dag.

Slutligen antas att andelen av befolkningen som inte har tillgang till bil forblir den-
samma som idag, medan andelen av befolkningen med tillgang till bilpool 6kar, som
ersattning for ett minskat parkeringsutbud i tillkommande bebyggelse.

Baserat pa dessa utgangspunkter och antaganden innebar framtidsbilden att maxi-
malt 40 % av den tillkommande befolkningen till 2040 bor beredas parkering for
egen bil vid bostaden (Figur 2-2). En positiv tolkning &r att kommunen bér ge moj-
lighet for byggnationsprojekt i centrala lagen, med god tillganglighet till handel,
service, kollektivtrafik, etc. att bygga fa parkeringsplatser och istéllet tillhandahalla
andra mobilitetstjanster for boende och anstéllda.
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Figur 2-2  Foreslagen fordelning for tillkommande befolkning i Upplands Vasby kn till 2040, andel hushall
och genomsnittligt antal bilresor per person och dag.
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3. FOrutsattningar

| Upplands Vasbys trafikplan (2013) foreslas foljande parkeringstal for nybyggnat-
ion i kommunen, i lagen med god tillganglighet till kollektivtrafik:

» Bostéader, inkl. besok: 14 bpl/1 000 kvm BTA
» Detaljhandel: 15-25 bpl/1 000 kvm BTA
» Kontor, inkl. besok: 7-11 bpl/1 000 kvm BTA

Dar star ocksa att parkeringstalen kan behdva anpassas utifran de specifika forut-
sattningar som galler pa enskilda platser. Optimusomradet bedéms vara en sadan
plats, med sarskilt goda forutsattningar for lagt bilinnehav, lag bilandel och istallet
en stor andel resor med gang, cykel och kollektivtrafik.

Foljande redovisning av forutsattningarna for Optimusomradet utgar fran planerad
exploatering med parkering, omradets lage och tillganglighet med andra fardmedel
an bil, samt majligheterna att skapa ett attraktivt omrade for boende, verksamma
och besokare, som ocksa ligger i linje med kommunens 6vergripande mal och fram-
tidsbild. Resultatet av detta och nésta kapitel ar foreslagna parkeringstal, som &r
anpassade till projektets forutsattningar. | kapitel 5 redovisas en jamforelse med be-
fintlig statistik, i syfte att identifiera potentiella utmaningar med planerad exploate-
ring, samt hur dessa kan hanteras for att bibehalla en fungerande trafiksituation.

3.1 Forutsattningar for parkering

Optimustomten ligger centralt i Upplands Vasby och dessutom nara Vashyan, fak-
torer som tillsammans medfoér majligheter, krav och utmaningar for omradets pla-
nering. Det centrala laget och Gvergripande planering och malsattningar i kommu-
nen gor att omradet bor planeras med hog tathet for att ge ett bidrag till Vasbys
stadsmassiga miljoer och okat befolkningsunderlag for bade kollektivtrafik och
centrumverksamheter. Enligt kommunens definition av stadsmassighet ska en hall-
bar stad uppnas genom bland annat:**

» Manniskor som bor eller arbetar i staden och gor den levande och trygg dyg-
net runt

» Tathet och genomflode som ger forutsattningar for ett livskraftigt butiks-,
restaurant-, kultur- och serviceutbud, och som gor staden till en attraktiv plats
att vara i och besoka

11 Upplands Vasby kommun, 2018. Stadsmassighetsdefinition for Upplands Vasby kommun.
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For att uppna en tathet som skapar en levande stadsdel med fléden och underlag for
utbud av handel och service bor parkeringslosningar placeras under mark eller under
ovrig bebyggelse, inramade av levande bottenvaningar med entréer till verksam-
heter. Enligt exploatoren, Alma Property Partners och Byggvesta, kan storre ytor for
markparkering eller parkeringshus ej motiveras, med tanke pa det centrala laget och
kraven pa tomtens ekonomiska avkastning.

Samtidigt gor grundvattensituationen att det ar praktiskt svart och orimligt kostsamt
att grava ner parkering djupare under mark for att fa plats med fler vaningsplan och
fler bilplatser. Det samlade bilparkeringsutbudet pa tomten uppgar till ca 570 bil-
platser, for boende, verksamma och bestkare i garage.

Darutover finns i omradet dven parkering pa allman plats i form av ca 30 bilplatser
pa en yta som ocksa fungerar som éversvamningsyta, samt ett 40-tal gatumarksplat-
ser, som rimligen kommer att anvandas for korttidsbesék och hdmtning/lamning.
Denna utredning utgar emellertid inte ifran att nagon del av parkeringsefterfragan
tillgodoses pa allman platsmark, utan dessa ar att betrakta som en extra buffert.

For cykelparkering galler i princip samma forutsattningar som for bilparkering, men
for att cykel ska vara ett attraktivt alternativ till bil si maste cykelparkeringar loka-
liseras sa lattillgangligt som mojligt, det vill saga i markplan inomhus eller utomhus.
Cykelparkering bedoms lattare att inlemma i en attraktiv utemiljo &n bilparkering,
vilket gor att en del av gardarna och utrymmena pa markplan lampligen bor kunna
ianspraktas delvis for cykelparkering. Dessutom maste utbudet av cykelparkering
vara sa val tilltaget och utformat (vaderskyddat, stéldsékert) att det uppmuntrar de
boende att &ga andamalsenliga cyklar och for verksamma och besokare att cykla till
och parkera i omradet.

Foreslagna parkeringstal for cykel och bil anges i kapitel 4.

3.2 Centralt stadskvarter i Upplands Vasbhy

Omradets lage och tillganglighet

Optimusomradet har en mycket bra kollektivtrafiksituation med ett geografiskt lage
i nastan direkt anslutning till Upplands Véasby stations utbud av pendeltag och bus-
sar.
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Figur 3-1  Optimusomradets lage i Upplands Véasby, samt tillgang till service inom 15 minuters promenad.
(Kalla: Openrouteservice.org).
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Omradet har ocksa nara till olika typer av handel och service, som nas inom 15
minuters promenad eller inom 10 minuter pa cykel. Storre orter med manga arbets-
platser nas inom 30 minuter med kollektivtrafik, se Figur 3-1 och Tabell 3-1.

Tabell 3-1 Avstand (i min) fran Optimusomradet till olika malpunkter.

EI Gang Cykel Kollektivtrafik

Kollektivtrafik

Pendeltagsstation 4-8 min 1-3 min
Service

Coop, Industrivagen 4-8 min 1-3 min
Instabox, Upplands Véasby station 4-8 min 1-3 min
Paketutlamning, Centralvagen 6-9 min 2-3 min
Vasby Centrum: Coop, Ica, Systembolaget, etc. 11-12 min 4-5 min

Skola/utbildning

Forskola, Optimusomradet (ny) 1 min 1 min

Forskola, Folkparken 6-8 min 2-3 min
Vasby Skola 10-13 min 3-5 min
Runby skolor 18-24 min 6-8 min
Upplands Vasby Kulturskola 6-8 min 2-3 min

Storre arbetsplatsorter

Stockholm C 28 min
Kista, Helenelunds station 23 min
Arenastaden, Solna station 26 min
Arlanda C 8 min
Uppsala C 26 min
Kontor i Optimusomradet och centrala Vasby 0-5 min 0-5 min

Fritid

Messingen 6-8 min 2-3 min

Vilundaparken, idrottshall, ishall 20 min 8-9 min

Enligt den cykelpotentialstudie? som Region Stockholm har Iatit ta fram s& nar om-
kring 1/3 av de boende forvarvsarbetande i Upplands VVasby kommun sin arbetsplats
inom 15 minuters cykeltur, se Figur 3-2. Detta beddms vara en underskattning for
Optimusomradet, som nar hela Upplands Vashy tétort pa ca 15 minuter med cykel.
Tillsammans med omradets goda kollektivtrafiktillganglighet bedéms majoriteten
av de framtida boende i omradet ha goda majligheter att gora sina arbetsresor med
andra fardmedel &n bil.

12 Region Stockholm, u.a. Potential fér arbetspendling med cykel i Stockholms lan. Tillganglig pa:
https://sll.maps.arcgis.com/apps/MapSeries/index.html?appid=6d0733c7ed6b431a921ff792f4c772fe [2021-04-08]
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Boende i Upplands Vasby kommun

'!2 %

39 %

Figur 3-2  Andel boende i Upplands Vasby kommun som kan cykla till arbetet pa olika tid.

Cykelpotentialstudien visar ocksa att fler an halften av de forvarvsarbetande i Upp-
lands Vasby kommun (oavsett bostadsort) kan cykla till sin arbetsplats inom 15 mi-
nuter och pa samma satt som for de boende gor den samlade tillgangligheten med
cykel och kollektivtrafik att majoriteten av de verksamma och dven bestkare till
omradet bedoms vélja andra fardsétt an bil, se Figur 3-3.

Forvarvsarbetande i Upplands Vasby kommun

62 %

Figur 3-3  Andel forvarvsarbetande i Upplands Vasby kommun som kan cykla till arbetet pa olika tid.

Detta galler dock under forutsattning att det finns attraktiva och lattillgangliga cy-
kelparkeringar och att utbudet av bilparkering inte dimensioneras for en stor bilandel
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och att bilplatserna avgiftsbeldggs for att skapa ekonomiska incitament att cykla el-
ler &ka kollektivt.

3.3 Forutsattningar for samnyttjande av parkering

Baserat pa den resvaneundersokning som genomférdes for Region Stockholm 2019
har det for denna utredning beraknats nar bilar star parkerade vid bostaden och vid
olika typer av malpunkter (arbete, handel, skola), vilket visar hur parkeringsplatser
I genomsnitt nyttjas vid olika tidpunkter och hur de kan samnyttjas mellan olika
funktioner for optimal markanvandning. For att fa ett mer tillforlitligt underlag i
form av tillrackligt manga resor i olika arenden har resvanedata fran boende i kom-
munerna Upplands Vasby, Upplands-Bro, Osteréker och Sigtuna anvants.

Fullt nyttjande forvantas inte vid nagot enskilt tillfalle for boende eller for kontors-
arbetande, pa grund av langre resor (exempelvis semesterresor) och arbete fran an-
nan plats. Framréknad samnyttjandepotential har sedan omvandlats till schablontal,
med marginal for att minska risken for underskattning av olika anvéndares parke-
ringsefterfragan. Samnyttjandepotentialen har justerats sa att for boende har aldrig
antagits lagre an 70 % beldggningsgrad, vilket innebéar att majoriteten av de boende
alltid kan lata bilen sta parkerad, och for deras besokare har antagits 20-60 % be-
laggning under vardagar och 50-100 % belaggning under helg.t®

Foreslaget samnyttjande av parkering i Optimusomradet

Den mest effektiva parkeringslésningen nas om hela omradet samnyttjar parkering.
Da parkering loses utspritt pa flera olika kvarter (se Figur 6-1) sa bedéms detta
emellertid inte vara den praktiskt bésta 16sningen. Det bedéms heller inte 6nskvart
for alla kvarter eller framtida byggherrar eftersom de vénder sig till olika kundgrup-
per och darmed vill tillgodose olika preferenser. FOr vissa grupper kan det ses som
ett stort mervarde att ha sin egen parkeringsplats i ett garage dit i princip ingen annan
an en sjélv och ens grannar har tilltrade.

| Optimusomradet lampar sig det storre garaget under kvarter 1 och 5 val for sam-
nyttjande, mellan boende, bestkare och anstéllda. Garage under 6vriga kvarter ar
mer naturliga att i forsta hand nyttjas for respektive kvarters efterfragan. Denna ut-
redning utgar darfor fran att garaget under kvarter 1 och 5 samnyttjas, medan dvriga
garage antas anvandas av boende och besokare till respektive kvarter (se Tabell 6-1).
OBS! Detta innebar en extra sakerhetsmarginal for berdkning av vilket parkerings-
utbud som kravs for att tillgodose efterfragan. Eftersom en viss samnyttjandepot-
ential finns &ven i de mindre garagen kan sannolikt farre platser &n vad som redovi-
sas i denna utredning klara att tillgodose samma parkeringsefterfragan.

13 OBS! Detta &r att betrakta som buffert jamfort med det beraknade nyttjande av parkering som redovisas i Figur
3-4. Den samnyttjandepotential som tillampats for Optimus &r alltsd mindre &n vad som i teorin bor vara méjligt, for
att undvika underskattning av den dimensionerande parkeringsefterfragan.
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Beréknat nyttjande av parkering for olika funktioner, vardag och lérdag/séndag.
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4. FoOreslagna parkeringstal

For att skapa ett attraktivt omrade for boende, verksamma och besokare bedoms det
vara mest kritiskt att tillgodose besokares efterfragan pa bilparkering. Denna grupp
ar svarast att paverka att vélja andra fardmedel, samtidigt som de ar mycket bety-
delsefulla for omradets attraktivitet. Med farre besokare minskar kundunderlaget for
handeln, caféer och restauranger och da minskar utbudet och attraktiviteten for alla
som vistas i omradet. Anstallda & mer anpassningsbara och kan aven erbjudas mo-
bilitetsatgarder for att minska sin efterfragan pa bilparkering. Boende ar den grupp
som lattast kan anpassa sig till radande forutsattningar, forutsatt att de far tydlig och
korrekt information, eftersom ett bostadskop ar betydligt mer langsiktigt an ett be-
sok eller en anstéllning. De formas ocksa av boendemiljon och platsens specifika
forutsattningar och majligheter att resa.

Darfor beraknas forst rimliga, omradesspecifika parkeringstal for verksamheter och
darefter beraknas hur manga bilplatser som aterstar att nyttjas av de boende vid olika
tidpunkter och vad det innebar i termer av hur manga hushall som kommer att kunna
aga egen bil, givet de boendes varierande efterfragan over tid, se Figur 3-4.

Exemplifiering av berakning av parkeringstal for bostader

Foreslagna bilparkeringstal for verksamheter (se avsnitt 4.1 nedan) innebér att totalt
193 anstallda och besokare till omradet kommer att efterfraga bilparkering, men inte
samtidigt eftersom exempelvis alla kontorsanstéllda och alla handelns kunder inte
ar pa plats samtidigt. Nar de flesta anstallda ar pa plats med sina bilar, omkring kI
8-12 pa vardagar, sa beraknas totalt 135 bilplatser i garaget under kvarter 1 och 5
nyttjas av anstallda och besokare/kunder till verksamheter i omradet. Det innebar
plats for 285-135=150 bilar tillhérande boende och deras bestkare.

Under vardagsformiddagar berdknas 70 % av de boende efterfraga parkering samti-
digt som deras besokares efterfragan uppgar till 20 % av maximalt antal (uppraknat
for att undvika underskattning, jamfor Figur 3-4). Detta innebdar att de 150 bilplat-
serna berdknas motsvara totalt ca 222 bilar tillhérande boende och deras besokare.
Gors detta for samtliga klockslag bade vardag och helg fas ett lagsta antal bilar for
boende och deras besokare som omradet kan hantera och detta blir da dimension-
erande for hushallens bilinnehav, se avsnitt 4.1 och Figur 4-1.

Denna berakning maste naturligtvis provas och rimlighetsbedémas, vilket gjorts ge-
nom en jamforelse med befintlig statistik som mojliggor identifiering av potentiella
utmaningar som maste hanteras, se kapitel 5.



15

Trivector Traffic

4.1 Foreslagna bilparkeringstal for Optimusomradet

Foljande bilparkeringstal har beréknats for Optimusomradet, se Tabell 4-1. Berék-
ningsgang redovisas i texten som féljer nedan.

Tabell 4-1 Framréaknade bilparkeringstal for Optimusomradet.

Funktion Foreslagna parkeringstal, inkl. besok, Jamfoérelse, foreslagna parkerings-
bpl/1 000 kvm BTA tal i Trafikplan, bpl/1 000 kvm BTA
Bostéader 7 14
0,56 bpl/igh (80 kvm BTA/Igh) 1,12 bpl/igh (80kvm BTA/Igh)
Handel, restaurang, dvrigt 15 15-25
Kontor 6,75 7-11
Forskola 51 Saknas

Detta ger en samlad bruttoefterfragan (fore samnyttjande) pa 684 bilplatser. Av
dessa bor 2-3 % (14-21 platser) vid behov kunna iordningstallas for personer med
nedsatt rorlighet. Beroende pa utformning kan detta antal bli storre, da en plats bor
kunna ordnas inom 25 m fran varje tillganglig och anvéandbar entré.

Verksamheter

Parkeringstal for verksamma och bestkare beraknas utifran persontathet pa arbets-
platsen och andelen av de anstallda och besokande som anvander bil. Fér Opti-
musomradet antas féljande vérden, baserat pa tillganglig statistik och exploatérens
uppgifter:

» Kontor: Totalt 45 personer per 1 000 kvm BTA, inkl. bestk
» Handel: 10 anstallda och 50 besokare per 1 000 kvm BTA
» Forskola: 11 anstillda och 85 barn per 1 000 kvm BTA™

En bilandel pa 15 % for anstéllda bedoms i detta centrala lage som en ambitids, men
rimlig, niva baserat pa resvanestudier fran Danmark och Norge som visar att en bi-
landel for anstéllda pa 10-30 % ar fullt méjlig i centrala 1agen med god kollektivtra-
fik, om parkeringsutbudet begrinsas och avgiftsregleras.®

For besokare till handel och centrumverksamheter bedéms en bilandel pa runt 25 %
som rimlig, givet omradets lage med ett stort lokalt upptagningsomrade bade inom
Optimuskvarteren och i centrala Upplands Vésby. Det beddms rimligt och 6nskvért
att Optimusomradet i framtiden integreras med Ovriga centrum till ett

14 Ca 10 anstallda per 1 000 kvm BTA (Svensk Handel, 2014. Finansiella nyckeltal for handeln 2014). Uppskattat
antal besokare (jmfr t ex m Karlstads kommun, 2016. Parkeringsnorm for Karlstads kommun).

15 6 barn per pedagog i Upplands Vasby kommun (Skolverket, 2019. https://www.skolverket.se/skolutveckling/sta-
tistik/sok-statistik-om-forskola-skola-och-vuxenutbildning?sok=SokA&kommun=0114&vform=10&flik=s&run=1).

16 Se t ex. T@I Rapport 1439/2015. Parkeringstilbud ved bolig og arbeidsplass.
K2, m.fl. u.d. Kollektivtransport. Utfordringer, muligheter og lgsninger for byomrader.
Holmberg, 2013. Okad andel kollektivtrafik - hur? : en kunskapssammanstélining.




16

Trivector Traffic

sammanhangande centralt strak och att kunderna till 6vervagande del kommer med
gang och cykel. En bilandel pa 25 % for inkdpsresor till centrum &r ocksa rimlig
jamfort med detaljerade resvanedata fran andra svenska stader, dar inképsresor spe-
cifikt till centrum studerats.'” '8 Restauranger, caféer och dvriga funktioner antas ha
samma parkeringsefterfragan som handel.

For forskola antas en hogre bilandel (40 %) pa grund av att manga foraldrar valjer
att skjutsa mindre barn. Parkering for forskolan foreslas dimensioneras for 10 %
samtidig narvaro av foraldrar som parkerar.

Dessa varden resulterar i féljande parkeringstal for verksamheter i Optimusomradet:

» Kontor: 6,75 bpl/1 000 kvm BTA (45 personer/1 000 kvm BTA, 15 % bi-
landel)

» Handel: 15 bpl/1 000 kvm BTA (10 anstéllda/1 000 kvm BTA, 15 % bilan-
del. 50 bestdkare/1 000 kvm BTA, ca 25 % bilandel)

» Forskola: 5,1 bpl/1 000 kvm BTA (11 anstéllda/1 000 kvm BTA, 15 % bi-
landel. 85 barn/1 000 kvm BTA, 40 % bilandel, 10 % samtidig parkering)

De framréknade vérden stdmmer vél med foreslagna varden i kommunens trafik-
plan:

» Kontor, inkl. besok: 7-11 bpl/1 000 kvm BTA
» Detaljhandel: 15-25 bpl/1 000 kvm BTA
» Forskola: saknas

Med de framraknade vardena for Optimusomradet ger det en bruttoefterfragan (fére
samnyttjande) pa totalt 193 bpl for verksamheterna, avrundade siffror:

» Kontor: 132 bpl

» Handel: 55 bpl (varav 6 for anstéllda, 49 for kunder/bestkare)

» Forskola: 6 bpl (varav 2 for anstéllda, 4 for foraldrar som parkerar langre
tid)

Bostader

Med hjalp av parkeringsefterfragan for verksamheter, samnyttjandepotentialen och
den samlade parkeringskapaciteten under kvarter 1 och 5 kan antalet platser for bo-
ende, inkl. besok, berdknas, se Figur 4-1. Dimensionerande tid &r vardagar kl 8-12,
da majoriteten av de anstallda ar pa plats, samtidigt som manga boende har bilen
kvar hemma:

» Motsvarande parkeringstal for boende, inkl. bestk (ca 7 % av totalt parke-
ringstal), &r 7 bpl/1 000 kvm BTA

17 Trivector Rapport 2019:05. Resvanor i Gavle kommun 2018 Kartlaggning med hjélp av ny datainsamlingsmetod.
18 Trivector Rapport 2019:64. Resvanor i Malmo 2018 — Kartlaggning med hjélp av mobilapp.
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» Genomsnittligt parkeringstal per l&genhet &r 0,56 bpl/Igh, inkl. bestk, med
en genomsnittlig lagenhetsstorlek pd 80 kvm BTA

Se kapitel 5 for diskussion om potentiella konsekvenser av berdknade parkeringstal
och hur dessa kan hanteras.

Den totala bruttoefterfragan pa parkering i Optimusomradet beraknas till 684 bpl.
Av denna efterfragan berdknas maximalt ca 560 bpl nyttjas samtidigt, se Figur 4-1.
Garaget under kvarter 1 och 5 samnyttjas mellan boende och deras besokare huvud-
sakligen i kvarter 1 och 5, samt ATV och Optimushuset, samt kontorsanstéllda och
handelns anstéllda och kunder. Garagen under kvarter 2 och 4 nyttjas fér boende
och deras besokare i respektive kvarter, liksom garaget under kvarter 6, sa langt
mojligt. Parkering for forskolans anstallda och besokare hénvisas till kvarter 3, se
Tabell 6-1.
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Figur 4-1 Dimensionerande parkeringsefterfrigan for bostader och verksamheter i Optimusomradet, dar
garaget under kvarter 1 och 5 samnyttjas medan garage under kvarter 2, 3, 4 och 6 endast
nyttjas av boende och verksamma i respektive kvarter.

4.2 Foreslagna cykelparkeringstal for Optimusomradet

Huvudprincipen for berdkning av cykelparkeringstal ar att skapa mojlighet for de
boende som vill &ga en cykel och for de anstéallda och besdkare som kan ténkas cykla
att gora det. God tillgang pa, och val utformad, cykelparkering ska ocksa ses som
en stodjande atgard for att mojliggora ett begransat bilparkeringsutbud.

Foljande cykelparkeringstal har beraknats for Optimusomradet, se Tabell 4-2. Be-
rakningsgang redovisas i texten som féljer nedan. Den samlade efterfragan beraknas
till 2 260-2 270 cykelplatser.
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Tabell 4-2 Framraknade cykelparkeringstal fér Optimusomrédet.

Funktion Foreslagna parkeringstal, inkl. besok, Jamfoérelse, foreslagna parkerings-
cpl/1 000 kvm BTA tal i Trafikplan, cpl/1 000 kvm BTA
Bostader 27 25,25*
2,2 cpl/igh (80 kvm BTA/Igh)
Handel, restaurang, ovrigt 16 10
Kontor 15 5
Forskola 13 Saknas

*Omréaknat frdn ca 80 kvm BTA/Igh, 2 boende per Igh, och trafikplanens férslag om 1 cpl/boende och
0,25cpl/igh for besok.

Verksamheter

Tidigare redovisad cykelpotentialstudie visar att drygt 50 % av de forvérvsarbetande
inom Upplands Vésby kommun nar sin arbetsplats inom 15 minuter med cykel. |
praktiken bedoms det dock som rimligt att tillnandahalla cykelparkering for 35 %
av de anstallda, givet att inte alla som kan cykla kommer att gora det och att alla inte
heller &r pa plats samtidigt. Jamforbara data for besoks- och inkopsresor till centrala
malpunkter visar att minst 20 % av besokarna och kunderna bor efterfraga cykel-
parkering.!® Detta utrymme ges for besokare till kontor och férskola, medan négot
storre utrymme ges for handel, restaurang och 6vrig verksamhet. Med samma per-
sontathet som for bilparkering resulterar detta i foljande parkeringstal:

» Kontor: 15 cpl/1 000 kvm BTA (40 anstéllda/1 000 kvm BTA, 35 % cyke-
landel. 5 bestkare/1 000 kvm BTA, 20 % cykelandel)

» Handel: 16 cpl/1 000 kvm BTA (10 anstéllda/1 000 kvm BTA, 35 % cyke-
landel. 50 besokare/1 000 kvm BTA, 25 % cykelandel)

» Forskola: 13 cpl/1 000 kvm BTA (11 anstéallda/1 000 kvm BTA, 35 % cy-
kelandel. 85 barn/1 000 kvm BTA, 20 % cykelandel, 50 % samtidig parke-

ring)
Bostader

For bostader foreslas ett parkeringstal som majliggor for de boende att &ga i genom-
snitt nagot mer an en cykel per person (1,1), samt 0,1 cykelplatser per lagenhet for
besokare. Med en genomsnittlig lagenhetsstorlek pa 80 kvm BTA ger det ett berédk-
nat genomsnitt pa ca 2,2 cykelplatser per lagenhet:

» Bostader: 27 cpl/1 000 kvm BTA (23 boende/1 000 kvm BTA, 1,1 cykel-
platser per person samt 0,1 bestksplatser per lagenhet)

» Av dessa bor atminstone 5 % ge utrymme for uppstéllning av mer utrym-
meskravande ladcyklar, alternativt delvis ersatta av en gemensam cykelpool
med specialcyklar (se kapitel 6)

19 Trivector Rapport 2019:05. Resvanor i Gavle kommun 2018. Kartlaggning med hjalp av ny datainsamlingsmetod.
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5. Konsekvenser av foreslaget bilparkeringsutbud

Foreslagna parkeringstal innebér att besoksverksamheterna och arbetsplatserna till-
godoses med ett anpassat antal bilplatser med hénsyn till l&get och forutsattningarna
att resa pa annat satt an med bil, vilket kommer att vara enkelt och attraktivt for de
flesta. For att forsta vad foreslagna parkeringstal for bostaderna innebar maste man
forst jamfora dessa med bilinnehavet i naromradet, det vill séga i centrala Upplands
Vaésby.

Enligt uttag fran SCB (NYKO4) var det 45 % av hushallen i de centrala delarna av
Upplands Vasby tatort, det vill sdga omradet mellan stationen och Vésby centrum
(med huvudsakligen flerbostadshus) som &gde eller leasade bil ar 2019. Detta &r
lagre an genomsnittet for hela kommunen (65 % av hushallen agde eller leasade bil).
Det &r ocksa betydligt lagre an vad det foreslagna parkeringstalet i trafikplanen byg-
ger pa, det vill sdga 6ver en bilplats per hushall.?

Foreslagna parkeringstal i kommunens trafikplan (14 bpl/1 000 kvm BTA) motsva-
rar ett bilinnehav pa drygt 1,1 bpl/lgh (med en genomsnittlig storlek pa 80 kvm
BTAV/Igh), det vill séga nd&rmare 150 % fler bilplatser &n vad som motsvaras av bil-
innehavet i dagens centrala Vasby. En sadan 6verdimensionering skulle inte bara
gora det svart att bebygga tomten pa ett ekonomiskt och markeffektivt satt, utan
bedoms ocksa gora det betydligt svarare att na kommunens mal, se Figur 5-2.

Denna utrednings foreslagna parkeringstal for Optimusomradet innebér att 56 % av
hushallen kommer att kunna &ga bil (givet i snitt 80 kvm BTA/Igh), betydligt lagre
an trafikplanen men hogre an dagens faktiska niva i centrum.

Detta for ett omrade som ligger centralt och som ges forutsattningar som kommer
att styra bilinnehavet redan fran borjan. Det kan dock innebara vissa utmaningar att
hantera, vilka behover identifieras och adresseras. De grupper som kan paverkas av
det begrénsade utbudet av bilplatser &r de framtida boende, fastighetsutvecklarna
och Upplands Vésby kommun, vilka nedan gas igenom i tur och ordning.

Det ska ocksa poangteras att denna typ av utmaningar utgor ena sidan av myntet,
dar den andra sidan ar de mal som samhaéllet och Upplands Vasby kommun har stéllt
upp (se kapitel 2 ovan). Optimusomradet utgor da en majlighet att delvis kompen-
sera for befintliga omraden som &r svarare att férandra och annan nyproduktion med
fler bilplatser och ett hogre bilinnehav.

2014 bpl/1 000 kvm BTA, 80 kvm BTA per lagenhet i genomsnitt, ger 1,1 bpl/igh.
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5.1 Konsekvenser for olika grupper

Boende i Optimusomradet

Nérheten till jarnvagsstationen ger kollektivtrafiken en stor konkurrenskraft gente-
mot bilen for arbetsresor fran omradet, till andra delar av regionen. Rimligheten i de
berdknade parkeringstalen for bostader kraver dock ytterligare jamforelse med ra-
dande situation.

Resvanor

Studier av dagens resvanor ger 6kad forstaelse for denna utmaning och hur den kan
hanteras. Bilen star for 60 % av alla resor for boende i kommunen och det ar framfor
allt arbetsresor, fritidsresor och tjansteresor som gors med bil, Figur 5-1.
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Figur 5-1  Fardmedelsférdelning, boende i Upplands Vasby kommun 2019.%

Det ska poédngteras att fardmedelsfordelningen for hela kommunen inte &r represen-
tativ for de centrala delarna av centralorten, dar ju bilinnehavet ar lagre &n fér kom-
munen i genomsnitt.

Den stdrsta utmaningen bestar sannolikt i att ersatta fritidsresor med bil eftersom
detta ofta utgor de langsta resorna som ocksa ofta gar till malpunkter som &r daligt
kollektivtrafikforsorjda och dessutom ibland inkluderar bade flera personer och
packning, vilket gor dem svara att klara av pa cykel. Arbetsresorna har redan en hog

21 Region Stockholm, Trafikforvaltningen, 2020. Resvaneundersokning 2019.
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kollektivtrafikandel, vilken kan antas vara betydligt hdgre for boende i de centrala
delarna nara pendeltagstationen.

Attraktivt for manga

Det dr ocksa viktigt att komma ihag att Optimus, just tack vare att det planeras som
en central stadsdel dar bilen far mindre plats, i forsta hand kommer att locka till sig
boende som attraheras av detta koncept. Hushall som vill &ga en eller flera bilar
kommer sannolikt inte att vara lika intresserade av att bo i Optimus som pa andra
hall i regionen, dar de har battre forutsattningar att tillgodose sina 6nskemal.

For de hushall som véljer att flytta till Optimus och anpassa sig till omradets forut-
sattningar finns dessutom ett ekonomiskt incitament att valja bort den egna bilen.
En bil kan antas kosta omkring 5 000 kr per manad i fasta kostnader (inkop, forsak-
ring, skatt, besiktning, service, parkering). Att anvénda bilen nér de fasta kostna-
derna ar betalda ar sedan relativt billigt. Majoriteten av resor fér boende i Optimus
kan klaras utan bil, sa for hushall dar de forvéarvsarbetande arbetar inom cy-
kelavstand eller pa platser som nas med kollektivtrafik finns det flera tusenlappar
per manad att spara in pa transport och parkering om den egna bilen valjs bort och
istallet ersatts med manadskort till kollektivtrafiken. Pengar som sparas in pa fasta
bilkostnader kan istéllet anvandas for att gora langre utflykter med kollektivtrafik
eller med hyrbil, som visserligen kostar mer per resa an den egna bilen, men saknar
fasta kostnader och darfor totalt sett blir billigare.

Samlad bedémning

Resonemanget ovan kan sammanfattas med att féreslagna parkeringstal forutsatter
ungefar samma bilinnehav som genomsnittet i naromradet idag. Det goda laget med
nérhet till kollektivtrafik, handel och service av olika slag gor det fullt mojligt att
klara vardagen utan egen bil. For hushallen finns det ocksa en ekonomisk vinning i
att inte ha egen bil och istallet vélja andra fardmedel och i viss man anpassa sina
resvanor efter omradets forutsattningar.

For den absoluta merparten kommer det inte att vara nédvéndigt att &ga egen bil for
att klara vardagen. Den potentiella utmaningen bestar istallet i att vissa hushall anda
vill ha egen bil, av andra skal &n rationella behov. Dessa hushall kommer dock inte
att attraheras av de forutsattningar som omradet ger, i samma utstrackning som hus-
hall som inte tycker att den egna bilen &r lika viktig. Optimusomradet kommer alltsa
att vara attraktivt for manga, men inte for alla, och darfor befolkas huvudsakligen
av hushall som tycker att det for det mesta fungerar bra att ga, cykla och aka kollek-
tivt och som ibland vill ha tillgang till en bil. Det blir dessutom en billigare och mer
problemfri 16sning for dem.

For att forstarka omradets fysiska forutsattningar bor det framtida Optimusomradet
ocksa tydligt marknadsforas som ett omrade dar majligheterna att klara sig utan
egen bil & mycket goda och dar antalet bilplatser &r begransat och parkeringen av-
giftsreglerad.
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Fastighetsutvecklare (Byggherrar)

For de aktorer som ska bygga och tillhandahalla bostader i Optimusomradet hanger
potentiella utmaningar samman med det som ovan beskrivits for boende. Opti-
musomradet maste framstd som en attraktiv stadsmiljo for att deras affarsidé ska
halla och det géller darfor for dem att tillhandahalla ett attraktivt samlat erbjudande
(dar mobilitet ar en del).

En majlig utgangspunkt for att forstd marknaden for ett centralt stadskvarter med
begransad parkeringstillgang ar att det finns totalt 270 000 hushall (26 %) i hela
Stockholms 1&an som varken &ger eller leasar bil, varav 6 400 (34 %) i Upplands
Vasby. Ett centralt belaget omrade, med god tillganglighet dven utan bil, bor alltsa
ha goda majligheter att attrahera en viss andel hushall vars preferenser staimmer
overens med omradets forutsattningar. Sarskilt om det marknadsfors tydligt som ett
omrade dar tillgangligheten med andra fardmedel &n bil & mycket god, samtidigt
som mojligheten att dga bil ar begrénsad.

Sannolikt &r det sa att hushall utan bil valjer att bo i goda kollektivtrafiklagen, precis
som i ett framtida Optimusomrade. Boende i Optimusomradet kan dock erbjudas
ytterligare mobilitetslosningar for att géra omradet an mer attraktivt och tillgangligt
och ar nagot som kan évervagas i senare skeden av omradets planering.

Upplands Vasby kommun

For kommunens del ar den potentiella utmaningen med ett begransat parkeringsut-
bud risken for 6verspillning till nérliggande parkeringsytor och gator, det vill sdga
att boende, verksamma och besokare i/till omradet anvander och ager bil i storre
utstrackning an beraknat och parkerar i naromradet, och att denna éverspillning inte
kan hanteras genom reglering eller andra atgarder som kommunen har radighet 6ver.

Den mest patagliga ytan som kan paverkas ar infartsparkeringen (120 bpl) direkt
norr om Optimusomradet. Med en avgift pa 20 kr fér 12 timmar (motsvarande ca
450 kr/man for en kontorsanstalld) kan den framsta som attraktiv for bade arbetande
och boende i Optimusomradet. Om ytan ska finnas kvar och fortsatt anvandas for
parkering bor beldggningsgraden féljas upp I6pande och avgift och reglering anpas-
sas for dnskvérd anvandning av ytan (vem som parkerar och hur lange).

Det finns ocksa ett antal parkeringar pa gatumark norr om Optimusomradet och pre-
cis som for infartsparkeringen galler att anvéndningen bor foljas upp liksom att
kommunen har radighet 6ver och kan anpassa regleringen for att styra trafiksituat-
ionen.

Sammantaget beddms risken for att 6verspillning ska orsaka stora och ohanterliga
problem som liten. Det kommer sannolikt att ske viss 6verspillning, fran bade bo-
ende, verksamma och besokare i/till Optimusomradet, men det kommer att kunna
regleras och styras med hjélp av parkeringsavgifter och/eller annan reglering (ex vis
parkerings- eller stoppforbud) och parkeringsévervakning for att sakerstalla god till-
ganglighet och en fungerande trafiksituation.
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Samlad bedémning

Den samlade beddémningen av de potentiella utmaningarna med féreslagna parke-
ringstal i Optimusomradet &r att det finns risker men ocksa att de bor vara fullt han-
terbara. Det kommer att kravas atgarder och uppfoljning for att hantera och styra
parkeringsefterfragan mot onskvart utfall. Den radigheten finns dock, hos fastig-
hetsakttrerna och hos Upplands VVasby kommun. Framfor allt kommer det att krdvas
att omradet marknadsfars mot en malgrupp som vardesatter ett flexibelt och varierat
mobilitetsutbud, ndgot som de inblandade fastighetsaktérerna har radighet Gver.

5.2 Konsekvenser mot bakgrund av kommunens framtidsbild

Foreslagna parkeringstal for Optimus innebér ungefdr samma bilinnehav for de
framtida boende i omradet som for genomsnittet i centrala Upplands Vasby. Med
detta ingangsvarde ger Optimus ett berdknat genomsnittligt antal bilresor per person
och dag som ligger val i niva med framtidsbilden, betydligt lagre &n dagens genom-
snitt och vad som hade varit fallet om trafikplanens féreslagna parkeringstal an-
vants, Figur 5-2.

Optimus kan alltsa sagas ligga nastan i linje med de évergripande mal som kommu-
nen har satt upp for den framtida utvecklingen.

ldag

Trafikplanen

Optimus

Vision 2040

0,0 0,2 0,4 0,6 0,8 1,0 1,2 1,4
Antal bilresor per person och dag

Figur 5-2 Jamforelse av den berdknade effekten av foreslagna parkeringstal for Optimus. med
framtidsbilden fér kommunen 2040, Trafikplanen och dagens situation.

Ytterligare en konsekvens av de foreslagna parkeringstalen ar att de mojliggor en

tat, stadsmassig och centralt beldgen bebyggelse som tillfér nya bostéder, arbets-

platser och centrumverksamheter i Upplands Vasby. En exploatering som sannolikt

inte vore mojlig om mer yta eller andra resurser behdvde anvandas for att ordna

parkering.

OBS! For att helt ga i linje med kommunala mal, liksom att minska kostnaderna for
projektet och priset pa bostaderna, vore det dnskvért att begransa parkeringsutbudet
och ta bort ett eller flera av de mindre garagen under kvarteren och pa sa satt uppna
ett lagre parkeringstal.
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6. Utformning och reglering av parkering

6.1 Bilparkering

Planerad exploatering av Optimusomradet innebér att bilparkering i forsta hand 16-
ses i garage under fem av bostadskvarteren, med totalt 568 bilplatser, se Figur 6-1.

Figur 6-1 Foreslagna bilparkeringar pa kvartersmark i Optimusomradet.

Utover parkeringsplatser i dessa anlaggningar planeras aven ett antal bilplatser pa
allman plats, som forvaltas och regleras av kommunen.

Garagen bor regleras med avgift som betalas manatligen av boende sa att de kan
lata bilen sta parkerad langre tid. Anstéllda bor istallet erbjudas dagsavgift for att
inte skapa incitament att ta bilen varje dag for att manadsavgift redan betalats. Be-
sokare till boende och 6vriga besokare till omradet bor erbjudas timavgift sa att de
kan styra sin kostnad genom besokets langd.

Foreslagen fordelning av parkeringsefterfragan per kvarter

En storre del av omradets totala parkeringsefterfrdgan hanteras av garage under
kvarter 1 och 5, som samnyttjas mellan boende och deras bestkare, anstéllda och
kunder till handeln. Det betyder i sin tur att detta garage inte har reserverade platser,



25

Trivector Traffic

utan alla platser kan nyttjas fritt av vem som helst som har giltigt tillstand eller er-
lagger parkeringsavgift.

| 6vriga kvarter nyttjas garagen av boende och deras besokare i respektive kvarter,
sa langt mojligt. Har antas inget samnyttjande mellan olika grupper. For de kvarter
och byggnader som saknar egen parkering (ATV-huset och Optimushuset, se Figur
6-1) tillgodoses parkeringsefterfragan kvarter 1 och 5. Detta galler till viss del dven
for boende i kvarter 6, eftersom detta garage inte rymmer hela den berédknade efter-
fragan fran boende och besokare, se Tabell 6-1.

Tabell 6-1 Foreslagen 6versiktlig fordelning av olika funktioners parkeringsefterfradgan i Optimusomradet.

Funktion Parkerar i parkeringsanlaggning i kvarter
Boende och besdkare

Kvarter 1 loch5
Kvarter 2 2

Kvarter 3 3

Kvarter 4 4

Kvarter 5 loch5
Kvarter 6 6 (framst), 1 och 5
ATV, Optimus loch5
Kontor loch5
Forskola 3

Handel och besdksverksamheter loch5

6.2 Cykelparkering

Cykelparkeringen bor utformas for att framhalla cykeln som ett attraktivt alternativ
till bilen, i forsta hand for boende och anstéllda, som parkerar langre tid i omradet.
| korthet innebadr detta lattillganglig, stéldskyddad och véderskyddad cykelparkering
med gott om plats. En mindre andel (5 %) platser bor ocksa mojliggora for parkering
av mer utrymmeskravande ladcyklar. CC-avstandet mellan cykelplatserna bor alltid
vara minst 60 cm for vanliga cyklar och 120 cm for utrymmeskravande cyklar, vilket
innebér 1-1,7 kvm per vanlig cykelplats och 4,5 kvm per plats for utrymmeskra-
vande cyklar, inkl. gdng och manéverutrymme.??

» Cykelparkering for boende bor forlaggas inomhus i markplan eller véder-
skyddat och med ramlasmajlighet utomhus, nara entréerna till bostadshusen.
Inomhusplatser bor nas via flacka ramper, hiss och genom dorrar med auto-
matisk 6ppning. Merparten av platserna bor 16sas i ett plan. Tvavaningsstall
bor forses med gasfjader for enklare anvandning av Gvervaningen

22 Trafikkontoret, Goteborgs Stad, 2020. Cykelparkeringsguide. Till dig som planerar och bygger fastigheter.
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» Anstalldas cykelparkering bor ligga vaderskyddat i markplan néra entréer,
med ramlasmojlighet (ex vis fastgjutna pollare med 6glor). Merparten av
platserna bor l6sas i ett plan. Tvavaningsstall bor forses med gasfjader for
enklare anvandning av dvervaningen

» For besokare bedoéms det tillrackligt med cykelparkering nara malpunkt med
mojlighet till ramlasning

For Optimusomradet kan detta sammanfattas enligt Tabell 6-2. For ett exempelkvar-
ter med 10 000 kvm BTA bostader innebér detta omkring 460 kvm for cykelparke-
ring.

Tabell 6-2 Utformning av cykelparkering och utrymmeskrav i Optimusomradet.

Anvéandare Placering Standard Utrymmeskrav

Boende, vanliga cyklar 1695 Cykelrum, nara Véaderskydd, 1 700-2 885 kvm
bostadsentré stoldsakert

Boende, utrymmeskra- 90 Cykelrum, nara Vaderskydd, 405 kvm

vande cyklar bostadsentré stoldsékert

Besokare, boende 110 Utomhus, néara Stoldsakert 190 kvm
bostadsentré

Kontor 294 Utomhus, néara Vaderskydd, 295-500 kvm

verksamhetsentré stoldsakert

Kunder, besokare till 72 Utomhus, néara Stoldsakert 125 kvm

verksamheter verksamhetsentré

SUMMA 2261 2 715-4 105 kvm

Ovan framraknat antal platser och ytor for cykelparkering ar att betrakta som ytor
som ska kunna tillhandahallas inom fastighet, men den faktiska anvandningen bor
foljas upp dver tid for att se hur efterfragan ser ut och vilka ytor som de facto behovs
for att tillgodose denna.






