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Uppdrag

Uppratta ett 6vergripande skriven riskbeddmning for ombyggnadsprojektet "Optimushuset”
inkl. atgardsforslag i syfte att sakerstalla en tillfredstallande inomhusmiljo.

Begrdsningar

Denna bedémning av risker samt atgardsforslag omfattar enbart byggnaden samt dess
framtida brukare, bedomningen har utforts fran tillganglig information i samband med
upprattandet.

Bakgrund

Den aktuella byggnaden ligger placerad pa en fastighet dar detaljplanearbeten pagar och
planer om att konvertera omradet fran tidigare industriomrade till omrade for bostader och
kommersiell verksamhet. Den aktuella bygganden Optimushuset” har historisk uppforts som
industrilokal for tillverkning av fotogenkok, stormlyktor etc. Under aren har
industriverksamheten lagts ner och byggnaden har senast sen 1980-talet inhyst div
kontorsverksamheter, vardcentral, kampsport, kultverksamhet dagligverksamhet samt lager.
Nu finns det planer pa att anvanda vissa av lokalerna i ”Optimushuset” till bland annat
forskoleverksamhet.

Tillgdngliga handlingar

De underlag som funnits undertecknad tillhands infor uppréttande av denna riskbedémning
har omfattat bade byggnaden samt omkring och underliggande mark. De handlingar som
enbart har omfattat byggnadsundersokningar har varit:
e Rapport Miljoinventering samt fukt-/statuskontroll, uppréttat av Bengt Dahlgren
rapportdatum 2018-01-16
e Utlatande uppféljande kontroll av miljéstérande amnen i golv, yttervaggar och pelare,
upprattat av Bengt Dahlgren rapportdatum 2018-03-05
e Utldtande Radonmaétning, upprattat av Bengt Dahlgren rapportdatum 2018-02
e Utlatande luftprovtagning av PAH i inomhusluften, upprattat av Bengt Dahlgren
rapportdatum 2018-07-03
De handlingar som enbart omfattat markundersdkningar (inkl. mark under byggnad) har varit:
e PM Provtagning vid rivning av Hus 6, Optimusomradet, upprattat av Geosigma med
PM datum 2020-01-29
e Resultatrapport Kompletterande miljéteknisk markundersdkning inom
Optimusomradet och fastigheterna Vilunda 6:1, 6:4, uppréattat av Deka Enviro AB med
rapportdatum 2021-10-14 med Rev. datum 2022-01-04
e Rapport Riskbedémning Optimusomradet Vilunda 6:1, 6:42 med flera, Upplands-
Vésby, uppréttat av Deka Enviro AB med rapportdatum 2021-11-02 med Rev. datum
2022-01-04
e PM Provtagningsplan, kompletterande undersokningar avseende klorerade alifater,
planerad forskola i Optimushuset, fastigheten Vilunda 6:82, Upplands-Vasby upprattat
av Deka Enviro AB med rapportdatum 2022-04-27
e Sammanstallningar samt info kring luftmatning av PAH samt
grundvattenprovtagningar med uppféljande analyser av ev. klorerade féreningar, detta
utfort av Geosigma, redovisning via platsanteckningar samt mejl
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e Rapport Optimus MTU 2022 VA 0103 Rev 20220930 m. bilagor
e DeKa Enviro AB presentation VA schakt 2022-10-03
e DeKa Enviro AB presentation forskolan 2022-10-03

Obijektbeskrivning

Fastighetsbeteckning: Vilunda 6:82

Byggnadstyp: Ursprungligen industribyggnad, i dagsléget kontorsbyggnad

Byggnadsar: Ursprungligen 1908, d.v.s. ombyggnader och
hyresgéstanpassningar har skett I6pande under aren

Tak: Sadeltak med plat som ytskikt

Grundlaggning: Betongplatta pa mark

Stomme: Betong

Fasad: Puts

Fonster: 2-glas i kopplade trabagar

Varmesystem: Vattenburen varme, distribution via fonster konvektorer och
radiatorer

Ventilationssystem:  Mekanisk till och fran luft

Riskanalys

Markundersokningar fran bland annat DeKa Enviro AB har pavisat varierande férekomst av
fororenad mark i anslutning till den aktuella bygganden. Det forekommer markmassor pa
delar av fastigheten som skall hanteras som farligt avfall enligt gallande lagstiftning. Det har
aven utforts provtagning under byggnaden (porgas-/luftméatningar) och i direkt anslutning till
byggnaden (mark och grundvattenprovtagningar) som pavisat forekommst av div. flyktiga
amnen sa som klorerade alifater och PAH. Det har dven via luftanalyser pavisats att en viss
spridning av flyktiga amnen férekommer fran mark och in till byggnaden.
Tillsynsmyndigheten har i tidigare utlatanden bedomt att riskerna framst avseende klorerade
alifater har behdvts utredas vidare, vilket har genomforts i kompletterande undersdkningar
2021-2022. Registrerad forekomst av klorerade alifater har varit 1ag i inomhusluften relaterat
till de jamforvarden som nyttjats (RfC x 0,5 /RISKinh x 1) och nagra aktiva saneringsatgarder
under byggnaden har déarmed inte bedémts som nddvéndiga eller miljomassigt motiverade,
detta da inga oacceptabla risker avseende méanniskor som vistas inomhus har konstaterats vid
de flertalet utforda undersékningar som genomforts.

Aven i de delar av byggnaden dar hogre halter i utférda porgas/porluftmatningar under
betongplattan har pavisats, har inga oacceptabla halter registrerats i sjalva inomhusluften inne
i byggnaden i dessa delar. Mé&tning av inomhusluften liksom porgas-/porluft under
betongplattan har vidare utforts vid flera tillfallen och dessutom under olika arstider. Aven om
matningarna inomhus inte pavisat oacceptabla halter 6ver tillampbart riktvarde idag,
forekommer det anda viss intrangning och det ska darfor vid framtida ingrepp/renoveringar
eller utformning av lokalerna sakerstéllas att nya transportvégar inte skapas for ev. infiltration
av porgasluft fran marken in till inomhusluften.
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Det ska da sarskilt beaktas i det delomrade dar matpunkterna i savél porgas som inomhusluft
visat pa hogst halter, att rérgenomdragningar, ingrepp i konstruktion etc. inte skapar nya
transportvégar in i byggnaden. Klorerade I6sningsmedel ar flyktiga vilket medfor att
infiltration dven kan ske pa andra platser i byggnaden om forutsattningarna i konstruktion etc.
andras. Aven radonrisker liksom andra fororeningar som noterats i byggnadsmaterial (betong)
utifran tidigare undersékningar och utredningar ska beaktas vid den framtida utformningen.
De risker som beddéms av undertecknad forekomma i projektet och som anses nédvéndiga att
hantera ar:

e Risk for spridning av miljéstorande flyktiga féroreningar via bade konvektion och
diffusion av luft fran historiska aktiviteter som deponerats i grund och
stomkonstruktion. Baserat pa tidigare undersékningar har detta i huvudsak kunnat
lokaliserats till grundplattan i grundplanet samt kring ”6stra flygeln” pa plan 1.

e Risk for spridning av miljostorande flyktiga fororeningar via bade konvektion och
diffusion av luft in till brukarmiljon fran underliggande mark pa grund av historiska
aktiviteter.

e Risk for spridning av Radongas via bade konvektion och diffusion av luft fran
underliggande mark in till brukarmiljon.

e Vid konvertering av dldre grundkonstruktioner som ursprungligen &r uppfort som
industribyggnad till en modern energieffektiv byggnad foreligger en dévervagande risk
for problem med sa kallat tillskjutande markfukt pa grundkonstruktionen.

e Aldre ej hanterade och sanerade fuktskador, det har tidigare utforts vissa atgarder mot
problem med sa kallad tillskjutande markfukt da det delvis finns ett sa kallat
undertrycksventilerat golv installerat pa delar av entréplanet.

e Ej sanerade miljostorande &mnen.

Diskussion

| samband med ett ombyggnadsprojekt och ansékan av bygglov kommer det behdvas
upprittas en rivplan for projektet. For denna rivplan finns det underlag i form av “Rapport
Miljoinventering fukt-/statuskontroll” samt ”Utladtande uppfoljande kontroll av miljéstérande
amnen i golv, yttervdggar och pelare”. Dér framkommer det vilka miljostérande &mnen och
dartill &ven historiska fuktskador som behdver saneras samt hanteras enligt géallande
lagstiftning i samband med genomférande av en rivningsentreprenad. Det risker som da
kvarstar och bedoms nddvandiga att hantera ar da spridning av ev. Radongas samt emissioner
av miljostorande flyktiga fororeningar fran mark och byggnadsmaterial in till brukarmiljon.
Man behdver dven konstruera en byggnad dar grundkonstruktionen kan hantera sa kallad
tillskjutande markfukt pa grundkonstruktionen.

Bedémningsgrunder

Plan och bygglagen 8 Kap, Byggnadsverks tekniska egenskaper

4 § Ett byggnadsverk ska ha de tekniska egenskaper som ar vasentliga i fraga om
. barférmaga, stadga och bestandighet,

. sakerhet i héndelse av brand,

. skydd med hénsyn till hygien, h&lsa och miljon,

. sékerhet vid anvéandning,

. skydd mot buller,

. energihushallning och varmeisolering,

. lamplighet fér det avsedda andamalet,

. tillgénglighet och anvéndbarhet for personer

OINO O AW N -
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med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga
9. hushallning med vatten och avfall

Plan och byggférordningen

3 kap. Krav pa byggnadsverk, byggprodukter, tomter och allménna platser

9 8 For att uppfylla det krav pa skydd med hansyn till hygien, halsa och miljo som anges i 8
kap. 4 § forsta stycket 3 plan- och bygglagen (2010:900) ska ett byggnadsverk vara
projekterat och utfort pa ett sadant satt att det inte medfér en oacceptabel risk for anvandarnas
eller grannarnas hygien eller hélsa, séarskilt inte som foljd av

1. utsldpp av giftig gas,

2. forekomst av farliga partiklar eller gaser i luften,

3. farlig stralning,

4. férorening eller forgiftning av vatten eller mark,

5. bristfallig hantering av avloppsvatten, rok eller fast eller flytande avfall, eller

6. forekomst av fukt i delar av byggnadsverket eller pa ytor inom byggnadsverket.

Miljobalkens 6 kapitel for hanteringen av miljobedémningar i planer som uppréttas enligt
plan- och bygglagen, PBL. Miljobalkens forsiktighetsprincip innebér att redan risken for
negativ paverkan pa manniskors halsa och pa miljon gor att verksamhetsutdvaren ar skyldig
att vidta atgarder. Den ska forebygga, hindra eller motverka att verksamheten eller atgarden
medfor skada eller oldgenhet for manniskors halsa eller for miljon. Ansvar for inomhusmiljon
i ett brukarskede enligt Miljobalken &r det i forsta hand fastighetsagaren som ar ansvarig for
byggnadens inomhusmiljo.

BBR Kap, 6 Hygien, hélsa och miljo

6:1 Allmént

Byggnader och deras installationer ska utformas sa att luft- och vattenkvalitet
samt ljus-, fukt-, temperatur- och hygienforhallanden blir tillfredsstallande under
byggnadens livslangd och déarmed oldgenheter for manniskors halsa kan undvikas.

BBR anger gransvardet for radonhalt och gammastralning i nya byggnader vilket ir satt till <
200 Bg/m? inomhusluft. Gransvérdena for radon ar bindande, vilket innebér att om de
overskrids sa dr den som ansvarar for lokalen tvungen att vidta atgarder. I skolor, forskolor
och en del andra lokaler galler referensnivan < 200 Bg/m? for att skydda eleverna. Samtidigt
géller Arbetsmiljoverkets hygieniska gransvarde for de anstéllda.

Forslag p& handlingsplan

Det har via tekniska analyser pavisats att grund och stomkonstruktioner i den aktuella
byggnaden &r kontaminerad av den historiska verksamheten. Det har partiellt dven registrerats
forhojda Radonnivaer i inomhusluften, detta medfor da att atgarder mot detta behover
vidtagas for att uppfylla gallande lagstiftning. Utdver ovan skall &ven forekommande halter av
flyktiga amnen sasom framst klorerade l16sningsmedel som noterats i utférda métningar av
porgas/luft under betongplattan beaktas sa att det sékerstélls att oacceptabla halter av dessa
amnen &ven efter utférda ombyggnationer ej forekommer i oacceptabla halter i

inomhusluften. Det som da behdver uppnas ar att inget av dessa fororeningar kan spridas till
inomhusluften och stéra brukarna i den nya bygganden. Detta uppnas antigen genom att:
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1. Bekld kontaminerade konstruktionsdelar med helt diffusionstata material typ DryTop
(https://www.dry-top.se) Alutrix, (https://www.takcentrum.se/produkter/alutrix/)
eller liknade. Det skall dock papekas att en sadan 16sning ej ar genomforbar pa
grundkonstruktionen pa entréplanet da det skulle skapa forutsattning for nya
fuktrelaterat problem pa grundkonstruktionen och risken for att framtida
inomhusmiljéproblem kan uppsta ar hog. Pa pelare, mellanbjélklag, innervéaggar pa
plan 1 och hdgre upp i huset ar detta dock en vélbeprévad metod.

2. En valbeprovad lésning for problembilden pa entréplanet ar att avskilja
inomhusmiljén och de kontaminerade konstruktionerna med en sa kallad
undertrycksventilerad golvkonstruktion. For dessa konstruktioner finns det flertalet
fardiga produktlésningar pa marknaden att tillga, se mer pa:

e https://www.isola.se/

e https://www.japeventgolv.se/

e https://tojnagrund.se

e https://www.giha.se
Dessa produktlosningar &r dven en bra och valbeprdvad I6sning for
grundkonstruktioner dar det forekommer risk for och-/ eller problem med sa kallat
tillskjutande markfukt fran underliggande mark.

Da problembilder férekommer pa diverse olika konstruktionsdelar bade kring grundplattan
och pad mellanbjalklag mitt i byggnaden bedéms det som effektivast att utfora olika losningar
pa olika konstruktioner-/problembilder. Pa grundplattan féreligger aven som tidigare namnt
risk for att fuktrelaterade problem kan uppkomma vid konvertering av en
byggnadskonstruktion som ursprungligen ar skapad for industriverksamhet till en modern
energieffektiv byggnad for forskoleverksamhet eller likande.

Rekommendationen blir saledes att skapa en undertrycksventilerad konstruktion i grundplanet
(se forslag pa produkter ovan) som motverkar 1.Radonspridning fran mark, 2.Emissioner av
fororeningar fran grundplattan och underliggande mark samt 3.Motverkar risken for problem
med tillskjutande markfukt.

Vidare rekommenderas det att avliagsna sa mycket som mojligt av de kontaminerade
byggdelarna darefter beklada alla konstruktioner som ej gar att avlagsna inomhus med nagot
diffusionstatt material (se forslag pa produkter ovan). Oavsett 1sning sa behover alla dessa
detaljprojekteras sa att bra relationshandlingar tydligt redovisar hur dessa skall underhallas
samt vilka inbyggda material som forekommer och vart det forekommer i byggnaden etc.

Stockholm 2022-05-11

Bengt Dahlgren AB Granskad av
Bjorn Wuolikainen Peter Carlsson
08 452 62 25

bjorn.wuolikainen@bengtdahlgren.se
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