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Bakgrund
Kvalitetsprogrammets status och syfte
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Bakgrund

1866 invigdes jarnvagen mellan Stockholm och Uppsala och Vasby blev ett stationssamhalle. Tack
vare jarnvagen anlades industrier som Wasby verkstader och Optimus och Vasby utvecklades till
en betydande industriort i borjan av 1900-talet. Industrin medforde ett behov av bostader och nya
bostadsomraden byggdes, bland annat det som idag kallas Folkparksomradet. Efterkrigstiden och
rekorddren innebar en kraftig expansion av samhallet och det moderna Vasby vaxte fram. I[dag har
storre delen av industrin forsvunnit fran de centrala delarna av kommunen och Upplands Vasby ar
en valintegrerad del av Stockholmsregionen och tillvaxtregionen Stockholm-Uppsala. Utifran kom-
munens oversiktsplan fran 2018 ar visionen att befolkningen ska oka fran dagens 49 000 till 63 000
invanare ar 2040 (Vision Vasby Stad 2040).

Optimusomradet bestar idag av verksamheter, kontor, parkeringsytor och lagerbyggnader. Centralt

i omradet finns den gamla fabriksbyggnaden fortfarande kvar men med ett nytt innehall, i form av
bland annat Vasby konsthall. Kontoret for samhallsbyggnad fick den 27 februari 2019 i uppdrag att
ta fram en ny detaljplan for Optimusomradet. Detaljplanen tas fram av kommunen i samarbete med
fastighetsagaren Vilunda 6:42 AB, som ags av Alma Property Partners och ByggVesta. Detaljplanen
syftar till att utveckla omradet och skapa en ny blandad stadsdel med bostader, kontor samt lokaler
med mojlighet till forskola, samhallsservice, kultur eller andra verksamheter. Omradet foreslds aven
innehalla ytor for nya motesplatser i form av torg och parker.

Kvalitetsprogrammets status och syfte

Syftet med kvalitetsprogrammet ar att skapa en gemensam ambitionsniva for omradet Optimus,
bade for tillkommande bebyggelse och kvartersmark, samt den yttre miljon som omfattar allman
platsmark. Kvalitetsprogrammet ar en overenskommelse om den ambitionsniva som galler for ut-
formning och genomfdrande. Programmet beskriver bade strukturplanen och den dvergripande idén
for Optimus, samt omradets olika delar.

Kommunens stadsmassighetsdefinition (antagen 2018) samt gestaltningsbilagan (antagen 2020),
ligger som grund for detta kvalitetsprogram. Kvalitetsprogrammet foljer planprocessen och utveck-
las parallellt med plankartan fram till antagandet.

Kvalitetsprogrammet bilaggs det exploateringsavtal som ska upprattas mellan kommunen och fast-
ighetsagaren infor antagandet av detaljplanen. Om marken saljs vidare till annan aktor ska kvalitets-
programmet fortfarande galla. Vid ett genomforande av detaljplanen kommer kvalitetsprogrammet
att utgora ett underlag for stod for kommande bygglov inom kvartersmark samt projektering, dari-
bland system- och bygghandling for allman platsmark.

Kvalitetsprogrammet har utarbetats av Kod arkitekter pa uppdrag av fastighetsagaren for Vilunda
6:42 i nara samarbete med Upplands Vasby kommun samt kommunens konsult for projektering av
allman platsmark, Arctan och Niva landskapsarkitektur. Foton och illustrationer ar framtagna av Kod
arkitekter och Niva landskapsarkitektur om inget annat anges.
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Arsringarna i Optimusomradet

| Optimusomradet finns byggnader fran olika tider och i
olika stilar. Den ursprungliga stationen Wasby oppnades ar
1866 nar norra stambanan invigdes. Narheten till jarnva-
gen ledde sa smaningom till att sma industrier etablerades
i borjan av 1900-talet: Norr om stationen startade Anton
Tamm och ingenjoren Sundqvist tegelbruket Wasby verk-
stader som blev en viktig resurs for byggandet av Optimus
nya fabrik. 1908 flyttades tillverkningen av fotogenkok och
bldslampor fran Kungsholmen till den nya fabriken och

1914 utokades verkstaden med ytterligare en flygel osterut.

Optimusfabriken var en av de forsta byggnaderna i Sverige
som uppfordes med en barande stomme av armerad be-
tong. Fasaderna var ursprungligen av exponerat rott tegel
fran Wasby tegelbruk, men putsades over vid en senare
tidpunkt.

Industriomradet runt Optimus har vid flera tidpunkter
utokats med tillbyggnader som berattar om den radande
tidens byggkonst och industriella expansion. Mellan ar
1955-1959 byggdes Optimusfabriken ut med tva tegelvoly-
mer mot soder respektive norr. Utbyggnaden foljer till viss
del den ursprungliga Optimusfabriken i fasaduttryck, med
omsorgsfulla tegeldetaljer, men fonstersattningen och en-
trépartier ar typiska for b0-talet. 1959 byggdes aven en ny
lagerlokal med sagtandstak i anslutning till tegelutbyggna-
den i soder. Optimusomradet fortsatte sedan att vaxa fram-
forallt pa 70-talet med kontor och verkstader som breder
ut sig soder om Optimushuset. Kontorsbyggnaden langs
med Optimusvagen uppfordes i fyra vaningar med en verti-
kal fonstersattning i utfackningsvaggar mellan tegelpartier.
Bakom byggdes en enkel tegelkonstruktion for verkstad
samt en lagerlokal langs med Vasbyan i korrugerad plat.

1983 lades Optimusfabriken ned vilket ledde till stora
forandringar i omradet. Byggnaden norr om Optimushuset,
mot Anton Tamms vag, revs till forman for parkeringsytor
och tradanlaggningar och 1989 byggdes tva kontorshus pa
Anton Tamms vag i cirka fem respektive sex vaningar. Kon-
torshusen ar aven de utforda i tegel men har en tydlig post-
modernistisk stil i bade form och fasaduttryck. 1990 tillkom
sista utbyggnaden pa Optimusomradet da lagerlokalen fran
1959 byggdes om till ett hoglager. Denna ar utford i puts
med vertikala, sprojsade fonster som en referens bade till
den ursprungliga Optimusfabriken och kontorshuset fran

70-talet bredvid. Optimusomradet dvergick successivt fran
en plats med flera padgaende industriella verksamheter

till en kontorsmiljo dar byggnader revs for att gora plats

at markparkeringar och gronska. | Kulturmiljoutredning-
en Transformationsatlas Optimus, som White Arkitekter
har tagit fram i samarbete med Upplands Vasby kommun
(KMU 2020.03.13), beskrivs omradets utveckling under flera
decennium och hur det resulterade i en rad stora volymer
med olika utformning som speglar sin tid. Samtidigt foren-
as husen till viss del i sin materialitet och 'klossiga’ form.
Utredningen understryker att all bebyggelse har ett kultur-
historiskt varde men att arvet fran den gamla Optimus-
fabriken och dess tillbyggnader fran 50-talet vager extra
tungt. Fabriken ar bade identitetsskapande for omradet och
utgor idag en social knutpunkt med etablerade verksam-
heter sdsom Vasby Konsthall.

Nar Optimusomradet utvecklas ytterligare och en ny struk-
turplan tas fram ar den gamla fabriken utgangspunkt for
parker, strak och tillkommande bebyggelse. Malet ar att
forstarka och framhava Optimushuset som kulturell motes-
plats. Whites Transformationsatlas pekar pa industriarvet
som ett viktigt karaktarsdrag for platsen som bor “forvaltas,
forstarkas och utvecklas” i nya strukturplanen: Industribygg-
naderna i tegel bor forvaras men kan delvis ges nytt inne-
hall. Vidare kan tegel fran de lager- och kontorsbyggnader
som planeras att rivas aterbrukas. Dessutom bor fasader

i den tillkommande bebyggelsen utformas i klassisk indu-
striell stil i puts, tegel och tra for att knyta an till materialen
som historiskt har funnits pa platsen.

Slutligen lyfts dalgdngsbyggden fram som ytterligare ett ka-
raktarsdrag for Optimusomradet. Bredvid Vasbyan, som gar
parallellt med jarnvagen, ligger den befintliga bebyggelsen
inpassad mellan tva branter. Tydliga axlar utgor siktlinjer ge-
nom omradet idag och kulturmiljoutredningen pekar pa vik-
ten av att bevara dessa axlar i den nya strukturplanen samt
att framhava straket utmed ans strackning. Forutom detta
grona promenadstrak finns en ambition av att i strukturpla-
nen skapa ett kulturhistoriskt strak som gar fran Industriva-
gen i norr, forbi Optimushuset och fortsatter in bland de nya
kvarteren. Har finns en mojlighet att bevara och forstarka
berattelsen om Optimus historia genom informationsskyltar
och liknande.
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Fran bullrig industritomt till en levande och trygg stadsdel

Optimus idaq

Nuvarande bebyggelse och verksamhet: Lager, verkstader, kultur och kontor med
omkringliggande villaomrade.

Industrihistoria: Medvetenheten om Vasbys industrihistoria ar stark bland invanarna.
Berattelsen om samhallets framvaxt skulle kunna forstarkas.

Axlar: | nordsydlig riktning gar planstrukturens huvudriktning langs med dalstrak och stambana.
Langa siktlinjer i dalgadngens riktning. | ostvastlig riktning finns en koppling mellan
skogsbevuxna hojder pa omse sidor av dalgangen. Dessa axlar upplevs inifran projektomradet
som utblickar eller fondmotiv och kopplar Optimus till sin kulturhistoriska kontext.

A-straket: Vasbyan ar ett viktigt inslag i Optimus kulturhistoriska narmiljo som berattar om
ortens tidsdjup. A-straket ar idag en underutnyttjad naturtillgang.

Bullersituation: Hoga bullernivaer framforallt fran stambana och Malarvagen.

Hardgjorda ytor och otrygga rum: Omradet idag bestar av stora asfalterade ytor, ar
svarorienterat med manga platser som upplevs otrygga med morka atervandsgrander.

Optimus imorgon 1

Tillkommande bebyggelse och verksamhet: Bostader och kontor med inslag av handel och
kultur.

Industrihistoria: Tillkommande bebyggelse samspelar med omgivande bebyggelse och refererar
till industriarvet samtidigt som den bildar en ny tydlig arsring i staden.

Bevarade axlar: Planen bygger vidare pa befintliga axlar och forstarker riktningar med utgang
fran Optimushuset.

A-straket: Gors tryggare och mer tillgangligt genom rumslig gestaltning, flera upplysta entréer
nya platser och okad genomstromning av manniskor.

God livsmiljo: Den nya bebyggelsen har utformats i noggrann avvagning mellan god ljudmiljo
och tillgang till dagsljus. Samtidigt som den hoga bebyggelsen mot trafiken behovs for att fa ned
bullret i omradet skapas ljusa och trivsamma lagen for gardar, platser och torg.

En trygg och tillganglig oas: : Ambitionen ar ett inre torg som ska fungera som en rekreativ gron
oas for de boende och verksamma i omradet likval som for hela Upplands Vasby. Omradet ska
vara tillgangligt och kannas tryggt under dygnets alla timmar vilket kraver att det finns en
variation av verksamheter, 0gon och uppsikt och att morka horn och atervandsgrander undviks.

6% kommun
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Optimusomradet och det yttre sammanhanget

Inom Optimusomradet skapas nya gator, torg och bostads-
kvarter samt plats for kontor och olika verksamheter. Den

nya bebyggelsen forhaller sig till det yttre sammanhanget i
bade gestaltning och skala. Mot villorna i Folkparksomradet

foreslas en lagre mer varierad skala medan den hogre
skalan i sydvast, mot Malarvagen och jarnvagen, skyddar
den inre miljon fran buller. En hogre byggnad foreslads som
landmarke i norr for att markera entrén till omradet.

Den tillkommande bebyggelsen delas upp i tvd omraden
som skiljer sig at i stadsbyggnadsstruktur och gestaltning
av byggnader.

Kvartersstaden

| den sodra delen av omradet foreslas fyra traditionella
bostadskvarter med innergardar. En lokalgata kantad

av trad, parkeringsfickor och forgardsmark gar fran
Folkparksomradet i st till A-straket i vast. Langs den syd-
nordliga axeln skapas en passage fran Malarvagen genom
kvarteren med trappor som leder ner till en tradplanterad
lokalgata och det nya torget framfor Optimushuset.
Kvarteren ar uppdelade i mindre delar och volymer som
varierar i material och kulor. Kvarteren kannetecknas
framforallt av de markerade hornhusen med sadeltak

och accentuerade gavlar mot gatan. Mellan hornhusen ar
fasadlivet i regel tillbakadraget med forgardsmark framfor.

Verkstaden

Tva bostadskvarter ingar i den del av omradet som kallas
Verkstaden. Har ar husen utformade som langor eller
flyglar kring 0ppna gardar med breda gavelmotiv som
knyter an till Optimushusets formsprak. Husvolymerna
riktar sig mot de tillkommande offentliga platserna och
straken som utgar fran den gamla fabriken. Optimushuset
blir navet i omradet med sociala och rekreativa funktioner.
Husen i Verkstaden foreslas fa en robust och sober

karaktar som anspelar pa platsens industriella arv.
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Skala anpassad till omgivningen

Anton Tamms Vag - Motet med Stationsomradet

Hornet Optimusvagen fasas av och anknyter darmed till
den historiska byggnaden som en gang bildade entré till
Optimusomradet. Mittemot sodra Messingen halls en jamn
vaningshojd. Entrén till omradet norrifran markeras med
en hogre byggnad som i skala relaterar till de bevarade
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Bef. kontorshus

kontorshusen.

Optimusvagen - Motet med Folkparksomradet

Gestaltning anpassas till villabebyggelsen genom en
mindre skala och ett gronare uttryck. Byggnadsvolymerna
inom kvarteren far egen karaktar genom detaljering, olika
takutformningar och forgardsmark. P4 Optimusvagen
tillkommer ytterligare trad och ett regionalt cykelstrak.

T N T T T Lol - -

NI 100 YRR DD DM MUDIDOMMmE 11050 i ' B

\\ RYRI[D I00 WD OO0 M ERQE D 6 #;_ DG | i 0 “m
8 L LA, ORLIL P JPL T L )L glmang ln i “E A-straket

RN A0 no0 0o 0 M es R ImmEW| Qi aE i * B

Kvartersstaden |

Optimusvagen

Verkstaden

Kv.4 Fasad mot Anton Tamms vag

Optimushuset —
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Kv.1 Kv.2 | Kv.3 Forskolegard

Vy av Optimusvagen mot Mélarvagen. Tillkommande
bebyggelse t.h. méter Folkparksomradet t.v.

Vy av tillkommande bebyggelse langs med
Optimusvagen med en liten fickpark.

Vy av Optimusvagen. T.h. férskolegard framfor
Optimushuset och tillkommande bebyggelse bakom

Vy av tillkommande bebyggelse vid korsningen

Optimusvagen/Anton Tamms vag
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Skala anpassad till omgivningen

Genomsiktlig
Verkstaden | Kvartersstaden bullerskarm/balkonger

’.
|

— |F|L A
__ = - | mggm Jmg TEopl.
#p =m0 AR BRAN D0E DIIERMMIDER B ‘[ — DEaMD m & M my BT & || 0T Malarvagen
W [EO0NRImI00N T | PUME 0N ROEDNED @ | NI T YT —— S — (e AR = = [l o m ol Bl ::3__’ ol o A
0 mEe0aIIEMISeN0N - BIMEOINGEOMEI AR |§ °f NSRS T e e T T T e | | 0 0@ 000N 10EH mInoEenE eI EmE | ‘ oEnm | mE I mi o, m m @3 i B8 Wi o QRN
[i* B [EoOANIOWIIONA] EOMELNHEBOMEIEE @ ° IR F R TmIONTINDG  FONIITNOooNIT I o1 oEho | B Ll oo 5 O s % I I (T | |
W [Eoo@p0iReEcMen | BOMEANEEE0MENEE @ 9K 1] * NN 0@ID0A0IWI0__ ECW000 HOGOW0E FA °f UT-‘."':‘I i NE = m m g) 01 i pyml I )
o et | #| LT LLL TR RO RER [ | | [L]H" Sennamisom InIM0R | 4 E0mOD ROARAS N ‘ L_jﬂ‘ ' Tn !.”' i, . H | 0
i PR s R W AREEal w T T T T T T * I 0 0 Um0 Um0 e g A0 | o i [f i i A MAEE
ATV. 1 Lankbyggnad ATV. 3 ‘

) Fasad mot A-straket
Eventuella bakomliggande

parkeringsplan ska inte framtrada
i fasaden pa ett patagligt satt.
Sockelvaningar ska gestaltas i enlighet

A-Straket - Motet med naturstréket med 6vrig fasad.
och skydd mot jarnvagen

Bebyggelsen mot jarnvagen agerar bullervall &t omradet
men ges variation och en uppbruten skala genom de
aterkommande gavelmotiven. Skalan trappar upp mot
Malarvagen och skyddar mot jarnvagen. Lankbyggnaden
mellan ATV Toch 3 anpassas i utformning till de befintliga
kontorshusen och majliggor en fysisk och visuell koppling
till det bakomliggande Optimushuset genom en oppen
entrévaning.

Milarvigen - Métet med bron : i s :
och skydd mot trafikbuller Foto av det befintliga ATV 1 och ATV 3 samt Vdsbydn och Vi av tillkommande bebyggelse t.h. samt A-stréket och
sparen t.v. Vasbyan t.v.

For att skydda fran buller fran Malarvagen och jarnvagen
placeras hoga volymer foretradelsevis i sodra delen av
omradet langs Malarvagen med en buffert till fasaderna pa
mellan 10 och 20 meter.
Har passerar man oftast forbi i bil eller pa cykel i hogre Kvs | ‘ N v
hastighet vilket erfordrar storre gester, sdsom forskjutna ' i

g. . g . .J. 0 == B il == Wil ifiifln | =’IDED:l
fasadliv och skiftande nockhojder, for att skapa variation T [ EE T T e | ur'{ 0o oFLme oo (@D
och dynamik i kvartersvolymerna. ' EE‘I;!;‘% ﬂ":ﬂﬁin o o = —:]:—7 | 00 oD oo E%g Eﬂg
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Sydlaget och buffertzonen framfor husen gor att o rﬂ o o ol o | o T of] [Lo=lon o iieon |oWe e e | W -
balkonger lampar sig extra val har. D'et ar dgck viktigt att T ElDElEIm: O e, |
balkongernas placering gch utformmng varieras mellan OOEff AS-T ~ Fasad mot Milarvigen
huskropparna. Eventuell inglasning av balkonger ska .

A-straket Passage

utformas som en del av byggnadens gestaltning.

Cykelkopplingen mellan Optimusvagen och Malarvagen
bibehalls men justeras i lage.
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03. Principer i strukturplanen

Strukturplanen: Allman platsmark och kvartersmark

Gronstruktur
Dagvattenhantering
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Gronstruktur

Inom Optimusomradet tillskapas nya grona platser och
befintliga strak forstarks. Hela omradet langs jarnvagen ar
utpekat i oversiktsplanen som ett omrade med bristande
gronstruktur. Den stora andelen hardgjord mark gor att
det finns ag tillgang till ekosystemtjanster. Utveckling

av grona varden ar vardefullt for vistelsekvaliteter,
ekosystemtjanster och dagvattenhantering.

Omradet kring Vasbyan har enligt oversiktsplanen potential
att utvecklas som en gron lunga for stadsdelen. En del av
Upplevelsestraket langs Vasbyan loper i planomradets
utkant. Straket ar av regionalt och lokalt intresse, och

dess rekreationsvarden ska bevaras och utvecklas. Inre
grona strak och platser koncentreras kring Optimushuset,
som har forutsattningar att bli ett nav i omradet. Aven
tradplanterade gator blir en viktig del av gronstrukturen.
Planterade gardar och tak ar ytterligare komplement for att
tillskapa gronska och vistelsevarden inom stadsdelen.

Enligt kommunens kartlaggning rader det brist pa narhet
till parker och gronska i angransning till omradet. Det rader
aven brist pa centralt belagna lekplatser. Den narmaste
parken finns i Folkparksomradet, och nds via en trappa
fran Optimusvagen. Folkparksberget ar idag en naturpark
med flera aldre tallar och ordnad utsiktsplats. Folkparken
har en rik historia och ett kulturhistoriskt varde for
Optimusomradet och Upplands Vasby i stort. Kopplingen
mot Folkparksberget kan starkas genom att entrén med
trapporna fortydligas.

Norra berget och Smedbyskogen ligger sydost om
planomradet, med Malarvagen som en barriar.
Smedbyskogen har funktionen som stadsdelspark med
hoga biologiska varden. Har finns promenadstrak och
motionsslingor i natur- och kulturmiljoer med artrikedom
och arstidsvariation. Vikingagarden Gunnes gard som
ligger i omradet ar en social motesplats vid hogtider och
evenemang. Kopplingen mot Smedbyskogen forbattras
med en ny gang-och cykelvag utmed Optimusvagen. For
att ytterligare starka den rekreativa kopplingen vore det
av varde att entrén mot parkomradet forbattras fran detta
hall. Smedbyskogen nas aven via Upplevelsestraket langs
Vasbyan.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster ar viktiga for staden da de hjalper till
att stotta den biologiska mangfalden, rena vatten, reglera
klimateffekter, framja halsa och sociala interaktioner
samt bidra till att forsorja manniskors mat-, material-
och energikonsumtion Ekologigruppens kartlaggning
av ekosystemtjanster i Upplands Vasby kommun fran

ar 2015 visar att Optimusomradet till storsta del har
ekosystemtjanster av dalig kvalitet och till viss del

aven icke befintliga kvaliteter. | planeringen av omradet
efterstravas en okning av ekosystemtjanster genom
foljande atgarder:

« Tradplantering langs gatorna som bidrar till luftrening,

klimatreglering och bullerdampning.

« Envariation av arter for att bidra till ckad biologisk
mangfald och resiliens.

« Vaxtval som gynnar pollinerande insekter, t ex genom
tidigbhlommande trad knutna till a-rummet.

« Angsplanteringar ldngs Vasbyan ar del av en
spridningskorridor for flora och fauna kopplade till
slattrade angsmiljoer.

« Infiltration, rening och fordrojning av dagvatten i
oppna vaxtbaddar och skelettjordar, inom gatumark,
forgardsmark och bostadsgardar.

« Grona bostadsgardar med grasytor, mindre trad och
planteringar som gynnar pollinerande insekter och
bidrar till okad biologisk mangfald.
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Dagvatten

Dagvattenhantering

Omhandertagande av dagvatten ska bidra till en attraktiv
stadsmiljo bade ur ett manskligt och ekologiskt perspektiv.
Malet ar att huvudparten av vattnet ska fordrojas och
renas innan det nar recipienten, enligt Upplands Vasbys
dagvattenpolicy. Dagvatten fran omradet avleds till Vasbyan
som ingar i Oxundaans avrinningsomrade. Trots att
dammanlaggningar i an tar hand om en del flodesreglering
finns det risk for oversvamning vid stora regnmangder.
Inom Optimusomradet forbattras denna situation dels
genom hojning av marken, dels genom atgarder for okad
infiltration och fordrojning av dagvatten pa mark som idag
ar hardgjord.

Gator och platser utformas sa att dagvattnet i huvudsak
leds till vaxtbaddar och skelettjordar, genom ytlig avrinning
eller via inloppsbrunnar. Dagvattnet fordrojs och renas

vid infiltrering i vaxtbadden. Draneringsledningar leder
overskottsvatten till dagvattenledning och slapps darefter i
Vasbyan. Gatorna fungerar som sekundara avrinningsvagar
vid hoga floden. Omradet ar hojdsatt sa att vatten ska rinna
ytligt mot Vasbyan.

Kvarteren utformas med forgardsmark med utrymme
for vaxtbaddar, dit takvatten kan ledas till rening och
fordrojning.

Vaxtbaddar kan aven placeras pa innergardar ovan bjalklag
for att bidra med fordrojning av floden. Grona tradgardar
pa bjalklag kan utformas som tata vaxtbaddar, i vilka
vatten fran hardgjorda ytor far infiltrera ned i vaxtligheten
och substratet. Overflddigt vatten avleds efter rening med
dranering. De bor aven ges braddmojlighet sa att vatten
kan avledas vid kraftiga regn.

SID 14(54)

Skala:
1:2000 (A3)

Plan: Dagvattenhantering. lllustration: Niva Landskapsarkitektur

Oppna véaxtbaddar, infiltration

Skelettjord
Gronyta bostadsgard
Gréasyta bostadsgard

Grona tak

@» Planteringsyta
==l Avrinningsvagar

Referensbild. Oppen vixtbadd vid gata Referensbild. Brunn kopplas till
Foto: Niva Landskapsarkitektur skelettjord
Foto: Niva Landskapsarkitektur
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Utformning av allman platsmark

Den allmanna platsmarken i omradet bestar av gator, strak

och torg. De offentliga rummen ska mojliggora vardagliga

moten och bidra till ett starkt socialt livi omradet. Malet

ar att skapa ett varierat utbud av motesplatser, i en

samverkan mellan yttre miljo och husens program. Nar

omradet ar utbyggt kommer det att finnas kontor, bostader, ’D/at
kultur och forskoleverksamhet vilket ger en bred grupp av M,
anvandare av de offentliga rummen. d

Straken langs Vasbyan och forbi Optimushuset har stor
betydelse som samlande rum i stadsdelen, och utgor
huvudstrak for fotgangare genom omradet. Sekvenser av
malpunkter och blickfang i strdken ar viktigt for att locka
till rorelse och vistelse. Genomtankt belysning och aktiva
fasader ar atgarder som ger trygga strak aven kvallstid.
Bullersituationen gor det viktigt att ge mojlighet till vila
och rekreation inom platser med battre ljudforhallanden.
Gronskan har stor betydelse for att ge variation mellan
olika stadsrum och kontakten med Vasbyan gor vatten till
en synlig del av omradet. Omhandertagandet av dagvatten
gestaltas som en medveten del i omradets helhet.

Den allmanna platsmarken far en enkel karaktar men med
en omsorgsfull gestaltning. Material, vaxter och utrustning
valjs utifran befintliga karaktarer i varje del, sasom det
befintliga a-rummet och kulturmiljon kring Optimushuset.
Befintliga trad bevaras i viss utstrackning, for att ge en
kontinuitet och en variation i vaxtmaterialet. For moblering
valjs utrustning ur Upplands Vasbys maobleringsprogram.
Utgangspunkten ar anvandandet av material som ger ett
omhandertaget, robust intryck och ar latta att forvalta.

Omradets hoga kulturvarden ar en faktor att bygga vidare
pa i gestaltning och programmering av gator och strak.
Mojlighet att dterbruka material pa ett identitetsskapande
satt utreds. Ett par exempel ar aterbruk av murelement

. - . . lllustrationsplan
eller att nyttja befintligt tegel till bekladnad av nya murar. Illustration: Kod Arkitekter och Niva landskapsarkitektur
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Platser, parker och strak

A-straket

| straket langs Vasbyan finns omradets i dagslaget
storsta naturvarden. Strakets befintliga varden bevaras i
omradets norra delar, och utvecklas vid de nya kvarteren

i soder med nya planteringar och sittplatser. A-rummet ar
framst ett strak for rorelse med promenader, [0ptraning
och cykel. Straket ar mycket utsatt for buller fran
jarnvagen, och da det aven ligger inom skyddsavstand

for farligt gods planeras inget program for stadigvarande
vistelse. A-rummet har regional betydelse som del av
Upplevelsestraket, en promenadsslinga genom hela
kommunen, uppdelad i tolv etapper och med en total langd
av drygt 40 kilometer.

Intill an finns i dagslaget en variation av trad, bade
blommande prydnadstrad sdsom oxel och hagtorn,

och arter kopplade till vattenmiljoer sasom al och pil.
Nyplanterade trad foreslas folja det varierade temat,

med fokus pa tidighlommande trad och buskar sasom pil
och vide, vilka har stor betydelse for pollinerande arter.
Gangstraket anlaggs med stenmjolsyta, likt befintligt strak.
| motet med korsande gator anlaggs trappor som koppling
mellan a-straket och gatan.

Langs med straket loper aven ‘Livslinjen — varldens
langsta blomsterang’. Livslinjen ar tankt att fungera som
en spridningskorridor for flora och fauna kopplade till
slattrade angsmiljoer; en av de artrikaste biotoperna.

Malet med projektet ar att skapa en sammanhangande
blomsterang fran Ulriksdal till Arlanda. Det ska ga att

cykla utmed den, och langs hela straket finns holkar for
bade faglar och insekter uppsatta. Livslinjen ar tankt att
inrymmas i slanten mellan a-straket och gangfartsomradet
i Lokalgata b5 och 6.

Viy ldngs A-stréket och Lokalgata 5 séderifran.
lllustration: Kod Arkitekter

SID 17(54)
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Platser, parker och strak

Mot Arlanda

Fysingen
Optimus
¥ omradet
Q
® <
%0
Biologiska Sodra Tornskogens
vardekarnor naturreservat

Plan: Livslinjens totala utstrackning, underlag 2019.
lllustration: Niva Landskapsarkitektur
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Upplands Visby

kommun



Platser och strak

Plats vid Optimushuset

Det storsta tillskottet av grona och offentliga ytor tillskapas
runt Optimushuset. Har finns mojlighet att anknyta till den
historiska Industrivagens dragning fram till Optimusfabriken
genom att Industrivagen overgar i sekvens av strak och
platser genom omradet. Platsen utformas med fokus pa
sociala och grona varden for bade boende och besokande.
Utformningen studeras vidare i kommande skeden, i
samspel med program inom omgivande hus.

Optimushuset ar platsens mittpunkt och byggnaden
foreslas lyftas fram genom att omges av en delvis

upphojd plattform. Plattformen utfors med en avvikande
markbelaggning med plattor i storre format som utgar
fran Optimushusets riktningar. Plattformen ligger hogre
an omgivande gatunat och kan ge plats till aktiviteter som
en forlangning av husets program, t.ex uteserveringar,
samlingsplatser for evenemang och tillfalliga utstallningar.
Soder om Optimushuset tillskapas en storre yta i soligt
lage, vilken foreslas utformas som ett parktorg. En grasyta
for lek, spel och vila kantas av tradrader och klippta
hackar. Gestaltning och belysning planeras for att ge en
intim kansla med anknytning bade till det narliggande
Folkparksomradet och omradets industrihistoria. Det ar
av stor vikt att tillkommande transformatorstationer |
parkytan bildar del av omgivande gestaltning.

Exempel pa ndtstation som ar val integrerad i sin narmiljo
och tillfor sittplatser mot torg. (Ref: Urban Design)

Langs befintliga kontorshus och den nya lankbyggnaden
foreslas ett entréstrak vilket delvis ligger i en lagre niva
an plattformen runt Optimushuset, till foljd av laget pa
befintliga hus. Strakets markbelaggning knyts samman

e e
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Vy av plats soder om Optimushuset. lllustration: Kod Arkitekter

med belaggning langs straket fran Industrivagen via Lokalgata 1.
Hojdskillnader tas upp i trapplopp, gradanger och gronytor, dar
funktioner sasom lekinstallationer och platser for vistelse kan
infogas. Gronytorna fungerar som infiltrationsytor for dagvatten och
planteras exempelvis med en variation av trad och marktackande
vaxter eller perenner. Kopplingar och siktlinjer genom platsen och
mellan ytorna ar viktiga.

Platsen samspelar i hog grad med omgivande hus. | dagslaget
vands manga inaktiva fasader mot platsen, och det ar av vikt att
aktivera dessa med fler malpunkter, tydliga entréer, oppna fasader
och program i bottenvaningarna. Ytor for uteserveringar tillskapas
intill Optimushuset. En gemensam satsning pa konst i anslutning

till hela straket kan vara ett satt att starka omradets identitet —

bade i anslutande kvarter och allman platsmark. Detta behover
konkretiseras i kommande skeden. En fordel vore om den anslutande
forskolegarden kan fungera som en kompletterande lekplats for yngre
barn under kvallar och helger. P& sa satt utnyttjas ytan runt hela
Optimushuset. Lekfunktioner inom allman platsmark kan da inriktas
mot lite aldre barn, med program for vistelse och rorelse.

En genomtankt belysning av platsen samverkar med aktiva fasader
for att skapa trygga strak aven under kvallstid. Att skapa sekvenser
med siktlinjer mellan tydliga malpunkter ar ocksa av vikt for att locka
till rorelse och vistelse bade under dagtid och kvallstid.
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Platser och strak

Plats vid Optimushuset - Exemplel pa majliga funktioner som kan rymmes pa torget. Exakt utformning ej faststalld.
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Platser, parker och strak

Plats vid Optimusvagen

Mellan kvarter 2 och 3 foreslas en plats for vardagliga
moten i naromradet. Karaktarstrad planteras och
sittmojligheter tillskapas.
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Platser och strak

Kopplingar fran Malarvagen

Optimusomradet ansluter mot Malarvagen med gang-och
cykelstrak i trappor och ramper.

Den befintliga gang-och cykelrampen forskjuts soderut,
narmare Malarvagen. Trappor mot Vasbyan ger en ny
koppling mot A-straket. Héjdskillnaderna mot Malarvagen
tas upp i stodmurar och planterade slanter. Exempelvis
klattervaxter pa murarna skulle kunna ge en gron fond

till slanten. Utformning av stodmurarna utreds vidare i
kommande skeden.

En passage med trappor kopplar genom kvarteren mot

Lokalgata 4. Har upprattas en siktlinje mot Optimushuset
genom omradet.

Férgards-
mark

Gangbana / Cykelbana
2m/25m

T 1

Trappa
3m

Sektion: Trappa mot Mdélarvagen. lllustration: Niva Landskapsarkitektur

Cykelbana / Gangbana
25m/2m

T T T

Skala:
1:250 (A3)

Plantering och

Sektion: Ramp mot Malarvagen. Illustration: Niva Landskapsarkitektur

Gang- och
infiltration cykelbana
26 m 4m
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Gator

Gatustruktur

Gatustrukturen inom Optimusomradet bildar ett rutnat,
med anpassning till befintliga hus. Inom omradet

finns en variation av gaturum, fran valtrafikerade
bussgator som Optimusvagen och Anton Tamms vag till
gangfartsomraden vid Vasbyan. Gatustrukturen ska bidra
till en god orientering inom omradet, med fria siktlinjer mot
malpunkter sdsom Optimushuset, Vasbyan och Malarvagen.

Gatorna inom kvartersstrukturen utformas med omsorg
om detaljer och hansyn till den manskliga skalan.
Materialvalen ska fortydliga olika funktioner inom
gaturummet och ge en variation inom en gemensam palett.
Gronskan har stor betydelse i gatans offentliga rum, och
variationer i trad och vaxtmaterial tydliggor hierarkin
mellan olika gaturum. Aktiva fasader, entréer mot gata och
gronskande forgardsmark bidrar till liv och variation langs
gatorna.

| —
KV 5 KV 1 .
i I
Vésbyan -
Optimus-
vdgen Plan: gatustruktur. lllustration: Niva Landskapsarkitektur
1. Sektion genom kvarter 1 och b
Optimusvagen
u ' Anton Tamms vag
j pES==——— ‘
p | | ‘ Malarvagen
I KVhH i :
— | F J ‘ f KV 6 i Lokalgata m tradplantering
Malarvagen \Lx! ‘ ‘ | 1 BEE@,
2. Sektion genom centrala straket ot _ —_— 2910 8, . Gangfartsomrade
Torg Optimushuset
ATV 1 Hégdel som
‘ landmérke
\ mot norr
\
|
Opt/'mus—:
huset | P

Optimus-

3. Sektion genom kvarter 4 vdgen

4. Sektion genom kvarter 4

Anton Tamms vag

Skala sektioner: 1:1000 (A3)
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Gator

Optimusvagen

Optimusvagen foreslas byggas om och fortydligas som
huvudgata, i linje med gatans utformning forbi Messingen-
omradet. Gatan ar utformad for att rymma busstrafik. En ny
gangbana anlaggs langs gatans ostra sida, mot Folkparks-
omradet. Pa gatans vastra sida anlaggs gangbana och ett
regionalt cykelstrak, vilket leds vidare mot Vasby station
och soderut langs Smedbyvagen. Parkerings- och ango-
ringsplatser anlaggs langs gatans vastra sida, i anslutning
till Optimusomradet.

Langs gatan foreslas en dubbelsidig tradplantering, vilket
ger ett sammanhallet gront gaturum. Mot Optimusomradet
placeras traden mellan parkeringsplatserna, likt den redan
ombyggda delen av Optimusvagen forbi Messingenomra-
det. Dar gatan passerar Optimushuset foreslas att en del av
den befintliga tradraden sparas. Den tatare och mer upp-
vaxta tradraden blir en gron fond for forskolegarden, och
marker ut passagen forbi Optimushuset.

Mot villakvarteren i Folkparksomradet star traden i en
sammanhallen gronyta i nedsankta vaxtbaddar, som funge-
rar som en fordrojningsyta vid stora regn. Traden planteras
nagot tatare pa denna sida, for att starka den grona trad-
gardskaraktaren. Tradsort foreslds genomgaende vara oxel,
likt befintliga trad langs Optimusvagen.

Mot Optimusomradet moter forgardsmark gangbanan och
vid Folkparksomradet ansluter villatradgardar vilket bidrar
till gronska langs gatan.

Gatuvy av Optimusvagen soderut mot Malarvagen
lllustration: Kod Arkitekter
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Gator

Optimusvagen

Materialval foreslas anpassas till den befintliga gatans
utformning forbi Messingen; med asfalt i korbana och
parkeringsplatser och kantstod av rahuggen granit. Mot
fasader och forgardsmark anlaggs friser av smagatsten.
Belysningsstolpar placeras mellan traden pa bada sidor.

Genomgaende skelettjordar anlaggs langs gatans bagge
sidor, vilka tar emot dagvatten fran kor- och gangbanor via
brunnar. Mot Folkparksomradet leds gangbanans vatten
ytligt till de nedsankta planteringsytorna.

SID 25(54)

Optimus- Folkparks-
omradet omradet
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Gator

Anton Tamms vagq

Anton Tamms vag far en okad betydelse som huvudgata vid
utbyggnaden av Vasby entré med en planerad ingang till
pendeltagsstationen och en bussterminal i gatans forlang-
ning. En stor del av besodkarna till Optimusomradet antas
komma via denna gata, till fots och pa cykel.

Da gatan utgor en ldgpunkt i omradet behover gatu-
sektionen utformas for att hantera storre mangder dag-
vatten. Nedsankta vaxtbaddar avlastar gatan vid stora
regn, och underlattar for dagvatten att rinna mot Vasbyan.
Den nedsankta ytan planteras med trad och perenner som
klarar varierande vattentillgang.

Gatan utformas for busstrafik. Ett regionalt cykelstrak
anlaggs langs gatans sodra sida vilket leds mot stationen
och planerad cykelbro over sparen. Materialval anpas-
sas till motstaende sida vid Messingen; asfalt i korbana
och parkeringsplatser och kantstod av rahuggen granit.
Gangvagen belaggs med betongplattor. Mot fasader och
forgardsmark anlaggs friser av smagatsten. Belysnings-
stolpar placeras i mobleringszonen.

Forgardsmark med mojlighet till gronska, och mojliga loka-
ler i bottenvaningar kan samspela med mobleringszonen
genom att tillfora gronska och aktivitet.

Optimus-
omradet

Skala:
1:100 (A3)
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Plan: Anton Tamms vdg, not Lokalgata 1. lllustration: Niva Landskapsarkitektur

Anlaggs i projekt
Messingen: utformning
oklar

Anlaggs i projekt
Messingen: utformning
oklar

w
L |
u §
Nedsankt
plantering
2m
1S 4 k-
Gangbana / Cykelbana Belysning Kérbana
4,3m plantering 7m
35m

Sektion: Anton Tamms vdg, not Lokalgata 1. lllustration: Niva Landskapsarkitektur
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Gator

Lokalgata med trad

Lokalgatorna utgor omradets inre struktur. Malet ar att
skapa inbjudande och funktionella gaturum. Gatorna plan-
teras med grupper av mindre trad vilka forlaggs i hornen.
Tillsammans med forgardsmarken i gatornas mitt skapas
en kontinuerlig gronska langs gatorna.

Inom 'Kvartersstaden’ foreslds traden vara blommande for
att ge en intim tradgardskansla. Blommande perenner och
marktackare foreslds i ytorna under traden for att ge ytter-
ligare tradgardskansla. Inom 'Verkstaden' kan tradvalen ga
mer at ruderatvaxter for en mer urban kansla.

Gangbanorna i dessa gator foreslas belaggas med betong-
plattor. Mot fasader och forgardsmark anlaggs friser av
smagatsten. Kantstenar utfors i rahuggen granit. Belys-
ningsstolpar placeras mellan tradgrupperna. Mellan gang-
banan och de nedsankta vaxtbaddarna foreslas plante-
ringsracken.

Genomgaende skelettjordar anlaggs langs gatan, vilka kan
ta hand om vatten fran korbana och gangbana via brunnar.
Vaxtbaddarna ar nedsankta i forhallande till gangbanan,

och del av vattnet fran gangbanan infiltreras i vaxtbadden.

Konceptbild

Tradplantering mot gatornas hérn
och férgardsmark i mitten av gatorna
skapar sammanhangande gronska.
lllustration Niva Landskapsarkitektur

Skala:
1:100 (A3)

SID 27(54)

s

O

Plan: Lokalgata med trddplantering. lllustration: Niva Landskapsarkitektur

1,
) .3 .l § ] o 3
Gangbana Korbana Planteringsyta Gangbana
225m 55m 25m 325m

Sektion: Lokalgata med tradplantering. lllustration: Niva Landskapsarkitektur
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Gatuvy av Lokalgata 3
lllustration: Kod Arkitekter
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Gator

Gangfartsomraden

Gatorna narmast Vasbyan foreslas utformas som
gangfartsomrade, dar fordonstrafik och gangtrafik delar
pa ett gemensamt utrymme och biltrafiken framfors pa de
gaendes villkor.

Gangfartsomradet utformas i en niva, utan kanststenar, och
belaggs med korbar betongmarksten. Formspraket utgar
fran befintliga ytor vid kontorshusen (ATV1 och ATV3), med
genomgaende runda former. Rundade planteringsytor med
trad infogas i gaturummet, och gor gatan smalare i vissa
sektioner. Platser for motande trafik tillskapas mellan
tradgrupperna. Mot husen anlaggs en genomgaende fris,
som ger en informell gangyta narmast husen. Pollare styr
trafiken bort fran hushorn, dar sikten ar samre, for att
undvika konflikter mellan gaende och fordon. Gangzonen
kan kompletteras med moblering. | motet med anslutande
lokalgator bildas sma platser med koppling ned till straket
langs an. En variation av trad planteras langs gatorna, vilka
ansluter till befintliga planteringar langs a-rummet.

Dagvatten fran gangfartsytorna leds ytligt till planterings-
zonen mot an, dar vattnet infiltreras i vaxtbaddarna.

Gangstrak Livslinjen Tradplantering — Gangfartsomrade Skala:
Sektion gangfartsomrade, Lokalgata 5 2m 1,5-3m 1,5m 5-8m 1:100 (A3)
lllustration: Niva Landskapsarkitektur ’

L

: i Sl O VASBYAN e e—
o _—:_.!J s T - ,".'|'¢‘-ﬁ. fa) - —
pe—— A A e —————T

r Lt e sl =
=) e :

AL_GATA 5: gangfartsomrade

KV. 5 KV. 6

_ — mot Vasby
' entré
I — T ED | G
Oversiktplan gangfartsomraden.

Illustration: Nivad Landskapsarkitektur . Skala:
1:1000 (A3)
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05. Utformning av kvartersmark

Utformning av forgardsmark och bottenvaningar
Befintliga gestaltningselement i Optimusomradet
Material och gestaltning: Kvartersstaden
Utformning av fasader: Kvartersstaden

Material och gestaltning: Verkstaden

Utformning av fasader: Verkstaden

Utformning av balkonger

Utformning av tak

Utformning av bostadsgardar och grona tak
Utformning av forskolegard

Solstudier

Tillbyggnad och ombyggnad
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Utformning av forgardsmark och bottenvaningar

Forgardsmark

Langs med gatan mellan hornhusen i Kvartersstaden

och mot offentliga platser eller huvudgator i Verkstaden
foreslas forgardsmark med utrymme for gronska,
cykelparkering, privata uteplatser och uteserveringar.
Forgardsmarken ska vara tydligt utformad antingen som
privat uteplats eller som entréyta till bostad, trapphus,
bostadgard eller verksamhetslokal. En val omhandertagen
forgardsmark skapar luft, variation och liv i stadsrummet.
Den ar ocksa identitetsskapande for omradet och hjalper
till med dagvattenhantering. Bostader med forgardsmark
framfor upplevs som mer skyddade fran gatan.

Oppna bottenvaningar

Det offentliga rummet styrks av en oppen bottenvaning
med olika verksamheter som ar aktiva vid flera tidpunkter
pa dygnet. Livfyllda och trygga platser och strak skapas
genom verksamheter som tydliga malpunkter i omradet
som stimulerar en god kontakt mellan ute och inne.
Bostader i bottenvaning, upplysta bostadsentréer och
komplementytor kan aven bidra till att sprida ljus under
kvallstid.

+ Optimushusets offentliga verksamheter blir
omradets huvudsakliga attraktionspunkt. Lokaler i
de nya kvarteren lampar sig bast langs straken mot
Optimushusen, och da framst i hornlagen.

» Bostader och bostadsentréer mot allman platsmark
bidrar till att aktivera gaturummet genom att sprida
ljus, liv och varme vilket formedlar en okad kansla av
trygghet i omradet.

« Bottenvaningar ska skilja ut sig fran ovrig gatufasad
genom materialval, detaljering och en hogre
vaningshojd. Byggnader ska uppforas med en forhojd
bottenvaning dar hoga fonster i bottenplan ger battre

dagsljusinslapp for boende eller kan fungera som : . . o o . o
.. . . Offentliga malpunkter Aktiv fasad: Har bor en del av mmm Forgardsmark i Kvartersstaden: mmm Forgardsmark mot torg: -
skyltfonster till verksamhetslokaler. . fasaden aktiveras med verksamhet, Foreslds framst mellan hornhu- Skapar ett mote med det @
Opp’Ta ochhugplys;a gemensamhetslokal for boende sen. offentliga rummet i form av
entreer och bostad- eller bostadskomplement, som t.ex. mmm Forgardsmark i Verkstaden: t.ex. uteplatser eller ute-
skomplement mot cykelforrad och cykelverkstad, vilket Urban karaktar mot gata. servering.

gatan for en okad
kansla av trygghet i
omradet.

drar till sig manniskor och skapar liv
och okad trygghet i gaturummet.
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Utformning av forgardsmark och bottenvaningar
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Gron forgardsmark i Kvartersstaden

En del av det upplevda gaturummet

Med en ambition att skapa grona och gemytliga strak bidrar forgardsmark till en ckad
trivsel i omradet genom att ge plats for vaxtlighet och uteplatser. | Kvartersstaden
mojliggors forgardsmark mellan de framskjutna hornhusen vilket ger rymd och variation till
gaturummet. Staket och blomstrande buskar och trad avskiljer privata uteplatser fran gatan.
Inom gemensamma entréytor framfor trapphus finns plats for gronska, tradgardsmobler
och cyklar. Dar stupror kommer ner placeras vaxtbaddar som tar hand om dagvatten pa
kvartersmark.

SID 32(54)
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Férgardsmark mot Optimusvagen
Mojlig utformning av bottenvaning i Kvarter 2

En gron forgardsmark mot Optimusvagen skapar ett levande rum som knyter an till folk-
parksomradet. Boende pa gatuplan skall pa ett enkelt satt kunna komma ut pa sin egen
grona platt eller terrass. Bottenvaningarna utformas med oppenhet och kontakt mot gata,
exempelvis genom storre glaspartier och glasade terrassdorrar.
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Utformning av forgardsmark och bottenvaningar

Férgardsmark mot torg Forgardsmark med hard grans mot gata i Verkstaden

Verksamheter fortsatter ut pa forgardsmarken En del av kvarteret

| Verkstaden mojliggors forgardsmark utanfor offentliga verksamheter som angransar till Forgardsmarken i Verkstaden moter gatan med en mer robust avskiljande grans, dar

aktiva allmanna platser. Har tillats plats for uteserveringar och utstallningsmontrar for verk- mur och/eller eller staket (tillsammans med vaxtlighet och markbelaggning) blir en del
samheter. Runt entréer till bostader och bostadskomplement samsas cykelparkering med av kvarterets materialitet. Dessa avskiljande element har en grovre, industriell karaktar
buskar, trad och vaxtbaddar dar stupror kommer ner. Markbelaggning markerar och avskiljer som exempelvis betong, tegel, obehandlat tra eller corténstal. Observera att eventuella
bostadsentréer. konstruktioner pa allman platsmark kraver servitutsavtal med kommunen. Vaxtligheten har

en vild karaktar med en blandning av klattervaxter och lovtrad. Dar stupror kommer ner
placeras vaxtbaddar som tar hand om dagvatten pa kvartersmark.
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Utformning av forgardsmark och bottenvaningar

Gatuvy av Optimusvagen soderifran
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Utformning av forgardsmark och bottenvaningar
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Gatuvy av korsningen Anton Tamms vag/Lokalgata 1
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SID 36(54)
Befintliga gestaltningselement i Optimusomradet

Industriarvet

Som namnts bestar Optimusomradet idag av flera stora
volymer som byggdes vid olika tidpunkter. Har finns en
variation i fasaduttryck och skala som knyts samman av
tegel och puts som aterkommande material. Optimus-
fabriken ar uppbyggd av lokalt producerat tegel som
ursprungligen framhavdes innan det putsades over. Intill
finns tillbyggnader fran 50-talet och senare kontorsbygg-
nader fran 70-, 80- och 90-talet pa Optimusvagen och
Anton Tamms vag, som visar en palett av tegel och puts i
skiftande nyanser fran olika decennium.

Det historiska industriarvet i Optimus bor forvaltas och
forstarkas genom den nya bebyggelsen som tillkommer i
omradet. Det ar framforallt de nya husen i Verkstaden som

E d . | n ¥ ‘ - o . ! . r a

anknyter till Optimushuset dar framtradande gavelmotiv Tegelfasad med monstermurning fran 50-talet  Klassiska fonster med spréjs i Optimushuset
relaterar till den befintliga gestaltningen. Husen i Verk- e : - i

staden gestaltas darefter i klassisk industriell stil med % :, ;

fasader i puts och tegel.

B 1908
1914
[ 1950
1970
1980
1990
\ 0000
| evesreress ~
'l L 76%4%6%4%6% %6
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Bilden ovan visar befintlig bebyggelse. Optimushuset: Bred gavel och klassisk detaljering fran sekelskiftet. Foto: Kod Arkitekter Tegelfasad f(én 70-talet samt vertikal
Tegel fran framforallt 50-talsbyggnader [ampar sig bast fonstersattning i utfackningsvaggar mellan

for dterbruk och kan anvandas i historiserande element tegelpartier
framst i utemiljon.
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Gestaltningselement i Optimusomradet

Viy fran norr av Optimushuset och Verkstaden
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Material och gestaltning | Kvartersstaden

Materialpalett

Fasader i jordnara toner dar varje byggnad uppnar en egen karakar genom mindre
variationer i fasadkulor, material och detaljering. Exakt material och kulor etableras
vid bygglovsansokan. Fasader mot stangda bostadsgardar gestaltas i ljusare kulorer
med hansyn till ljusforhallanden i boendemiljon. Entréer ska utformas inbjudande och
i hallbara naturmaterial som star tidens tand.

Tak och
detaljer
Plattak
Fasad
Skiffer
Exempel pa balkongracke
i smide
Sockel och
entréer
Hog sockel i puts - kulér som avviker fran Natursten - skiffer Natursten
Ovrig fasad (Ref: Ekstrands Fénster och
Dérr)

SID 38(b4)

Fonster- och fargséttning i klassisk stil (Ref: https://commons.wikime-
dia.org/wiki/File:Hus_kring_Grubbensparken_2014,_2.JPG#filelinks)
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Exempel pa fonster med néatta dimensioner
pd karm och bage. Takkupor och platdetaljer
i samma kuldr som tak (Ref: Auer Weber.
Foto: Auer Weber)

Bostadsentré och fasad med [ag sockel Balkonger, pinnracken samt hég sockelvaning i lankhus. (Ref: Schein-
(Ref: https://commons.wikimedia.org/ bar Real)
wiki/File:Atlasomr%C3%A5det-entran-
ce-2008-06-12.jpg)

BUQ Upplands Visby
Y kommun



' SID 39(54)
Typfasad | Kvartersstaden

Exempel pa gestaltningselement

Kvarter 1,2 samt 5 och é ingar i den del av omradet som kallas
“Kvartersstaden”. Har ar kvarteren uppdelade i mindre delar och
storre variation vad galler volymindelning, material och kulor.
Gestaltningen ska knyta an till den smaskaliga karaktaren i Folk-

parksomradet.
Fasadmaterial foreslas i puts, Ornamenterande detaljer Takkupor ar placerade symme- Grunda balkonger med
tra eller skiffer med majliga som reliefer eller friser triskt pa byggnaden och indragna pinnrdcken i ndtta
inslag av natursten. ger fasaderna ett varierat fran takfoten. Kulér som stammer dimensioner.

skuggspel over dagen. overrens med takmaterial, antingen
i plat tegel eller puts.

Robust takmaterial

Hornhus med Balkonger far inga i fasadens sdasom plat eller tegel.
framtradande gavel symmetriska och klassiska
komposition.

Lankhus med
tillbakadragen fasad
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Lag sockel i hornhusen som gar i ton Entréer och fonster till trapphus, bostadskom- Ho6g sockelvaning i avvikande kulor eller Vertikal och symmetrisk
med ovrig fasadkulér ger ett stadigt plement och lokaler har storre glaspartier for att material fran évrig fasad ger ett stadsmassigt fénstersattning ger ett klassiskt
och sammanhallet uttryck som markera funktion och skapa en visuell kontakt intryck. Bottenvaningar ska upplevas som fasaduttryck.
kvarterets hornpelare. mellan hus och gata. Detaljer i material som oppna mot gatan med upplysta trapphusen-
betong, tegel eller sten markerar entréer och tréer, bostadskomplement och verksamheter. 1:200 (A3)

skapar variation i fasaden.
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Material och gestaltning | Verkstaden

Tak och
detaljer

Fasad

Sockel och
entréer

Materialpalett

Fasader med puts, sten och tegel i jordnara toner. Stadsrummet ramas in med olikt
utformade fasader som binds samman av ett klassiskt industriellt uttryck. Tillsam-
mans bildar de nya och de aldre husen en varierad helhet. Exakt material och kulor
etableras vid ansokning av bygglov. Entréer ska utformas inbjudande och i hallbara

naturmaterial som star tidens tand.
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Plattak Framtrdadande gavlar och indragen kungsvaning .

Natursten - skiffer

Puts - ljusbeige, likt Optimushuset Puts - tegelrod
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Tradetaljer kring Betongsockel Tegel som gar ned till en lag
entréer sockel (Foto: Kod Arkitekter)
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Brett gavelmotiv med indragen kungsvaning.

(Ref: Jagnefalt Milton. Foto: Mikael Olsson)

Bostadsentré med forgardsmark framfor
(Ref: Riches Hawley Mikhail Architects.
Foto: Mark Hadden & Tim Crocker)

Franska balkonger, bursprak och balkonger méd pinn-
récken (Ref: Scheinbar Real)

Franska balkonger med
pinnrécke. (Ref: Michael
Meier Marius Hug Archi-

Tegelmur méter tegelsockel (Ref: Dinell tekten. Foto: Roman Keller)

Johansson. Foto: Kod Arkitekter)
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Typfasad | Verkstaden

Exempel pa gestaltningselement

Kvarter 3 och 4 ingar i den del av omradet som kallas
"Verkstaden”. Har riktar sig husvolymerna mot det befintli-
ga Optimushuset och de tillkommande offentliga platserna.
Husen har en robust och sober karaktar som anspelar pa
platsens industriella arv.

Fasadmaterial foreslas
huvudsakligen i tegel och puts
for ett klassiskt industriellt
uttryck. Aven tra och detaljer i
betong och cortén.

AIIE

Balkonger med
pinnracken i natta
dimensioner.

Mot huvudgator kan standard-
balkonger varvas med franska

balkonger.

i1 s M

Balkonger placeras sd att de
ingdr i fasadens symmetriska
komposition. Max 25% av
fasadlangd utgérs av balkonger.

SID 41(54)

Héga fonster Indragen kungsvaning med
med indelning av markerad takfot. Material eller ‘
minst tva lufter. kulor avviker ifrdn men harmo-

niserar med 6vrig fasad. ‘

Vertikal och symmetrisk ‘
fénstersattning ger ett klassiskt
fasaduttryck. ‘

Lag marksockel i betong
eller tegel som gar i ton
med ovrig fasadkulor ger
ett robust uttryck.

Ornamenterande detaljer
som reliefer eller friser kan
ge fasaderna ett varierat
skuggspel over dagen.

Entréer och fonster till trapphus, bostadskomplement

och lokaler har storre glaspartier for att markera funk- ‘
tion och skapa en visuell kontakt mellan hus och gata.

Detaljer i material som betong, tegel eller sten markerar

entréer och skapar variation i fasaden.

1:200 (A3)
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Utformning av balkonger mot allman plats

Balkonger blir en del av det offentliga rummet

Balkonger mot parker och gator skapar kontakt mellan
boende och de som ror sig genom omradet. Sommartid
kommer okad aktivitet pa balkonger bidra till att det
offentliga rummet upplevs som mer levande och tryggt
med fler "ogon mot gatan”.

Balkongernas utformning och placering pa fasader behover
dock gestaltas med hansyn till gaturummet. De far inte ta
over fasaden pa bekostnad av dess ovriga gestaltning.

Gestaltning av balkonger

Balkonger hojer boendekvalitén for manniskor dar man far
tillgang till ett uterum och kontakt med miljon runtomkring.
Som utgdngspunkt bor balkonger vara tillgangliga for

alla och saledes ha ett djup och en dorrbredd som tillater
plats for en rullstol. Utover detta tillats aven "franska” och
"spanska” balkonger som med sina stora fonsterdorrar

pa ett positivt satt kan bidra till gestaltningen samt skapa
storre oppenhet mellan bostad och gata.

Placering

Balkonger ar en del av fasaden och ett ytterligare
formgivande element som bidrar till att skapa
arkitektoniska varden och identitet i omradet. Med
inspiration fran klassisk arkitektur bor balkonger samlas
vertikalt och placeras symmetriskt med fonster och
entreer.

Balkonger kan aven byggas ihop med bursprak och
anvandas som integrerade ornament i fasaden for att till
exempel markera en port eller takfot.

Materialitet

Balkongracken bor vara av ett gediget material som garna
ar genomsiktligt mot fasaden, exempelvis pinnracken. De
ska vara svarta eller i fargsattning som motsvarar husens
fonsterkarmar. Balkongplattor bor ha slat undersida med
en ytbehandling och kulor som samspelar med ovrig fasad.

Mot bullriga sidor, framst Malarvagen och sparomradet,
kan balkonger av komfortskal glasas in. | dessa fall ar

det dock viktigt att ha med den eventuella inglasningen |
gestaltningen fran borjan sa att den ingdr i utformningen
av hela fasaden. Exempelvis kan detaljer som tata racken,
skarmtak overst och tillrackligt med plats for glaspartier
mojliggora for inglasning pa sikt.

Exempel pd balkonger mot huvudgata

SID 42(54)
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A) Tillgénglig balkong B) Spansk balkong

Tillgdngliga balkonger kan med fordel
varieras med spanska balkonger.
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Bursprak kan forstarka entrémotiv, gestaltas samman med
sidoliggande balkonger och krénas med kungsbalkong.

- A T

C) Tillgédnglig balkong i anslutning till bursprak

| B2 B3 B3

H= H

il i i

Inglasade balkonger mot spdromradet. Tata balkongrdcken och skarmtak underlattar inglasning i
senare skede. For ev. balkonger i gaveln foresprakas dock lattare rdcken, t.ex. pinnrdcken, for att halla

gavelmotivets gestaltning sa ostérd som mdjligt
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Utformning av tak

Taken utgor den avslutande delen av kvarterens gestaltning.

Takfoten anger skalan mot gatan och overbyggnaden ger
antingen en lekfull variation eller stringent enhetlighet.

Tak ska utforas i robusta och hallbara material som haller
over tid, sdsom till exempel plat eller tegel.

Uppstickande element ovanpa tak ska integreras i
takutformningen i liknande kulor som takmaterialet.

Kvartersstaden

| Kvartersstaden efterstravas variation. Varje kvarter utgors
av flera volymer vars tak bidrar till omvaxling. Hornhusens
gavelmotiv mot huvudstraken markerar kvarterens horn
och bidrar till en stadig rytm och variation mot gatan.
Mellan gavlarna loper takens riktning langs med gatan, den
jamna takfoten skapar ett sammanhallet uttryck och tar
ned skalan mot forgardsmarken.

Verkstaden

| Verkstaden har inspiration tagits fran Optimushusets
breda langor, framtradande gavlar och flacka tak. Har
utgors kvarteren av sjalvstandiga, enhetliga huskroppar,
inspirerade av klassisk industriarkitektur. Takens riktning
bryter mot Kvartersstaden. En indragen kungsvaning ger
gavlarna en egen karaktar och tar ned skalan/husens takfot
mot gatan.

=» Gavelmotiv i Kvartersstaden
'> Gavelmotiv i Verkstaden

SID 43(54)
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Utformning av tak

Mojliga takkupor

Vindsvaning/
Teknikutrymme

Vindsvaning/
Teknikutrymme

Generellt for hisstoppar och ovrig teknik pa tak:
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Uppstickande element pa tak skall sa ldngt som mojligt vara
integrerade i takutformningen for att inte stora gestaltningen av huset.

Mojliga takkupor

Takkupor

C
Q TVLLnt_Jksvéming/ _l_\/lindsvéning/
e eknikutrymme eknikutrymme
q0]
-+
wn
U]
C
€D)
-+
C
Qo)
>
< |
| 12m 12m 12m 12m
Gavelhus: Sadeltak Gavelhus: Brutet tak Lankhus: Sadeltak Lankhus: Brutet tak
Gavelhus i hornen pa varje kvarter Gavelhus i hornen pa varje kvarter Husvolymer mellan gavelhus Husvolymer mellan gavelhus
Traditionellt branta sadeltak Traditionella mansardtak med tak- Nockhojden pa sadeltaken bor Traditionella mansardtak med
(ca. 40° lutning) kupor mota takfoten pa gavelhusen takkupor
Kallvind/Teknikutrymme Kallvind/Te»ymme
Mojliga takkupor
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O
v — M
x
o
(D)
=
————
18m | 18m | 13-16m 13-16m

Gavelhus: Sadeltak

Husvolymer utan indrag
Flacka sadeltak (ca 25° lutning) som
moter Optimushusets fasaduttryck

Gavelhus: Sadeltak

Husvolymer med indrag

Flacka sadeltak (ca 25° lutning) som
moter Optimushusets fasaduttryck
Oversta vaning indragen minst 1,5 m

Lankhus i kv 3: Sadeltak

Husvolymer mellan gavelhus
Sadeltak (min. 25° lutning) pa hus med
tva vaningar med mojlighet att inreda
vindsvaning

Lankhus i kv 3: Brutet tak

Husvolymer mellan gavelhus
Traditionella mansardtak med takkupor

Upplands Vasby
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Gavelmotiv

Gatuvy av Lokalgata 1
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Utformning av bostadsgardar

Innergardar ar de boendes gemensamma yta
utomhus for lek och rekreation. Gardsmiljoerna
ska utformas val estetiskt och funktionellt,
garna tradgardsliknande med rumsbildande
planteringar for olika funktioner och aktiviteter.

Kvartersstaden

Slutna kvarter ar belagna i Kvartesstaden dar
granssnittet mellan det offentliga rummet blir
tydligt for bade boende och besokare. Garden
kanns pa sa vis lite mer trygg och ostord. | den
man som det ar mojligt foreslds portiker ut mot
gangstraket som gar fran Optimushuset och
leder upp for trapporna till Malarvagen.

Aven genomgaende bostadsentréer kan skapa
en genomsikt och koppling mellan gata och
bostadsgardar.

Verkstaden

| Verkstaden har kvarteren en oppnare
utformning. Breda volymer med flacka

tak moter Optimushusets gavelmotiv. |
utrymmet mellan volymerna bidrar de nya
bostadsgardarna med fler trad och luftighet till
det offentliga rummet.

Ekosystemtjanster

P& kvartersmark bor det goras plats for
ekosystemtjanster pa forgardsmark och
bostadsgardar. Vaxtbaddar med tillracklig
jordmansdjup pa forgardsmark och
bostadsgardar, som mojliggor mindre buskar
och trad, ar exempel pa inbyggda eko-
systemtjanster. Det bidrar till upplevelsen av
en gron stadsdel, stottar biologisk mangfald
och har viktiga tekniska funktioner sasom
fordrojning av dagvatten.

Passage mellan
gard och gata
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Utformning av forskolegarden

En kulturhistorisk lekplats

Optimushuset ar en kulturhistoriskt vardefull byggnad och vid
placering av en forskola har far barn majlighet att interagera med en
del av Upplands Vasbys historiska arv. Platsen ar centralt belagen vid
Optimusvagen med gangavstand till pendeltagsstationen. Den ligger
nara till naturupplevelser i omradet (t ex. Vasbyan, Smedbyskogen och
Folkparksberget) och ger goda solforhallanden for en forskolegard
med mojlighet till utemiljoer i flera vardestreck.

Buller som potentiellt stor forskolegarden fran Optimusvagen ska
dampas med en bullerskydd narmast vagen och ett plank (1,5m hogt)
mot forskolegarden. Planket kan sankas lokalt for att oppna upp
siktlinjer mot Optimushuset och forstarkas i horn med till exempel
komplementsbyggnader (dar bullerskyddet inte dampar).

Lekvardesfaktor

Planeringsverktyget “Lekvardesfaktor” kan anvandas som underlag vid
gestaltning av utemiljon. Verktyget bestar av sju olika kvalitetsaspekter,
som alla bedoms utifran en poangsattning med vardena -1, 0 eller +1.
Verktyget visar saledes pa en tydlig ambition for att mata onskvarda
kvaliteter.

De sju lekvirdesfaktorerna ar:

Friyta: Friytan ska planeras i enlighet med de angivna riktlinjer som finns inom kommunen.

Zoner: Garden foreslas delas upp i tre zoner med olika egenskaper; en trygg, en vidlyftig och en vild
zon.

Tillgénglighet: Rorelsehindrade ska kunna ta sig runt férskolebyggnaden och ut pa stora delar av
garden, till omraden i alla férskolegardens zoner.

Vegetation och topografi: Det finns ytor med planterad, varierad vegetation som gar att leka i. Det
finns platser for lek i savél soliga ldgen som i skugga.

Integration av lekutrustning i férskolegardens landskap: Pa ett flertal stallen finns lekredskap och
lekskulpturer som &r integrerade i landskapet, dessa star inte inom inramade ytor for lek. Naturliga
partier av gardens landskap kan anvdnds som lekutrustning.

Madjlighet till omvaérldsforstaelse: Garden férdndras under aret och det finns olika saker for barnen
att géra har under de olika arstiderna. Det finns [6st material for barnen att anvdnda och mdgjlighet
for konstruktionslek med till exempel vatten och sand. Det finns odlingsmdjligheter pa garden och

naturlig/vild miljé dar barnen kan félja kretsloppet.
Utsikt dver gronska/Samspel mellan ute och inne: Barnen kan uppleva grénska inifran
avdelningarna. Direktutgdngar finns fran kapprummen till garden.

Forskolegarden Optimus ska kunna uppfylla manga krav samtidigt. Den
maste klara tillganglighet- och sakerhetskrav for lekplatser, ha en hog
lekvardesfaktor, vara anpassad till platsen och samspela med gronska
och bebyggelse intill. En mojlighet ar att aterbruka teglet fran de rivna
flyglarna till lekelement pa forskolegarden. Men det allra viktigaste

ar att lekplatsen fungerar for barnen pa forskolan — det ska vara kul
och spannande. Platsen har potential att bli en motesplats for hela
kvarteret.

Trygg och lugn zon narmast
byggnaden

Forslag pa aktiviteter och utrustning:

- Markbelaggning

- Bord och stolar

- Tillgang till vatten

- Plats i skugga

- Odlingslador

- Losa leksaker som t.ex. trampbilar,
lekvagnar och trakubb m.m.

Vidlyftig zon med plats for
livliga lekar

Forslag pa aktiviteter och utrustning:

- Gras

- Sandlador

- Gungor

- Rutschbana

- Plan yta for bollekar
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Vild zon narmast gata med
vegetation

Forslag pa aktiviteter och utrustning:
- Gras

- Trad och blommor

- Lekbuskage och annan vegetation
som uppmuntrar till lek

- Kojor

Upplands Visby

kommun



Bullerplank mot forskola

Skyddad milj6 pa forskolegard

For att na Naturvardsverkets riktvarden for

buller pa skolgard behovs, utover bullerskydd
narmast Optimusvagen, aven ett bullerplank langs
skolgardens grans.

Planket bor utforas pa ett sddant satt att

det harmonierar med Optimushuset och

den mittemotliggande villabebyggelsen.

Delar av bullerskyddet kan utgoras av
komplementsbyggnader sdsom barnvagns- eller
lekforrad vars fasader mot gatan bildar lekfulla
eller historiserande element i den sammantagna
gestaltningen av bullerskyddet.

Dar planket inte behovs forordas gedigna grindar och
staket i svart stal eller jarn. For genomsiktlighetens
skull kan kortare partier av planket utforas i
transparent material (hardat glas) med traramar

i samma kulor som planket. Forslagsvis fasas det
nordvastra hornet av och utformas i transparent
material.

Exempel pa bullerplank med glaspartier.

Komplementsbyggnader
kan ersétta del av bullerplank
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F——>
min.
150 cm

Komplementsbyggnader Komplementsbyggnader Komplementsbyggnader

¢k
£2

L] 15m.

RN

Bullerplank min. 150 cm rel. Optimusvégen.
Fasat glashérn P P 9

min. 150 cm hégt

Elevation mot Lokalgata 1

” | kan ersétta del av bullerplank kan ersatta del av bullerplank kan ersétta del av bullerplank | J
T;; grirl\d 25 m. bullerplank min. 150 cm relativt Optimusvégens hojd i Geng::s?ktlig I 20 m. bullerplank, min. 150 cm relativt Optimusvégens hojd Faslat glashorn
min. 150 cm hégt min. 150 cm hégt
Elevation mot Optimusvagen
Staende traplank Stalgrind
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Plank eller staket | Grind | Plank eller staket | Oppet | Smidesracke
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Solstudier : Vardagjamning

21 mars kl. 12.00

21 mars kl. 09.00

Mitt pa dagen ar storsta delen av omradet solbelyst, med undantag bakom norrvanda fasader som

ligger i skugga.

P& morgonen ar Optimusvagen, forskolegarden och lokalgatorna i ost-vastlig solbelysta, liksom

mestadelen av omradets 0st- och soderriktade fasader.

Storsta delen av bostadsgardar, det inre torget och a-straket ligger i skugga.

Upplands Visby
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Solstudier : Vardagjamning

21 mars kl. 15.00 21 mars kl. 18.00

Pa eftermiddagen ar fortfarande soder- och vastvanda fasader solbelysta. A-straket ar soligt. Mot varkvallen ar a-straket den soligaste platsen medan storre delen av omradet ar i skugga.
Bostadsgardar ligger i halvskugga liksom forskolegard. Lokalgator i Kvartersstaden ligger mestadels  Enstaka solglimtar genom de vastliga oppningarna mot sparet.
i skugga medan lokalgatorna i Verkstaden ar solbelysta.

Upplands Visby
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Solstudier : Sommarsolstandet

g

21 juni kL. 12.00

21 juni kl. 09.00

Bra solforhallanden over hela omradet. Inom bostadsgardarna kan skugglagen tillskapas.

Bra solforhallanden over hela omradet. Inom bostadsgardarna kan skugglagen tillskapas.
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Solstudier : Sommarsolstandet

21 juni kL. 15.00 21 juni kL. 18.00

Bra solforhallanden over hela omradet. Inom bostadsgardarna kan skugglagen tillskapas. Pa sommarkvallen ar vastvanda fasader solbelysta. A-straket ar soligt. Bostadsgardar ligger i skugga
liksom torg och storre delen av forskolegarden. De ost-vastliga lokalgatorna ar solbelysta vid denna

tidpunkt medan storre delen av Optimusvagen ar i skugga medan villabebyggelsen forfarande far
kvallssol.

Upplands Visby
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Tillbyggnad och ombyggnad: Lankbyggnaden

Gron takterrass

Horisontell fons-
tersattning likt bef.
kontorshus Referens:
Widerstromska av
Kod Arkitekter, Foto
Mans Berg. Entréplats
framfér uppglasad
sockelvaning med

; s ] | e i g I == ovanliggande horison-
Vertikal fénstersattning  Horisontella tegelband o '8 B L R ! tiella fasadelement

Oppen entrévaning med
en fysisk och visuell

koppling till det bakom-
liggande Optimushuset

|
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ﬁ Terrass/Gard | ATV 1
[
& ’ |

Mojligt entregsolplan Hiss r
[
| I | I |
+3,8 -

A-straket

. L . Optimushuset
Lankbyggnaden Nuvarande grans for

. ) byggnad i plankarta ’ >
Sektion genom lankbyggnadens entrévaning Vly frén syd av ldnkbyggnaden mellan kontorshusen ATV 3 resp. ATV 1
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Tillbyggnad och ombyggnad: Optimushuset

Att bevara kulturvarden innebar en langsiktigt hallbar anvandning med en medvetenhet och omtanke

om dess historia, karaktar och materialdetaljering. Den befintliga tillbyggnaden pa Optimushusets sodra
respektive norra flygel planeras att rivas och sdledes frigors Optimushusets samtliga gavlar. Nya fonster

och dorrar pa gavlarna mot soder respektive norr skall utformas i proportion och material efter byggnadens
tidiga 1900-tals fabrikskaraktar. Ytterligare muroppningar undviks. Med hog kvalité i material och utformning
ska de nya tillaggen framhava byggnadens ursprungliga gestaltning samtidigt som de ska halla pa sikt.

il

—— 1=
Ny dorr ersatter Befintlig Gavelfasad kommer fram vid rivning av bef. tillbyggnad: Nya Nytt fonster
bef. fonster entré fonster och dorrar skall utformas i enlighet med befintlig
gestaltning. Ny entrédorr Nytt parti
. ersatter bef. ersatter bef.
Fasad A: Mot norr staldorr staldbrr
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Gavelfasad kommer fram vid rivning av bef. tillbyggnad: Nya Ny dorr ersatter
fonster och dorrar skall utformas i enlighet med befintlig bef. fonster

gestaltning.

JY:/{ H\?\t Vc‘r

Vy av Optimushuset fran nordost fére exponering av den Befintlig fasad mot vaster

norra gaveln
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Optimushuset

Orienteringsfigur
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Ny dérr ersétter Nytt fonster ersétter Ny dérr ersétter
bef. fonster bef. staldorr bef. fonster

Fasad B: Mot oster

ﬁ LT LT LT ] ““: LTI ]

T T

lllustrerad vy av Lokalgata 1: Optimushusets norra gavel-
motiv (t.h.) kommer fram efter rivning av bef. tillbyggd
flygel.

Ny dorr ersatter Nytt fonster ersétter
bef. fonster bef. staldorr

Fasad D: Mot oster

lllustrerad vy av Optimusvagen: Férskolegdrd framfor
Optimushuset (t.h.). Tillkommande bebyggelse refererar
till Optimus gavelmotiv.
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