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1. INLEDNING

Syfte

Planeringen for bostadsforsorjning i Upplands Vasby kommun ska syfta till att skapa forutséttningar for
nuvarande och framtida kommuninvanare att leva i goda bostdder. Arbetet med handlingsplanen f6r
bostadsforsorjning har som mélsittning att ge tydlig vagledning for hur kommunen ska arbeta for att uppna
mal om en hallbar bostadsforsorjning till alla grupper pa den lokala bostadsmarknaden.

Lagstiftning

Kommunens ansvar for att planera for bostadsforsorjningen i kommunen regleras av
bostadsforsorjningslagen (BFL) (2000:1383). Enligt BFL ska kommunfullméktige anta en handlingsplan for
bostadsfoérsorjning varje mandatperiod. Handlingsplanen ska redogora for:

«  behov av tillskott pa bostdder i kommunen,
+  kommunens méil f6r bostadsbyggande och utveckling av bostadsbesténdet,
« kommunens planerade atgirder for att né sina mal, och

«  hur kommunen har tagit hdnsyn till relevanta nationella och regionala mél, planer och program som ar
av betydelse for bostadsforsorjningen.

BFL anger vidare att kommunens handlingsplan ska grundas pé en analys av den demografiska
utvecklingen, marknadsforutsittningar samt de bostadsbehov som inte tillgodoses pé den lokala
bostadsmarknaden. Handlingsplanen for bostadsforsorjning ska vara vigledande i kommunens
planlidggning avseende bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet, enligt 2 kap. 3 § plan- och
bygglagen (PBL).

Lasanvisning

Arbetet dr uppdelat i tvd dokument; Handlingsplan for bostadsforsorjning i Upplands Vasby kommun (detta
dokument) och kunskapsunderlaget Forutsattningar och villkor pd bostadsmarknaden i Upplands Visby.
Kunskapsunderlaget ir ett mer djupgédende dokument som bland annat innehéller analyser av den
demografiska utvecklingen, bostadsmarknaden och hushallens efterfragan och behov av bostader.
Analyserna i kunskapsunderlaget ligger till grund for identifierade utmaningar och kommunens mal som
anges i denna handlingsplan.

I denna handlingsplan ges forst en 6vergripande beskrivning av kommunens verktyg i arbetet med
bostadsforsorjningen. I avsnitt 3 beskrivs de huvudsakliga utmaningar som kommunen har identifierat
utifran kunskapsunderlagets analyser. Avsnitt 4 innehéller kommunens mal f6r bostadsforsérjningen samt
planerade atgirder for att nd malen. For varje planerad dtgird anges vilken del av kommunorganisationen
som dr ansvarig for genomforandet, vilka delmal atgarden ska svara upp mot samt till vilket ar atgarden ska
ha genomforts. I avsnitt 5 beskrivs hur kommunen avser att arbeta med genomférande och uppf ljning av
planen och avslutningsvis finns en lista med forklaring av begrepp och forkortningar.



Tillvigagangssatt

Arbetet med att ta fram handlingsplanen for bostadsforsorjning har genomforts under ledning av enheten
strategisk samhaillsplanering pd kommunledningskontoret i nira samarbete med representanter fran
kontoret for samhéllsbyggnad, social- och omsorgskontoret, kommunledningskontorets fastighetsstrateg
och det kommunala bostadsbolaget Vasbyhem. Dialog har &ven skett med kommunstyrelsens planutskott
under framtagandet av handlingsplanen. Ett forslag till handlingsplan f6r bostadsforsorjning remitterades
till Lansstyrelsen, Region Stockholm, grannkommuner, Visbyhem och kommunala ndmnder under
perioden 22 september till 14 november 2025. Inkomna synpunkter har bearbetats i framtagandet av
antagandehandlingen.

Som grund till arbetet med handlingsplanen har ett kunskapsunderlag som beskriver forutsatningar

pa bostadsmarknaden i Upplands Vasby kommun tagits fram, se bilaga 1 Forutsdttningar och villkor pd
bostadsmarknaden i Upplands Visby. Underlaget &mnar att ge en helhetsbild av nuldget pa den lokala
bostadsmarknaden och innehaller analyser baserade pé statistik frdn bland annat SCB och Boverket och
rapportstudier fran bade interna och externa killor.

Avgransning

Kommunen har ett ansvar for att ge sérskilt stod och hjédlp med bostad till vissa grupper i samhallet
enligt krav i socialtjanstlagen (SoL), lagen om mottagande av vissa nyanldnda invandrare for boséttning
(bosittningslagen) samt lagen om st6d och service till vissa funktionshindrade (LSS). Kommunen har
ett direkt ansvar for boende nir det giller dldre personer som behover sirskilt stod, personer med
funktionsnedsittning som behover sirskilt boende, nyanldnda som anvisats kommunen med stéd av
boséttningslagen och asylsokande ensamkommande barn.

Handlingsplanen for bostadsforsorjning innefattar inte behov och atgédrder for personer som omfattas
av lagstiftningarna som ndmns ovan. Det finns dock i flera fall synergier och 6verlappningar mellan
handlingsplanen for bostadsforsorjning och kommunens direkta lagstadgade ansvar.

Styrdokument som beror bostadsfoérsorjningen

Arbetet med bostadsforsorjning innefattar flera delar av kommunens verksamhet och organisation. Nedan
listas de kommunala styrdokument som har inverkan pa bostadsforsérjningen.

» Handlingsplan for bostadsforsorjning - Handlingsplanen anger kommunens mal for bostadsbyggande
och utveckling av bostadsbestandet, baserat pa en analys av demografisk utveckling samt behov och
efterfragan pa bostadsmarknaden. Handlingsplanen ber6r fragor om vad kommunen anser behover
utvecklas pa den lokala bostadsmarknaden och hur det bor ske.

+  Oversiktsplan - Oversiktsplanen anger kommunens évergripande inriktning fér utveckling av mark- och
vattenomraden. Planen pekar ut var kommunen avser att utveckla bebyggelse och markanviandning
samt vad for typ av utveckling som bor ske pé platsen.

» Planprogram och detaljplaner - Implementeringen av kommunens fysiska planering sker genom
planprogram och detaljplaner, dir kommunen reglerar markanviandning samt utformning och
utveckling av bebyggelse pa en viss plats.

» Riktlinjer for markanvisningar och markoverlatelseavtal samt Markstrategi - Det markstrategiska
arbetet och arbetet med markanvisningar ar en viktig del for att ge kommunen bittre forutsittningar att
paverkan inriktningen for utveckling av bostdder i kommunen, genom 6kad radighet.

» Strategisk lokalforsorjningsplan - I den strategiska lokalf6rsorjningsplan anges lokalbehov for
omsorgsnamnden och socialndmnden vilket innefattar sarskilt boende for dldre och bostédder inom LSS.
Lokalf6rsorjningsplanen dr bland annat baserad pa social- och omsorgskontorets behovsanalys.
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» Strategi for ett tryggt och socialt hallbart Upplands Visby - Kommunfullmiktige antog den 15
september 2025 en strategi for trygghet och social hallbarhet i kommunen. Strategin innehéller ett
mal om att kommunen ska arbeta aktivt for en hallbar bostadsférsérjning. Handlingsplanen for
bostadsforsorjning stodjer strategins mal.

+  Agardirektiv for AB Viisbyhem - Det kommunala bostadsbolaget Viasbyhem ér ett av kommunens
viktigaste verktyg inom bostadsforsorjningen, bade nir det giller utveckling av befintligt
bostadsbestidnd och tillkommande bostider. Agardirektivet anger ramarna for bolagets verksamhet och
hur det ska drivas i enlighet med kommunens uppdrag och mal.

+  Flerarsplan med budget - Den 6vergripande styrningen for kommunens verksamhet anges i
flerdrsplanen med budget. Dar anges uppdrag till kommunens ndmnder samt de ekonomiska ramarna
for kommunorganisationen samt de samarbetspartners som dr kommunalt finansierade.

Nationella och regionala mal, planer och program

Kommunens handlingsplan ska enligt BFL redogdra for hur kommunen har tagit hdnsyn till nationella och
regionala mal, planer och program som &r av betydelse for bostadsforsorjningen. I kunskapsunderlaget,
Forutsdttningar och villkor pd bostadsmarknaden i Upplands Visby, beskrivs relevanta regionala och nationella
mal, planer och program, som berér kommunens handlingsplan, mer ingéende.

Sverige har som land skrivit under FN:s forklaring om de méanskliga rattigheterna dér allas ratt till en
levnadsstandard som bland annat innefattar en bostad framhaélls. FN:s konventionsstater har &ven ansvar
for att vidta 1ampliga atgarder for att sdkerstélla att ratten till bostad forverkligas. Sverige star dven bakom
FN:s globala héllbarhetsmal inom Agenda 2030 dir bostadsforsorjning frimst berors av méal 11 Hallbara
stdder och samhillen. Delmalen i Agenda 2030:s mal 11 om Héllbara stader beror bade sikerstéllandet

av allas tillgang till godtagbara bostader och ett hallbart bostadsbyggande. Pa nationell niva berors
bostadsforsorjningen dven av regeringens nationella mal for boende och samhillsplaneringe, mal for
integrationspolitiken och mal for funktionshinderpolitiken.

Upplands Viasby kommun &r en del av den regionala bostadsmarknaden, och arbetsmarknaden, i
Stockholmsregionen. Kommunen bidrar aktivt till den regionala planeringen och har tagit ett stort ansvar
avseende utbyggnaden av bostdder. Under perioden 2015 - 2023 har det tillkommit i snitt 365 bostader per
ar i Upplands Visby, vilket 6verskridet det berdknade behovet enligt den regionala utvecklingsplanen for
Stockholmsregionen, RUFS 2050. I nuldget pagér arbete med framtagande av en ny regional utvecklingsplan
for Stockholmsregionen, RUFS 2060.

Carlslund och Grimstaby. Foto: Erik Sandqvist



2. KOMMUNENS VERKTYG

Kommunen har flera olika typer av verktyg for att arbeta med bostadsférsorjning och for att na
handlingsplanens mal behdver kommunen arbeta med en bredd av insatser inom omradet. |
detta avsnitt redovisas de verktyg som Upplands Vasby kommun kan anvanda i arbetet med
bostadsforsorjning.

Oversiktsplanering

Oversiktsplanen och kommunens 6versiktliga planering ar ett mycket viktigt verktyg i arbetet med
bostadsforsorjning, i synnerhet nér det géller att ta ett helhetsgrepp kring planeringen for att minska
skillnader inom kommunen. Oversiktsplanen Vésby stad 2040 har en tydlig inriktning mot att 6verbrygga
fysiska och sociala barridrer for att motverka segregation samt att tillkommande bebyggelse ska komplettera
det befintliga bostadsbestandet for att uppna ett varierat utbud. For att arbeta strategiskt emot segregation
och for fraimjande av social ssmmanhallning krivs just att det finns ett helhetsgrepp snarare &n att
planeringen priglas av punktinsatser i vissa omraden. Planeringen for bostadsforsorjning och utveckling

av bostadsbestandet behover utféras pa olika geografiska nivaer, fran kommunovergripande ner till
kvartersnivan, och 6versiktsplanen dr da kommunens centrala verktyg for att fanga in helheten.

Bebyggelseinriktningen enligt kommunens 6versiktsplan Visby stad 2040 har ett huvudsakligt fokus pa
fortatning av omraden inom den befintliga titorten. Utdver mojligheter att bidra till en socialt hallbar
bostadsforsorjning, genom att komplettera bebyggelse med en typ av bostdder som det i omradet finns en
brist pa, kan en séddan inriktning pa planeringen i kommunen &ven bidra till andra héllbarhetsaspekter. Vil
planerad fortitning i omrdden med tillgang till befintlig infrastruktur bidrar till en resurseffektiv planering
och kan stdrka underlag for service och arbetstillfdllen. Den 6versiktliga planeringen spelar hir en viktig
roll for att hitta synergier och for att mojliggéra en hallbar bebyggelseutveckling nar kommunen vixer.

Detaljplanering

Arbetet med detaljplaner dr det verktyg kommunen har for att styra bostadsutveckling lokalt genom
reglering av markanviandningen. Detaljplaneringen ar ocksa ett viktigt verktyg for att realisera kommunens
strategiska mal som till exempel anges i 6versiktsplanen och handlingsplanen for bostadsforsorjning pa
kvarters- och kommundelsniva. Handlingsplanens mal och atgarder behover darfér utformas pa ett sadant
sétt att de dr latta att applicera i arbetet med detaljplaner. Kommunens mojlighet att styra utvecklingen av
bostdader genom detaljplanering dr dock beroende av markagoforhéllanden. Om kommunen till exempel vill
uppné en viss variation avseende upplatelseformer eller bostadsstorlekar i samband med framtagande av

en ny detaljplan sa ges storre mojlighet att sédkerstélla en sddan utveckling om kommunen har radighet 6ver
marken och kan stélla krav vid markanvisning.



Markpolitik och markanvisningar

Som ndmns ovan finns storre majligheter att paverka inriktningen pa utveckling av nya bostdder om
kommunen har radighet 6ver marken. Genom att strategiskt arbeta med kommunens markinnehav och
planera for bostadsutveckling pd kommunal mark genom markanvisning far kommunen béttre verktyg for
att mojliggora variation i bostadsutbud och tillskapande av bostdder som mdter ett lokalt behov. Genom
markanvisning p4 kommunal mark kan kommunen dven driva pa och ge incitament f6r byggaktorer

att skapa innovativa 16sningar pa bostadsmarknaden for att uppnd kommunens mal om en héllbar
bostadsforsorjning. Ett tydligt exempel pé sadant arbete med syfte till att uppmuntra till nyskapande och
héllbara 16sningar &r det podngsystem som kommunen anvéande sig av vid markanvisningar i utvecklingen
av omradet Fyrklovern. I februari 2025 antog kommunfullméaktige en ny markstrategi. I strategin anges
bland annat att kommunen ska genom sin markreserv ha en god beredskap for att kunna mota efterfragan
pa utbyggnad av bostédder.

Strategisk lokalforsorjningsplan

Kommunens strategiska lokalforsorjningsplan ar ett verktyg for att mojliggora planering av behovet

av nodvandiga lokaler inom den kommunala verksamheten. Syftet med planen &r att ange behov och
hushallning av lokaler pa kort och lang sikt for vard, omsorg, utbildning, kultur och fritid samt 6vriga
kommunala verksamheter. Lokalforsérjningsplanen ska saledes styra planeringen for bland annat
LSS-boenden och sérskilda boendeformer for dldre personer diar kommunen har ett direkt, lagstadgat,
bostadsansvar. Den strategiska lokalforsorjningsplanen omfattar behoven for de ndrmaste tio aren med en
utblick mot 2040, baserat pa underlag fran berérda namnder samt kommunens befolkningsprognos.

Vasbyhem

Upplands Visbys allménnyttiga bostadsbolag Vasbyhem ir ett av kommunens viktigaste verktyg bade nér det
galler uvecklingen av det befintliga bostadsbestandet och nir det giller att skapa ett varierat bostadsutbud
vid nybyggnation. Vasbyhem har en historia av att utveckla innovativa och blandade boendeformer i
kommunen och har en fortsatt mycket viktig roll i att skapa former av hyresbostdder som bade moéter
hushéllens behov och bidrar till en hallbar och attraktiv stadsutveckling i kommunen. I dagsldget dger
Vésbyhem en dryg femtedel av det totala bostadsbestandet inom kommunen. Att en s pass stor andel av
bostdderna dgs av Vasbyhem ger kommunen bra forutsittningar for att arbeta med innovativa l6sningar

for att utveckla det befintliga bostadsbestdndet pa ett sitt som béttre passar hushallens behov och
boendesituation. Det kan till exempel handla om att se 6ver mojligheter att tillskapa fler rum i ldgenheter
med stor bostadsyta som en atgird for att minska trangboddhet.

Bostadssociala atgarder

En del av arbetet med bostadsforsorjning &r inriktat mot grupper som av olika anledningar har sirskilda
utmaningar med att fa tillgang till ett bestdndigt boende pa egen hand. Kommunen kan genom social- och
omsorgskontorets verksamhet ge olika typer av stdd till individer och hushall for att underlétta forankring
och etablering pd bostadsmarknaden. Vasbyhem ar en viktig aktor i arbetet med bostadssociala dtgirder

i kommunen. Kommunen har en samverkanséverenskommelse med Vasbyhem som reglerar flera
atgarder som ska motverka hemloshet och utestdgning fran bostadsmarknaden. Det handlar till exempel
om uppsokande arbete genom vrikningsforebyggande atgirder, modellen Bostad forst, social fortur och
forsoksboenden.

Eftersom tillgéng till en inkomst och sysselséttning ar den enskilt mest avgérande férutsidttningen for
ett hushalls mojlighet att efterfraga en 1amplig bostad ar villkoren pa den lokala bostadsmarknaden



beroende av hur arbetsmarknaden ser ut. For att uppné 6nskade resultat beh6ver kommunens arbete
med bostadsférsorjning darfor ha en koppling till arbetsmarknadsinsatser och andra sociala atgérder. Att
mojliggora for fler personer att etablera sig pa arbetsmarknaden dr férmodligen det som kan ge storst
effekter for hushéllens mojlighet att rora sig pa bostadsmarknaden.

Samverkan

Den inomkommunala samverkan och samverkan med parter som verkar i kommunen 4r en viktig

aspekt eftersom bostadsforsorningsarbetet beror flera olika aktorer. Det dr dven ett omrade inom vilket
kommunen har identifierat ett behov av utveckling. For delar av arbetet med bostadsférsorjning har det
funnits en otydlig ansvarsfordelning inom den kommunala organisationen och en risk for att vissa fragor
rorande bostadsforsorjning har hamnat mellan stolarna. En viktig del i arbetet med handlingsplanen

for bostadsforsorjning har darfor varit att utveckla samverkan inom kommunorganisationen, tydliggora
ansvarsfordelning och etablera former for hur kommunen kan arbeta med bostadsforsorjning pa ett
kontorsovergripande sitt.

Eftersom Upplands Vasby dr en del av en regional bostadsmarknad ar det dven viktigt att kommunen
samverkar pa mellankommunal och regional niva. Arlandaregionen och Stadsbyggnadsbenchen &r tva
forum som berdr bostadsfragor och ddar kommunen deltar. Kommunen har dven en kontinuerlig dialog med
Lansstyrelsen i Stockholms ldn och Region Stockholm avseende bostadsforsorjningsfragor och deltar aktivt i
forum sasom Bostadskansliet som anordnas av Region Stockholm.

Omvarldsbevakning och analys

For att utveckla atgirder och arbetssétt inom bostadsforsorjningen behéver kommunen arbeta aktivt

med omvérldsbevakning och analys av bostadsmarknaden och demografiska och socioekonomiska
forutsattningar i kommunen. Deltagande i regionala och mellankommunala forum, som nidmns

ovan, dr viktiga sammanhang for att lara av andra kommuners arbete och for att f lja utvecklingen pa
bostadsmarknaden i regionen. Manga samband pé bostadsmarknaden 4dr komplexa och det tas kontinuerligt
fram nya studier som beror utveckling av kommuners arbete med bostadsforsorjning. Ett exempel pa en
sddan fraga med stor komplexitet, och dir det finns ett behov ytterligare studier, 4r hur kommuner kan
arbeta for att skapa forutsittningar for langa flyttkedjor.

Bjorkvallavigen i centrala Vésby. Foto: Filip Ohrn
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3. UTMANINGAR FOR
BOSTADSFORSORJNINGEN

| detta avsnitt redovisas en sammanfattning av de framsta utmaningar som Upplands Vasby
kommun behover ta hansyn till i arbetet med bostadsforsorjning. Utmaningarna ar formulerade
utifrdn analyserna i bilaga 1, Forutsattningar och villkor pa bostadsmarknaden i Upplands Vasby,
och utifran befintliga mal kopplat till bostadsforsorjning som till exempel framgar i kommunens
oversiktsplan. Flera av utmaningarna dr inte unika for Upplands Vasby utan pekar pa en generell
obalans pa bostadsmarknaden som syns i hela lanet. Utmaningarna har fungerat som utgangspunkt
for framtagandet av de mal och dtgarder som redovisas i avsnitt 4.

Bostadsbestandet dr i flera fall inte anpassat efter hushallens behov

Statistiken 6ver trangboddhet i kommunen visar att det befintliga bostadsbestdndet i kommunen inte
ar anpassad efter hushéllens behov i 6nskvird omfattning. Att flera av kommunens bostadsomraden
dessutom har ett bostadsbestdnd med relativt lite variation sett till bostadsstorlekar, upplatelseformer
och bostadstyper gor det svarare f6r hushallen att hitta en bostad som passar deras aktuella situation.
I kommunens utveckling av nya bostader finns ett sdrskilt behov av att tillskapa storre och prisrimliga
bostdder som kompletterar det befintliga utbudet pa omradesniva.

Hushallens betalningsformaga

Hushallens handlingsutrymme pa bostadsmarknaden &r direkt kopplad till deras ekonomiska
forutsattningar. Bland hushéllen i Upplands Vasby ar det en mycket stor andel som inte har mojlighet
att efterfrdga nyproducerade bostider, bade sett till bostadsratter och hyresrétter, med anledning av
boendekostnaden. Det dr en situation som inte enbart gar att beskriva utifran att det rdder en brist
pa bostider, utan snarare att det rader en brist pa bostdder som gér att efterfraga. Forvaltningen och
utvecklingen av det befintliga bostadsbestandet dr darfor avgorande for att ha majlighet att tillgodose
bostadsforsorjningsbehov till alla inkomstgrupper i kommunen.

Inomkommunala skillnader - bade avseende bostadsbestand och socioekonomiska forutsattningar

Kommunens bostadsbestand har som helhet en relativt god variation och balans mellan upplételseformer,
storlekar och bostadstyper, men mellan kommundelarna finns stora skillnader och flera omréden har ett
ganska ensidigt utbud av bostider. Ett ensidigt utbud av bostidder kan gora det svart att bo kvar i ett omrade
nér ett hushalls behov och forutséttningar fordndras och det kan dven bidra till att bygga upp sociala
barridrer och segregation inom kommunen. De betydande socioekonomiska skillnader som finns mellan
omraden i kommunen sammanfaller i hog grad med hur monstret for bostadsbestandet ser ut.



Osakra forutsattningar i utvecklingen av nya bostader

Kommunen har en ambitios mélsittning avseende bostadsproduktion och for att méta det demografiskt
drivna bostadsbehovet beh6ver kommunen fortsatt ha en hog utbyggnadstakt av nya bostdder. Det instabila
ekonomiska ldaget i varlden har lett till en kraftig minskning av bostadsbyggandet och dven om mycket tyder
pa att konjunkturen kan ha nétt sin botten under 2024 4dr de ekonomiska forutséttningarna fortsatt en stor
utmaning for att byggprojekt ska kunna starta i tid.

En annan osdkerhet for utvecklingen av nya bostader ar kopplat till planeringsforutséttningar och
utmaningar i kommunens pagaende detaljplanearbeten. Sett till antalet berdknade bostider i pdgédende
detaljplaneprojekt har kommunen en god planberedskap vad giller nya bostidder. Samtidigt finns det
betydande utmaningar i flera projekt kopplat till exempelvis 6versvimningsrisk, buller eller andra
planeringsforutsittningar, vilket kan paverka tidplaner och utformning av projekt. For att kunna ha en jamn
och hog utbyggnadstakt bor kommunen déarfor ta hansyn till att fordela risker mellan exploateringsprojekt.

Delat ansvar

For att kommunen ska kunna ha ett helhetsgrepp kring planeringen f6r bostadsforsorjning krivs en god
samverkan inom kommunen. Aven om det ir kommunen som har bostadsférsérjningsansvaret i Upplands
Vésby sé dr detta ansvar delat mellan ndmnder och kontor inom kommunen. Kontoret fér samhallsbyggnad
arbetar med planering av ny bebyggelse och exploateringsprojekt, kommunledningskontoret arbetar med
kommunens 6vergripande samhillsplanering, social- och omsorgskontoret arbetar med bostiader utifran
socialtjdnstlagen och LSS och det kommunala bostadsbolaget Vasbyhem ansvarar {6r utvecklingen av det
allménnyttiga bostadsbestdndet i kommunen. Det delade ansvaret inom kommunen kan innebéra en

risk for att vissa fragor inom bostadsforsérjningen eller siarskilda grupper av kommuninvanare hamnar
mellan stolarna. Kommunen bor dirfor utveckla former f6r kontinuerlig samverkan i arbetet med
bostadsforsorjning for att motverka den risken och kunna ha ett helhetsperspektiv i bostadsforsorjningen.

Det dr dven viktigt att papeka bostadsforsorjningens koppling till samhallsplaneringen i stort och det
delade ansvar som finns pa regional niva for att uppna en héllbar fysisk planering. Till exempel dr det
viktigt att Vasbyborna far tillgang till regionala infrastruktursatsningar nar kommunen utvecklar nya
bostadsomraden. Upplands Vasby &r en av fa kommuner i lanet som uppnér bostadsmalet i den regionala
utvecklingsplanen, RUFS 2050, och detta bor dven avspeglas i satsningar pa regional niva.

Uteplatser i Carlslund. Foto: Erik Sandqvist
70



4. KOMMUNENS MAL FOR
BOSTADSFORSORJNINGEN

Utifran de analyser som har tagits fram i bilaga 1, Forutsattningar och villkor pa bostadsmarknaden
i Upplands Vasby, och de utmaningar for bostadsforsorjningen i Upplands Vasby som

presenteras i foregdende avsnitt har kommunen tagit fram tvd dvergripande malomradden med
tillhorande delmal. Det forsta malomradet handlar om hur kommunen ska arbeta med variation

i bostadsbestandet. Det andra malomradet handlar om hur kommunen ska arbeta for att starka
hushallens mojlighet att efterfrdga en passande bostad. For bada malomradena har dtgarder tagits
fram for att konkretisera hur kommunen ska arbeta for att uppna malen.

OVERGRIPANDE MALOMRADEN

1. Ett balanserat och varierat bostadsutbud pd omrddesniva* som bidrar till att Overbrygga sociala
barridrer och till att skapa trygga och héllbara bostadsomraden

2. Okad mojlighet for hushallen att efterfréga en god bostad som passar livssituationen

Vésbyhems flerbostadshus vid Hagvdgen i Runby. Foto: Filip Orn

*Omradesindelningen som anvands for att analysera och folja upp bostadsbestandet i detta sammanhang &r de geografiska statiskomradenea RegSO.
Las mer i avsnitt 6 Begrepp och férkortningar.
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MALOMRADE 1

Ett balanserat och varierat bostadsutbud pa omradesniva som
bidrar till att overbrygga sociala barriarer och till att skapa trygga
och hallbara bostadsomraden.

I Upplands Vésby ska ménniskor kunna bygga en hemkinsla och trivas i sina bostadsomraden under livets
olika skeden. Det ska vara mojligt att bo kvar i sitt bostadsomrade nér livssituationen fordndras och det ska
finnas forutsittningar for att ett bostadsomrade kan attrahera en blandning av olika typer av ménniskor
och hushall. Detta stiller krav pé att det finns en variation i utbudet av bostdder avseende upplatelseformer,
bostadstyper, ldgenhetsstorlekar och kostnadsnivaer. Kommunen ska striva efter att ha en jamn

fordelning mellan upplatelseformer, med en tredjedel vardera av hyres-, bostads- och dganderitter pa en
kommundvergripande niva. P4 omradesniva ska kommunen arbeta for att 6ka variationen med hénsyn

till lokala forutsittningar. Omréadesspecifika riktlinjer bor tas fram for att tydliggora det lokala behovet av
variation i bostadsbutbudet.

En viktig utgangspunkt ar att minniskors hemkénsla dven stracker sig utanfor den egna bostaden.
Bostadsomradet dr en grund f6r ménniskors mojlighet att kinna gemenskap, trygghet och

delaktighet i samhaillet. Kommunens arbete med bostadsforsorjning behover darfor vara integrerat

i samhallsplaneringen som helhet. Planeringen for bostadsforsorjning behover ta hiansyn till att

behalla, forstdrka och tillfora kvaliteter och virden i bostadsomraden vid fortdtning med nya bostdder.
Kommunen ska tillskapa miljoer som bidrar till att stdrka livet mellan husen och pa sa vis 6ka den sociala
sammanhallningen.

DELMAL

1.1 Engenomsnittlig arlig befolkningsokning pa 650 invanare vilket mojliggors med en utbyggnadstakt pa 300
bostader per ari genomsnitt

1.2 Okad variation i bostadsbestdndet pd omradesniva, utifran lokala forutsattningar, avseende utbudet av
upplatelseformer, ldgenhetsstorlekar, bostadstyper, och specialbostader

1.3 Eninnovativ lokal bostadsmarknad som mojliggor alternativa och kostnadseffektiva boendeformer

1.4 Langsiktigt hallbara och resilienta bostadsomraden

Indikatorer for uppfoljning

+  Antalfardigstéllda bostéder per ar, fordelat pa hustyp, upplatelseform
och specialbostader fordelat pa kommun- och omradesniva (SCB/
verksamhetsdata)

«  Antal bostédder, fordelat pa hustyp, upplatelseform, storlek
och specialbostader, pa kommun- och omradesniva (SCB/
verksamhetsdata)

. Forandring (%) i bostadsbestandet som bidrar till 6kad variation pa
omradesniva (SCB/verksamhetsdata)

+  Antal mdjliga bostdder i planreserv och beviljade bygglov
(verksamhetsdata)

+ Initierade projekt med fokus pa alternativa och kostnadseffektiva
boendeformer (verksamhetsdata)

Grimstaby. Foto: Erik Sandqvist
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PLANERADE ATGARDER FOR MALOMRADE 1

Ett balanserat och varierat bostadsutbud pa omradesniva som bidrar till att Gverbrygga sociala barridrer och till att

skapa trygga och hallbara bostadsomraden

med utmaningar kopplat till trdngboddhet.

Atgard Delmal | Ansvar | Uppskattad | Genomfort
kostnad till ar

F ]j upp kommunens planberedskap for bostdder arligen som | 1.1 KSB, <20 tkr Lopande
underlag for prioritering och initiering av detaljplaneprojekt. KLK
Utveckla kommunens markberedskap i strategiska 1.1, KSB * 2030
bebyggelseldgen for 6kad radighet och mojlighet att paverka |1.2,1.3
utbudet av bostider i nyproduktion.
Arbeta med en mangfald av aktdrer pa bostadsmarknaden. 1.1 KSB * Lopande
Inf6r rutin for att bedéma ansokningar om planbesked utifran | 1.1, 1.2 | KSB, <20 tkr Lopande
kommunens bostadsforsorjningsmal. Prioritera detaljplaner KLK
utifran behovet av 6kad variation i bostadsutbudet samt att
kommunen ska ha en bred projektportf 1j med hinsyn till
genomforbarhet.
Kartldgg ldgenhetsstorlekar i nyproduktion for att f lja 1.2 KSB <20 tkr Lopande
utveckling och monster.
Ta fram omradesspecifika riktlinjer for 6kad variation i 1.2 KLK 100 - 300 2028
bostadsbestandet samt forslag pa hur boendemiljon kan tkr
stirkas for att framja trygghet och social sammanhallning.
Utred efterfrdgan péd anpassade bostader for dldre inom den | 1.2 KLK, |<100tkr 2029
ordinarie bostadsmarknaden. VH
For en aktiv dialog med bostadsmarknadens aktérer om 1.2 KSB * Lopande
prioriterade bostadstyper utifran omréadets behov vid
nyproduktion.
Initiera projekt med syfte att utveckla alternativa bostads- och | 1.3 KSB, * 2028
boendeformer. KLK,

VH
Ta fram végledning for hur smahuskvaliteter kan skapas i 1.3,1.2 | KSB <100 tkr 2028
olika bostadstyper och boendeformer som kan efterfragas av
en bred malgrupp.
Ta fram en modell f6r hur kommunen tillsammans med 1.3 KSB, 300 - 500 2029
exploatorer kan fa ned kostnader i exploateringsprojekt med VH tkr
syfte att mojliggora ldgre hyresnivéer.
Ta fram en modell for socialt virdeskapande stadsutveckling. | 1.4 KLK, |300-500 2027

KSB tkr
Sakerstill barnperspektivet vid planering av nya bostdder och | 1.4 KSB, <20 tkr Lopande
anviand barnkonsekvensanalyser vid exploatering i omraden KLK

Kostnadsuppskattning
En 6vergripande kostnadsuppskattning har gjorts for de planerade atgérderna:

* = Atgirder som kommunen redan arbetar med och inte medfér ndgon ny kostnad eller dtgarder dér kostnad beror pd projektets férutséttningar
<20 tkr = Sma insatser, exempelvis framtagande av rutin eller sammanstallning av statistik

<100 tkr = Mer avgransade insatser/forstudier
100 - 300 tkr = Mer omfattande utredningar eller metodutveckling

300 - 500 tkr = Storre eller mer komplexa uppdrag dér ett genomarbetat beslutsunderlag kraver storre samordning och resurser




MALOMRADE 2

Okad mojlighet for hushéllen att efterfrédga en god bostad som
passar livssituationen

Tillgdngen till en bostad 4r en grundldggande forutsittning for ménniskors mojlighet att forma sina egna
liv och rétten till bostad 4r ndgot som det allménna har ett sirskilt ansvar for att trygga'. Majoriteten av
Visbyborna har en trygg bostadssituation och méjlighet att efterfrdga en bostad som &r anpassad efter
livssituationen. Det finns dock en inte obetydlig andel hushéll i kommunen som har stora utmaningar med
att efterfrdga en bostad pa den lokala bostadsmarknaden som motsvarar hushallets behov. For att trygga
Vasbybornas tillgang till en god bostad krévs att kommunen arbetar med en kombination av bostadssociala
atgarder, effektiv anvindning av bostadsbestandet, triffsiker formedling av bostidder och en hallbar
samhillsplanering. Vasbyhem spelar en mycket viktig roll bade i utvecklingen och forvaltningen av det
befintliga bostadsbestédndet och samarbete kring bostadssociala atgarder.

Det ar viktigt att kommunen planerar for ett bostadsutbud som béde kan mota hushéllens efterfragan
och behov. Det finns ett behov av att tillskapa prisrimliga bostdder som fler hushall kan efterfraga, men
samtidigt beho6ver hinsyn tas till att ménga hushall med anstréangd boendeekonomi har behov av storre
bostider. Eftersom prisbilden pd nyproducerade bostider dr sddan att en stor andel hushall inte har
mojlighet att betala for dessa spelar det befintliga bostadsbestdndet en avgorande roll f6r kommunens
arbete med bostadsforsorjning. Utveckling och bevarande av dldre bebyggelse bidrar till att det finns
bostider i varierade prisldgen. Nyproduktion av bostdder kan dven leda till 6kade méjligheter for
hushéll med begransad betalningsférméga om den bidrar till langre flyttkedjor som 6kar rorligheten pa
bostadsmarknaden.

1 Regeringsformen 1 kap. 2 § 2 st.

DELMAL

2.1 Utveckling och varnande av det befintliga bestandet utifrdan kommuninvanarnas behov

2.2 Battre forankring och etablering pa bostadsmarknaden for utsatta grupper

2.3 En minskad andel trangbodda hushall

2.4 En planering som skapar forutsattningar for flyttkedjor som 6kar rérligheten pa bostadsmarknaden

Indikatorer for uppfoljning

«  Antalférmedlade bostader i befintligt bestand respektive
nyproduktion samt k tid for att fa en hyresratt
(Vasbyhem/Bostadsformedlingen)

«  Genomsnittlig hyresniva i kommunen (Vasbyhem/
Bostadsformedlingen)

«  Andel trangbodda hushall samt andel barn drabbade av
trdangboddhet (SCB/Boverket)

«  Andel av hushallens kostnader som utgors av
boendekostnader (SCB)

Finspdngsvdgen i centrala Visby. Foto: Filip Orn

14



PLANERADE ATGARDER FOR MALOMRADE 2

Okad méjlighet for hushallen att efterfrdga en god bostad som passar livssituationen

som bor i stora bostdder som kan lampa sig bittre for en
annan typ av hushall, exempelvis genom gratis flytthjalp och
flyttcoachning eller hyresfria manader, for en mer effektiv
anviandning av det befintliga bestandet.

Atgard Delmal |Ansvar | Uppskattad | Genomfort
kostnad till ar

Planera for att kommunen ska finnas nérvarande genom 2.1 KSB, * Lopande

Viasbyhem i Ostra, vistra och centrala Visby. VH

Utred mojligheter for hur Vasbyhems befintliga bestaind kan | 2.1,2.3 | VH 100 - 300 2029

utvecklas och nyttjas annorlunda for att aktivt arbeta mot tkr

trangboddhet.

Utred forutséttningar och arbeta for att inféra kommunal 2.2,2.3 | SOK, 100 - 300 2028

hyresgaranti. KLK tkr

Utred forutséttningar for att inféra boskola for individer i 2.2 SOK <100 tkr 2028

tillfalliga boendelésningar och for att forebygga vrakningar.

Sakerstall att kommunen far mojlighet att anvinda en andel | 2.2 KSB, * Lopande

av bostéder till sociala kontrakt vid forsdljning av kommunal SOK

mark eller upplatelse av tomtrétt for hyresratter

Uppratthall kommunens samverkan med Vasbyhem 2.2 SOK, * Lopande

avseende sociala bostadsatgirder. VH

F 1j upp hur andelen trdngbodda hushall férdndras i 2.3 KLK <20 tkr Lopande

forhallande till bostadsbestandets utveckling.

Utred vilken typ av bostader och vilken boendemiljo 2.4 KLK <100 tkr 2028

som behover tillskapas pa den lokala bostadsmarknaden

i Upplands Visby for att framja langa flyttkedjor inom

kommunen.

Utred mojligheten att anvidnda incitament mot sméa hushéll 2.4 KLK <100 tkr 2029

Kostnadsuppskattning
En 6vergripande kostnadsuppskattning har gjorts for de planerade atgérderna:

* = Atgarder som kommunen redan arbetar med och inte medfér ndgon ny kostnad eller dtgarder dar kostnad beror pa projektets forutséttningar
<20 tkr = Sma insatser, exempelvis framtagande av rutin eller sammanstéllning av statistik

<100 tkr = Mer avgransade insatser/forstudier
100 - 300 tkr = Mer omfattande utredningar eller metodutveckling

300 - 500 tkr = Storre eller mer komplexa uppdrag dér ett genomarbetat beslutsunderlag kraver storre samordning och resurser
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5. GENOMFORANDE OCH
UPPFOLJNING

Kommunen har som malséttning att implementera en form for att kontinuerligt arbeta med
bostadsforsorjningsfragor och genomforande av handlingsplanen pé ett strukturerat sétt. En central &tgird
i genomfdrandet och uppf ljningen av kommunens handlingsplan f6r bostadsforsorjning ar att tillsdtta en
bostadsfoérsorjningsgrupp, med tillhorande styrgrupp, dar berorda delar av den kommunala organisationen
och bolag deltar. Enheten strategisk samhéllsplanering p4 kommunledningskontoret ansvarar for att
sammankalla bostadsférsorjningsgruppen.

Bostadsforsorjningsgruppen ska ansvara for att f lja upp handlingsplanens mal och huruvida de planerade
atgarderna har paborjats eller genomfdrts samt vilken effekt de har gett. Gruppen ska dven ansvara for
omvarldsbevakning inom bostadsforsorjningsomradet och att identifiera utmaningar som kan uppsta

i genomforandet av handlingsplanen, vilka I6sningar kommunen kan arbeta med och hur insatser for
bostadsforsorjningen i kommunen kan utvecklas. Gruppen fyller en viktig funktion for att kommunen
lopande ska ha en aktuell analys av den lokala bostadsmarknaden. Vid behov kan gruppen foresla
prioritering av dtgirder for att béttre nd handlingsplanens mal. Uppf ljningen av handlingsplanen ska goras
arligen i samband med att kommunen ldmnar svar pa Boverkets bostadsmarknadsenkit.

Kommunstyrelsen har det 6vergripande ansvaret for genomforande och uppf ljning av handlingsplanen.
Fran tjansteorganisationen deltar kommunledningskontoret, kontoret for samhillsbyggnad, social- och
omsorgskontoret och Vasbyhem i genomfdérandet och uppf ljningen av handlingsplanens mal och atgérder.
Planerade atgirder som kommunen redan arbetar med kommer hanteras péa den niva som de hanteras idag.
I det fall behov uppstar att vixla upp ambitionsnivan for dessa atgarder behovs ett tillskott av medel.

Vésbyhems flerbostadshus vid Hagvdgen i Runby. Foto: Filip Orn
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BEGREPP

Omradesniva. Den geografiska omrédesindelningen som har anvénts for analys av kommunens
bostadsbestand samt hushallens forutsittningar dr de regionala statistikomradena RegSO. For att
fa en tydlig uppf ljning av handlingsplanen syftar 4ven de mal som &r inriktade pa omrédesniva till
omradesindelningen RegSO. I kunskapsunderlaget Forutsdttningar och villkor pd bostadsmarknaden i
Upplands Visby gér det att se statistik 6ver bostadsbestandet och hushallens villkor pa RegSO-niva.
Upplands Visby kommun 4r indelat i tolv stycken RegSO-omraden.

Segregation. Segregation, och mer specifikt boendesegregation, handlar om att manniskor lever
separerade frin varandra. I handlingsplanen omnimns segregation som en uppdelning av individer
utifrdn socioekonomisk status och i relation till hur bostadsbestdndets struktur paverkar en sddan
uppdelning.

Trangboddhet. Tringboddhet kan métas pa olika sitt. I underlaget till denna handlingsplan

har kommunen utgatt frin Boverkets méatt som innebér att det utéver vardagsrum och k k ska
finnas ett sovrum per person, med undantag for att tvd barn under 12 ar kan dela rum samt att
sammanboende vuxna delar sovrum. Enligt mattet kan ensamstadende hushall utan barn inte anses
trangbodda.

Specialbostider. Bostider som ar riktade till en specifik malgrupp, exempelvis ungdomsbostéder.

Ordinarie bostadsmarknad. Den ordinarie bostadsmarknaden innefattar alla de bostader som inte
klassificeras som sarskilda boendeformer.

Sirskilda boendeformer. Sérskilda boendeformer finns f6r gruppen dldre och for personer med
funktionsnedséttning i enlighet med Socialtjanstlagen (SoL) och lagen om st6d och service till vissa
funktionshindrade (LSS).

FORKORTNINGAR

KLK Kommunledningskontoret
KSB  Kontoret for samhallsbyggnad
SOK  Social- och omsorgskontoret
VH Véasbyhem

PBL  Plan- och bygglagen

BFL  Bostadsforsorjningslagen

SoL Socialtjanstlagen

RUFS Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen
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