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Detaljplan for Ostra Runby med Vasby stationsomrade, beslut om
plansamrad (BN/2017:485)

Byggnadsnamndens beslut

1. Byggnadsnamnden beslutar att sanda ut forslaget till detaljplan for Ostra Runby med
Vasby stationsomrade pa samrad.

2. Byggnadsnamnden ger kontoret for samhallsbyggnad i uppdrag att aterkomma till
byggnadsnamnden med lampliga forslag pa hur Vasbyborna pa béasta sétt kan beredas
mojlighet att fa information och svar pa sina fragor om Vasby Entré. Utgangspunkten for
uppdraget ar att si manga Vasbybor som mojligt ska engageras och involveras for att
utvecklingen av omradet for att lyhort kanna in hur Vasbyborna vill utveckla omradet vid
stationen i VVasby.

Sammanfattning

Ett forslag till detaljplan har tagits fram for Ostra Runby med Vasby stationsomrade enligt
uppdrag av kommunstyrelsen. Planforslaget utgar ifran det planprogram for Vasby Entré/
Stationsomradet som godkandes av kommunstyrelsen 2015. Syftet med detaljplanen &r att bygga
samman Runby med centrala VVasby, skapa en ny sammanhangande stadsdel samt utveckla
stationsomradet till en kapacitetsstark kommunikationsknutpunkt. Planen medger 1000-1400
bostader som tillsammans med 10 000-60 000 kvadratmeter kontor och centrumandamal ger
mojlighet att skapa en tét och funktionsblandad stadsdel.

Kontoret for samhallsbyggnad foreslar att Byggnadsnamnden beslutar att detaljplanen for Ostra
Runby med Vésby stationsomrade far sandas pa samrad.

Beskrivning av arendet

Uppdraget

Kommunstyrelsen godkénde i mars 2015 ett planprogram for Vasby Entré/ Stationsomradet och i
november 2015 fick kontoret for samhallsbyggnad i uppdrag att ta fram en detaljplan for
Stationsomradet. Planuppdraget omfattar storre delen av programomradet Vasby Entré forutom

Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande



'
'A' Utdrag ur

Upplands Vasby sammantradesprotokoll
kommun
Sammantradesdatum
Byggnadsnamnden 2018-10-09

Jarnvégsparken som provats i en separat detaljplan som vann laga kraft i januari 2017. Under
2016 genomforde kommunen ett kompletterande programsamrad angaende Vasby Entrés
paverkan pa riksintresset Ostkustbanan.

Forandringar fran planprogrammet

Det har skett ett flertal viktiga forandringar i projektets forutsattningar sedan planprogrammet for

Vasby Entré godkandes av kommunstyrelsen 2015. Nagra av de viktigaste forandringarna i

forutsattningarna ar:

e Antalet spar forutsatts 6ka fran sju till atta vilket medfor att sparomradets totala bredd okar.

e Kompletterande samrad med Lansstyrelsen, Trafikverket och Brandkaren Attunda under 2016
om risker och stérningar resulterade i att minsta avstand mellan sparmitt pa yttersta spar och
narmaste bebyggelsestrukturer 6kat fran 6,5 till 15 meter.

o Trafikforvaltningen/SLL har fortydligat krav om 240 meter fri plattformslangd, vilket
paverkar broarnas lage.

e Bankes bro bedéms inte ha tillracklig teknisk livslangd for att behallas.

e Tallskogen 6ster om Runby hage har bedomts ha ett sa stort bevarandevarde att den inte bor
bebyggas.

Med utgangspunkt i de forandringar som har skett sedan programsamradet har ett antal princip-
alternativ analyserats och projektets styrgrupp som bestéar av samhallsbyggnadschefen,
kommundirektdren och ekonomidirektdren har beslutat vilket alternativ som ska ligga till grund
for samradshandlingen. Det valda principalternativet har ocksa redovisats for den politiska
styrgruppen for storre samhallsbyggnadsprojekt.

Den valda planstrukturen bedéms ge en robust detaljplan som &r forhallandevis oberoende av
ombyggnad av jarnvédgen. Alternativet har god genomférbarhet med mojlighet till flexibel
utbyggnad, steg for steg. Vidare har alternativet flexibla kvarter i en enkel struktur med tydliga
gator och strak som ger logiska rorelsemonster. Alternativet ar ocksa det bésta for fotgangare och
cyklister. Vidare fungerar alternativet béattre ur buller- och luftkvalitetssynpunkt samt mojliggor
en fungerande dagvattenhantering.

Planomradet

Planomradet ligger i centrala Vasby och omfattar jarnvéagsstationen med tillhdrande
stationsfunktioner, sparomrade samt anslutande mark bade vaster och 6ster om sparomradet.
Planomradets area uppgar till cirka 26,5 hektar inklusive sparomradet. Planomradesgransen har
sin grund i den avgransning som gjordes till planprogrammet, men har sedan reviderats och
anpassats for att inrymma de omraden som behévs for planens utbyggnad.

Planforslaget
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Syftet med detaljplanen &r att bygga samman Runby med centrala Vasby, skapa en ny
sammanhangande stadsdel samt utveckla stationsomradet till en kapacitetsstark
kommunikationsknutpunkt och en av kommunens barande centrumpunkter.

Planen medger 1000-1400 bostader som tillsammans med 10 000-60 000 kvadratmeter for
kontor och centrumandamal skapar en tat och funktionsblandad stadsdel. Bussterminalen som
ingar i planforslaget ger plats for 13 bussar vilket &r den omfattning landstingets trafikforvaltning
har bedémt kommer att behdvas. Funktionsblandningen ger en levande stadsbygd dar bostader
och verksamheter kompletterar varandra och bidrar till trygghet under dygnets alla timmar.
Offentliga métesplatser som torg, promenadstrak, parker och alléer skapar trivsel. Tva
upplevelsestrak, som kopplas samman genom ett gront strak Gver jarnvagen, har viktiga
funktioner i detta. Vastra delen av tatorten forstarks genom planen med flerbostadshus som kan
inrymma olika upplatelseformer.

Foreslagen struktur, bebyggelse och de allménna platserna ska ges en omsorgsfull gestaltning
med utgangspunkt i den manskliga skalan utifran kommunens beslutade stadsméssighets-
definition. Strukturen utformas sa att den blir tydlig med god orienterbarhet och val definierade
granser. Malet ar att skapa identitet i alla skalor — den lokala, den kommunala och den regionala.

Stationsomradet blir en del av den tata staden nar ett vél fungerande resecentrum byggs ut.
Smidiga byten mellan olika trafikslag dkar bekvdmligheten och minskar restiderna for pendlare,
vilket 6kar kommunens attraktivitet i regionen.

Planen &r utformad for en god livskvalitet utan att 6veranvanda resurser. De ekologiska vérdena

starks genom att VVasbyan ater dppnas upp och pa nytt blir en del av stadsbilden. Planen anpassas
till forandrade forutsattningar, starker ekosystemtjansterna och skapar goda mikroklimat. Risken
for 6versvamningar hanteras i planen.

Mojligheten forbattras till val av mer héllbara fardmedel. Gang- och cykel har prioriterats bland
annat med tva nya broforbindelser 6ver jarnvagsomradet och stationsnara cykelparkeringar.
Resor som gors till fots, med cykel eller med kollektivtrafik har en mindre klimatpaverkan an
resor med bil.

Riksintresset for jarnvagen beaktas i planeringen, och skyddsavstand tillampas med hansyn till
bland annat risker, buller och luftkvalitet.

Miljokonsekvensbeskrivning
Nar en detaljplan upprattas vars genomférande kan antas medfora betydande miljopaverkan
enligt Miljobalken ska en miljobedémning av planen utféras och en miljokonsekvensbeskrivning
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(MKB) tas fram. Syftet med en miljobeddmning &r att integrera miljoaspekter i planering och
beslutsfattande sa att en hallbar utveckling framjas.

En MKB har tagits fram parallellt med arbetet med detaljplanen och den &r en fordjupning av
MKB for planprogram Véasby entré/stationsomradet. Upplands Vasby kommun har samratt
behovsbeddmning och avgransning av MKB for ny detaljplan for Ostra Runby med Vasby
stationsomrade med lansstyrelsen. Lansstyrelsen delade i sitt yttrande i februari 2018 kommunens
bedémning att genomférande av planen riskerar betydande miljopaverkan. Utifran det aktuella
omradets specifika forutséttningar och behovsbedémningen, har kommunen efter samrad med
lansstyrelsen bedémt att de aspekter som kan innebdra risk for betydande miljopaverkan och som
darmed har studerats i denna MKB ar foljande:

* Risker med jarnvégstrafik och farligt gods

+ Oversvimningsrisker

» Skred och ras

* Buller och vibrationer

* Vattenmiljo

* Naturmiljo

En bedomning av planférslaget i relation till de nationella miljémalen avslutar MKB-dokumentet.
Nio av riksdagens 16 miljokvalitetsmal har bedomts vara relevanta att utvardera.

Ekonomiska konsekvenser

| samband med att planprogrammet for Vasby Entré togs fram utarbetades ocksa en
genomforandestrategi. Strategin, som inneholl en beraknad nettokalkyl fér kommunen,
godkéndes av kommunstyrelsen i november 2015. Det nu aktuella planférslaget innebér en
omarbetning av strukturen for planomradet pa grund av ett antal nya forutsattningar. Samtidigt
har investeringskalkylen uppdaterats och bearbetningar av planférslaget har gjorts med det
uttalade malet att nettokalkylen ska ligga pa samma niva eller lagre. De storsta posterna i
investeringskalkylen utgors av gator, broar, torg och omlaggning av Vésbyan. Den nu aktuella
nettokalkylen foér kommunen visar pa nagot hogre investeringskostnader bland annat pa grund av
att ytterligare en bro ingar i planen. Men, samtidigt ger planférslaget mojlighet till en mer flexibel
anvéandning av kvarteren jamfort med programmet vilket berdknas ge hogre intdkter. Kommunens
nettokostnad for utbyggnad av omradet bedoms bli lagre an vad den beslutade
genomfdrandestrategin anger.

For utbyggnad av en stor del av kvartersmarken i omradet och delar av infrastrukturen har ett
markanvisningsavtal traffats med fastighetsbolaget Balder AB. For aterstaende kvartersmark
kommer avtal om markanvisning att traffas med ett ytterligare ett antal byggherrar.
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Barnrattsperspektivet

| de dialoger som har genomforts inom projekt VVasby Entré har ocksa sarskilda aktiviteter riktats
till skolungdom. De synpunkter som har [amnats i samband med dialogmdten har varit viktiga i
planeringen av Vashy Entré. | uppdraget finns uttalat att Vasby Entré ska bli en hallbar stadsdel
saval ekologiskt som socialt och ekonomiskt. Forslaget till detaljplan ger méjlighet att bygga en
stadsdel med god tillganglighet till natur, gréna gardar och upplevelsestrak. Har prioriteras de
gaende, cyklande och kollektivtrafikresande fore bilen. Avsikten ar att skapa en god livsmiljo for
alla aldrar.

Planen innebér att tva forskolor kan byggas inom omradet. Férskolorna har fatt optimal
lokalisering for att ge utrymme for en bra utemiljo ocksa i denna relativt tata stadsmiljo.

Forslag till beslut

1. Byggnadsnamnden beslutar att sanda ut forslaget till detaljplan for Ostra Runby med
Vasby stationsomrade pa samrad.

Ordférandens forslag till beslut punkt 2

Byggnadsnamnden ger kontoret for samhéllsbyggnad i uppdrag att aterkomma till
byggnadsnamnden med lampliga forslag pa hur Vasbyborna pa bésta satt kan beredas mojlighet
att fa information och svar pa sina fragor om Vasby Entré. Utgangspunkten for uppdraget ar att sa
manga Vasbybor som majligt ska engageras och involveras for att utvecklingen av omradet for
att lyhort kanna in hur Vasbyborna vill utveckla omradet vid stationen i Vasby.

Yrkande

Aija Henningsson (M), Nils Eriksson (L), Bengt Stromqvist (KD) och Sven-Arne Ryberg (M)
yrkar pd att arendet ska aterremitteras och lamnar foljande motivering:

”Utvecklingen av ett nytt stationsomrdde har varit ett arbete som skett under lang tid, med ménga
goda krafter och med ett vallovligt syfte — att sakra goda resefunktioner fér morgondagens
vasbybor och utveckla omradet med bostader, handel och service.

Det &r ett projekt som inte enbart har pagatt under en langre tid, det ar ocksa ett som kommer att
pragla de centrala delarna av kommunen under flera ar i byggandefasen, och i &n hogre grad nar
det &r fardigstallt. Det fordrar god folklig férankring och delaktighet for att minska risken for
Overklagandeprocesser och annat som kan forsena projektet.
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1. Det tidsspann under vilket samradet ska ske (16-10-2018 till 27-11-2018) &r nagot som
med projektets omfattning i atanke bor utokas

2. Medborgardialog som verktyg kan i olika former anvéandas i en mycket hdgre grad for att
sakerstalla en legitimitet och representativitet avseende utformningen av omradet

3. Vi vill se fler &n enbart tva fysiska samradsmoten (24 oktober och 8 november mellan
16:00-19:00). Vasbybornas asikter bor vara en storre del av planprocessen.

For att tydliggora hur punkterna 1-3 i hogre grad kan tillgodoses och mojlighet till djupare folklig
forankring bor samradshandlingarna kompletteras med en kommunikationsplan.
| och med detta yrkar vi att &rendet aterremitteras for att sa ska kunna ske.”

Beslutsgang

Ordfdranden fragar om byggnadsnamnden ska besluta i drendet idag eller om namnden ska
bifalla yrkandet fran Aija Henningsson (M), Nils Eriksson (L), Bengt Stromqvist (KD) och
Sven-Arne Ryberg (M).

Ordfaranden finner att byggnadsnamnden avslar yrkandet om aterremiss.

Beslutet skickas till: Kontoret for samhéllsbyggnad

Beslutsunderlag
1. Kontoret for samhallsbyggnads tjansteutlatande 2018-09-18, Dnr BN/2017:485.

Bilaga/bilagor:

1. Plankarta DP Ostra Runby med Vésby stationsomrade, 2018-09-14

2. Planbeskrivning DP Ostra Runby med Vasby stationsomrade, 2018-09-17
3. llustrationsplan DP Ostra Runby med Vasby stationsomrade, 2018-09-14
4. Miljokonsekvensbeskrivning, 2018-10-xx. Kompletteras senare
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