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Markanvisningsavtal for Vasby Entré (KS/2018:212)

Kommunfullmaktiges beslut

1. Kommunfullmiktige stinger dérrarna for behandling av sekretessérende.

2. Kommunfullmiktige godkénner upprittat forslag till markanvisningsavtal mellan
Fastighets AB Balder och Upplands Vdsby kommun.

Deltar inte i beslut

Roland Storm (VB) deltar inte i beslutet.

Sarskilt yttrande

Roland Storm (VB) ldmnar ett sérskilt yttrande till protokollet. Yttrandet finns sist i den hér
paragrafen.

Beskrivning av drendet

Visby Entré har i enlighet med sin markanvisningsstrategi for projektets markanvisningar valt att
som metod anvinda direktanvisning efter jimforelseforfarande. Forfarandet innebér en
urvalsprocess ddr inkomna intresseanmélningar bedoms i flera steg. Infor marktilldelning
genomfors ett slutligt urval. I denna process har Fastighets AB Balder bedomts vara den
exploatdr som genom sitt utbyggnadskoncept for kommersiella lokaler och bostéder bést svarar
mot kommunens malséttning for projektet, savitt géller for de delar av projektet som detta avtal
avser. Exploatorens erbjudande framgar av Bilaga 1 till avtalet.
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Exploatdren har av kommunen erhallit en direktmarkanvisning inom projektet Visby Entré.
Genom detta markanvisningsavtal regleras samarbetet parterna emellan kring fortsatt samverkan,
detaljplanering, markoverlételser och exploatering inom del av exploateringsomradet for Visby
Entré. Genom avtalet bekréftas vidare Fastighets AB Balders stéllning som ankarpartner i
stadsbyggnadsprojektet Visby Entré.

Markanvisningsomrédet utgor en del av hela exploateringsomrédet for Viisby Entré. P4 dstra
sidan om jirnvégen omfattar markanvisningsomradet mark for bussterminalen med kontors- och
andra kommersiella lokaler samt bostider.

P4 vistra sidan om jérnvégen omfattar markanvisningsomréadet bostider med anslutande lokaler
for kommersiell verksamhet. Markanvisningsomradet #r inte preciserat i sin utstrickning pé
marken. I den fortsatta markanvisningsprocessen ska ytterligare marktilldelning for annan
bostadsbebyggelse inom exploateringsomradet for Visby Entré ske och dé till andra aktorer.
Markanvisningsomradet ska preciseras i den fortsatta detaljplaneprocessen efter samrad med
ovriga byggaktorer.

Antalet bostdder inom hela exploateringsomrédet kommer att bli fler &n 1000 och Exploatdren
ska erhalla 2/3 av totala antalet byggritter for bostdder riknat i kvadratmeter ljus BTA inom
exploateringsomradet.

Denna markanvisning innebér att Exploatéren under en tid av tvé ar har en option att forhandla
med kommunen om dverenskommelse om forvérv av mark och exploatering inom
markanvisningsomradet.

Den kdpeskilling som Exploatoren ska erligga 4r bestimd utifrén de marknadsmissiga grunder
som beddmts gilla vid avtalets tecknande. Parterna &r 6verens om att priset for kvartersmarken
vid markdverldtelsen ska vara for bostédder upplétna med bostadsriitt 7 000 kronor per ljus BTA —
for de forsta 100 lagenheterna som byggs ska dock priset reduceras med 500 kronor per ljus
BTA, for bostdder upplétna med bostadsritt i vaningsplan dverstigande 16 vaningar 5 000 kronor
per ljus BTA, for bostdder upplatna med hyresritt 3 500 kronor per ljus BTA, for vardboende
2400 kr per ljus BTA, for lokaler for handel och restaurang 2 000 kronor per ljus BTA, for
lokaler for kontor 1 200 kronor per ljus BTA, for lokaler for hotell och konferens 2 000 kronor
per ljus BTA, for lokaler for skola/forskola 1 600 kronor per ljus BTA och for lokaler for annan
kommunal/samhillelig service 1 200 kronor per ljus BTA.

Forskott om 10 miljoner kronor, som avrdknas vid erldggande av slutlig kopeskilling, erldggs av
Exploatdren i samband med kommunens beslut om att detaljplanen for exploateringsomradet gar
ut pd samréd.
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[ 6vrigt innehéller avtalet sedvanliga avtalsskrivningar for planens genomftrande.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnaderna ryms inom budget.

Barnrattsperspektivet

Barnchecklistan har inte bedomts vara relevant i drendet.

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméktige

Kommunfullméktige godkénner upprittat forslag till markanvisningsavtal mellan Fastighets AB
Balder och Upplands Vésby kommun.

Ajournering

Kommunfullméktige ajournerar sig mellan kl. 23:20 - 23:30 for 6verldggningar.

Yttranden i kommunfullméaktige

[ drendet yttrar sig Roland Storm (VB).

Sarskilt yttrande
Roland Storm (VB) ldmnar f6ljande sdrskilda yttrande:

”Visbys Bésta har invdndningar mot Markanvisningsavtal mellan Kommunen och ”Exploatoren”
presenterat pad kommunfullméktige 2018-06-18.
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Eftersom avtalet sekretessbelagts har inte de olika partigrupperna i fullméktige i Upplands Visby
inte kunna diskutera innehallet i Markanvisningsavtalet pd de ppna och transparanta sitt som vi
menar att kommunens folkvalda har ritt till.

Vi kan inte acceptera formuleringar i avtalet sdsom att Stadsbyggnadsprojektet bygger pa en
vision som tagits fram i samarbete med Zaha Hadids Architects och som omfattar bussterminal,
broar, torg och landmérke och att Vésby Entré projektet drivs i enlighet hirmed.

Att bussterminal, broar, torg och landmérke ska drivas i enlighet med Zaha Hadid Architects
vision menar vi inte ska vara en forutséttning for detta avtal. Det ska vara kommunen eller
exploatoren fritt att anvénda sig av annan arkitekt for dessa byggnader och platser.

I Markanvisningsavtalet star det att exploatdrens erbjudande framgér av bilaga 1. Vidare stér det i
avtalet att 7 det fortsatta detaljplanearbetet ska civen Exploatorens forslag som framkommit i
dialogen mellan Parterna beaktas”. 1 avtalet stér ocksd ”Exploatérens erbjudande enligt Bilaga 1
ska vara vigledande for hur Exploatoren ska bedriva sitt arbete”.

I Bilaga 1 frdn Exploatoren framgér att Exploatdren har for avsikt att anlita Zaha Hadid som
arkitekt for bussterminalen. P4 samma sétt anser Exploatdren att gestaltning av broar, nedgéngar
och perrongtak bor ske enligt Zaha Hadids idé.

Visbys Bésta har klara invéndningar mot dessa formuleringar att Zaha Hadids arkitektur ska
anlitas for bussterminalen och broarna. Vi vill att andra arkitekter kan komma ifrdga.

Under ”Knéckfrdgor” i Exploatérens Bilaga 1 star under punkt 2. att ”Exploatoren kan finansiera
byggandet av broarna och att dessa kipes senare av Upplands Visby ndir intcikter finns vid
forsdljning av byggrdtter”.

Under punkt 4 stér att ”Exploatoren kan finansiera byggnationen av bussterminalen som senare
kopes av SLL alt Upplands Viisby”.

I Bilaga 1 finns under avsnittet Broar formuleringen “Effer den éverenskomna hyrestiden koper
Upplands Visby broarna av oss till ett belopp som motsvarar broarnas totala
produktionskostnad”.

Visbys Bésta menar att Upplands Vésby kommun inte ska ingd avtal om att képa vare sig
bussterminal eller broar i detta ldge. Zaha Hadids arkitektur kan fordyra produktionskostnaden
och vi vill se alternativa l6sningar med produktionskostnad angiven som jimforelse innan
eventuellt avtal om kdp av bussterminal eller broar kommer till stdnd.”
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Beslutet skickas till:
Kontoret for samhillsbyggnad
Projektchefen Vésby Entré

Beslutsunderlag

Beslut, kommunstyrelsen 2011-05-02 § 85

Beslut, kommunstyrelsen 2012-04-02 § 48

Beslut, miljo- och planutskottet 2013-03-20 § 24

Beslut, kommunstyrelsen 2014-03-31 § 51

Beslut, miljo- och planutskottet 2014-10-15 § 77

Beslut, kommunstyrelsen 2015-03-02 § 52

Beslut, kommunstyrelsen 2015-11-30 § 255

Beslut, Markanvisningsstrategi for projektet Vasby Entré 2017-04-03 § 74
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