PLANBESTAMMELSER Placering Rivningsférbud
Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven o8 Byggnader ska placeras sa att férgardsmark minst upptar 40 % av r Byggnad far inte rivas.
anvandning och utformning &r tillaten. den totala fasadlangden mot GATA,, GATA; och GATA,.
Foérgardsmarken ska ha en minsta bredd om 1,6 meter fran fasad. Skydd av kulturvérden
- . (begrénsas av anvandningsgrans) . . ) ) .
o G RANSBETEC KN I N GAR . [} ]E)en Iali\gsbg_serr:filole taklantternlnequ urdsgrun%hlga storlek, Iﬁgel_och |
| £ o y ) Utnyttiandegrad orm ska bibehallas samt vara férsedd med ljusgenomslappligt glas.
3 -—— E— anomradesgrans B d li 1 i k .
} §/ | —_— - Anvandningsarans e Storsta sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnader ar % yggnadens ursprungliga stomme av armerad betong ska bevaras
= 959 40 m,. (begransas av anvandningsgrans)
\ ]‘ ' —_———— - — Egenskapsgrans Varsamhet
| ) + Sekundér egenskapsgrans Skydd mot stc'jrningar Kq Byggnadens karaktérsdrag med volym, fasadindelning, proportioner
| . . samt detaljutféranden ska bibehéllas.
/ —_————) - — Kombinerad egenskapsgrans m Bullerskydd till en héjd av minst 1,5 meter ska uppféras. K - J a i x .
o " Bullerskyddet kan bests av komplementoyggnader eller skarm s3 2 CUltreirden och kuturistoroka Karaitr 1 form v 76 deta
lange det fors tatt.
\ ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN ) 9 R © "upp ors @ o ) . industrianlaggning. Nya muréppningar i fasad placeras i forsta hand
Allmé&n plats m, Fér hornlagenheter kravs indragna balkonger med minst 75% i ursprungliga fonster- och dérrlagen. Pa fasader utan ursprungliga
I I |ng|asn|ng. Ljudabsorbenter ska installeras i balkongernas tak och fonster och dérréppningar far nya dppningar uppforas, som
GATA, Huvudgata. vaggar. gestaltas med inspiration fran byggnadens ursprungliga uttryck.
SAA Lokalaat ms For ny bebyggelse inom 50 meter fran Ostkustbanan galler att: ks Om byggnaden drabbas av omfattande skador som gér att den inte
[ 2 | Okalgata. ;)F:?k!llﬂ(s)'”ttlfg tstl)(a riktas kan sta kvar ska ny byggnad utformas likt den ursprungliga
. ) - ortiran Ustkustbanan. byggnaden vad géller volym, proportioner, utformning,
| (GATA,) |  Lokalgata. Avgrénsad vertikalt uppat till 4.7m. ]: ‘:“r}é)m?k'ngﬁ;/agaf ska vara placerade s& att utrymning kan ske bort takutformning, fénstersattning och detaljeringsniva.
ran Ostkustbanan.
[ GATA, | Lokalgata. - Fasader som vetter direkt mot Ostkustbanan (d.v.s. ingen Villkor fér lov
. . o framférliggande bebyggelse) ska utféras i obrannbart material
| (GATA,) | Lokalgata. Avgransad vertikalt uppét till 4.7m. alternativt lagst brandteknisk klass EI 30. a, Bygglov far inte ges for bostad_s_éndamél férrén buII_erskérm eIIer"
I GATA., I Lokalgata. m, For befintlig bebyggelse inom 50 meter fran Ostkustbanan géller att: Zﬁg?rl;ad c:]\;a;isg‘:?gfatt IZ?/Z;U?;&?IZ:S%\: ;;t:gr:ja;tg/t::;?;llerskarm
- Utrymningsvagar ska vara placerade sa att utrymning kan ske bort yag 9 ¥ag ’
| (GATA,) | Lokalgata. Avgransad vertikalt uppat till 4.7m. fr?n Ostkustban?n- o ) Villkor fér startbesked
ms For bebyggelse inom 30 meter fran Malarvagen galler att: )
I GCVAG I Géang- och cykelvag. - Utrymningsvagar ska vara placerade s att utrymning kan ske bort a, S.tal'ﬂ?esked far inte ges for forskola férrén bullerskydd, har kommit
fran Malarvagen. till stand.
| PARK | Park. m, Om byggnad ej uppfors ska en bullerskarm uppforas som bérjar 4,7 a, Startbesked far |n.te.gesﬂf0r férskola férréan byggnad med beteckning
I TORG I Torg meter ovan mark och slutar vid takfot pa intilliggande byggnader. KC(B,) har kommit till stand.
. Ljuddampningen av bullerskarmen ska vara minst R'w 25 dBA. a, Startbesked far inte ges fér ombyggnation eller andrad anvandning
Bullerskarm ska uppféras huvudsakligen i glas. férran byggnadens lamlighet har sékerstallts genom att féroreningar
Kvartersmark avhjalpts.
| = | Bostader Sténgsel, utfart och annan utgang
,_ ) , b 00 ( uterstorous EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL
| (B) |  Bostéder. Avgrénsad vertikalt nedat till 4.7m. KVARTERSMARK
| (By) | Bostader. Avgransad vertikalt nedat till 10,0m ovan angivet nollplan. Takvinkel Héjd pé byggnadsverk
o Minsta takvinkel ar 25 grader. Galler ej indragna vaningsplan.
| C | Centrum. (begrénsas av anvandningsgrans) Hogsta nockhojd ar 4,0 meter for komplementbyggnader.
| C, | Centrum ska finnas i del av bottenvaning. Utformning Markens anordnande och vegetation
| C. |  Centrum far finnas i bottenvaning. f, Varje byggnadskropp ska vara lasbar i fasadens utformning mot Inom kvartersmark ska yta finnas fér férdréjning av dagvatten.
o . allman plats i form av variation i materialitet, kuldrer, fonstersattning Mark & kvart ard d huvud andni B ska h I 5
C Centrum, tillfallig vistelse medges ej. ! et K ) arken pa kvarterens gardar med huvudanvéandningen B ska ha en planterad yta som uppgar
| 3 | 9 ges e och/eller takfotshéjd. (begransas av anvandningsgrans) till minst 30 % och ska ha en flerskiktad vegetation.
I E, I Transformatorstation. f, Tak ska vara sadeltak eller mansardtak. (begransas av
anvandningsgrans) Skydd mot stérningar
_ Kontor. s Takkupor &r inte fillatet. Grundlaggning och konstruktion av byggnader ska utfras vattentatt upp till nivan +4,9 meter.
| P | Parkering far anlaggas under bostadsgard och under byggnad. fi Den del av bottenvaningen som anvands fill centrumverksamhet, Lagsta niva for fardigt golv i bostader ar +4,9 meter.
/ trapphus, soprum, férrad och évriga komplement till anvandningen . .
. _ Férskola. Bostader ska ha en lagsta rumshéjd om 3 meter. Géller fran fardigt Garagenedfarter far inte placeras under nivan +4,6 meter.
' / / . ) golv till innertak. (begréansas av anvandningsgrans) Entréer far inte placeras under nivan +3,8 meter. For trapphusentréer och bostadsentréer som
. ’. ’ / T RG I S, I Zo;srolla skaf?;cirdnalf o;‘tn \r?l;st ?_QOO k\&m BT]{\" urlldvlsr 1|(() ar fran att f, Byggnadens dversta vaning ska vara indragen minst 1,5 meter fran ar placerade pa en niva lagre an +4,9 meter behdver en alternativ entré med lagsta niva +4,9
I . A fg;:kﬁ:;éerz :no;gnaasrtaill énlyt: r;zgmg;r;tzggoirvsmo askaen fasad som vetter mot gata. Gavlar ska inte vara indragna. meter anordnas.
/ B \ G T b ILUNDA I g ’ fs Byggnadens 6versta vaning ska vara indrag_en minst 1,5 meter fran Upphévande av strandskydd
IR / 1g 01 k Vattenomréde fasad som vetter mot gata. Gavlar far vara indragna.
/ ' s o L . .. Strandskyddet ar upphavt. Upphavandet galler all kvartersmark.
-y — ¥ f, Skarmtak far skjuta ut 3 meter fran fasad éver TORG.
/ ) | W | Vattenomrade. L ; ) ,
y ’ fs Parkering i bygg?a.d far anordnas ut. till fasad som vetter mot Utformnlng
, ‘ . . . GATA;. Sockelvaningar med parkering ut mot fasad ska gestaltas i
/ . ' EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS enlighet med 6vrig fasad. Entréer ska finnas mot gata och/eller torg.
/ sy Upphévande av strandskydd fs Minst 50% av fasadléngden mot TORG ska utgéras av Ny bebyggelse ska utformas utan synliga skarvar.
/ | ' centrumverksamhet. Parkering i byggnad ovan mark far inte anordnas narmare an 4 meter fran fasad mot allman
L / Strandskyddet &r upphavt. Upphavandet galler TORG, GATA, GATA,, GATA;, GATA, och fio Fasad ska utformas huvudsakligen i glas med genomsiktlighet plats, férutom vid in- och utfart, om inget annat anges.
P GCVAG. mellan fasa(.ierr.laa. . . | de fall det finns férgardsmark ska den vara tydligt utformad som privat uteplats, med
\u . . fin Fasad upp t'”_ nivan +10,0 meter ska utformas huvudsakligen i glas planteringar eller som entréyta till bostad, trapphus, bostadgard eller verksamhetslokal.
— v, Pi/o, €, b, bs Utformning av allmén plats med genomsiktlighet mellan fasaderna. Tak ska infe utf ) orial
. . o . ) ak ska inte utformas i pappmaterial.
Markens hoid éver angivet nollpl fio Fonster ska utformas héga och smala. Pa storre fonster i . 3 . . . L .
f1 f4 f1 a, k+ ?jdo ) J givet noliplan . ) o i bottenvaning kan sprojs anvandas for att ge ett mer vertikalt uttryck. Uppstlckande.element ovanpa tak ska integreras i takutformningen och utféras i liknande kul6r
skydd, For temporar c_)_ch perma_ne"nt belastning pa b_eﬁntllg mark kra:/s Fonsterkarmar med tillhérande bagar samt eventuell mittpost och som takmaterialet.
, u?pfyllda stabilitetskrav ‘| sakﬂerhetsklass 2, V|Ill(et betyder erhéllen sprojs ska utformas i natta dimensioner. (begransas av Fér balkonger géller féljande:
) sékerhetsfaktor Fc=1,0 i odrénerad och kombinerad analys med anvandningsgrans) 1. Mot GATA, far balkongplattor maximalt kraga ut 1,4 meter fran fasad och uppta hégst 25 %
’ dimensionerande varden. ¢ Entré ska fi Entrén ska uth 4 hé detalieri d av fasadlangden per vaningsplan.
1:9 , ; - bullerskydd, Bullerskydd med en héjd av 1,2 meter éver anslutande markniva. ° nire ska finnas. Entreén ska utiormas med hogre detaljéringsgrad, 2. Mot GATA,, GATA;, GATA,, och TORG far balkongplattor maximalt kraga ut 1,6 meter fran
) vara framtradande och tydligt markerad i fasadutformningen. fasad och ta hoast 40 % av fasadlanad A |
/ bullerskydd, Bullerskydd med en hojd av 2,7 meter éver anslutande markniva. asad och uppta hogs o avtasadlangaen per vaningspian. . -
, Utfs d 3. Mot Malarvagen far balkongplattor maximalt kraga ut 1,6 meter fran fasad och uppta hégst
, / bullerskydd, Bullerskydd med en hojd av 1,3 meter dver anslutande markniva. 10 oranae 50 % av fasadlangden per vaningsplan.
h / . meter fran korsning fér bullerskyddet ej vara hogre &n 0,8 meter for b, Utrymning dimensioneras utan méjlighet till assistans fran 4. Utéver kraven i punkterna 1-3 tillats ytterligare balkongplattor kraga ut maximalt 0,8 meter
’ / att bevara siktlinjer. raddningstjanst. fran fasad och uppta hégst 25 % av fasadlangden per vaningsplan.
, / ’ o " b, For temporar och permanent belastning pa befintlig mark krévs ?é.gl_s?ag?:;i];rjﬁogg4o;er;2{g‘:??érr:lfr::rak;i‘:/’g meter fran markniva. Undantag galler for GATA, dér
.| fyllda stabilitetskrav i sdkerhetsklass 2, vilket betyd hall .. e R .
. / (B T/ EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ggieﬁhetsfakt; FC=1a(\)/ il s:réer:efaz oa::iskomwbir?era?i };anI;Sr r:ezn 6. Lagsta frihdjd over kvartersmark mot allmén plats ar 3,5 meter.
fanl/b d KVARTERSMARK cmensonsrande varden.(begransas av anvandningsgrans) v o s s oy oo bt BoKoraraoten ska vera
| ho 1 5 i i " . ) A . -
. f , Begrénsning av markens utnyttjande bs For temporar och permanent belastning pa befintlig mark krévs 8. Balkongplattor ska ha slt undersida med ytbehandling i kulér som samspelar med vrig
/ ay 3 : Marken far inte férses med bvaanad. Skarmtak. markfériaada uppfyllda stabilitetskrav i sékerhetsklass 2, vilket betyder erhallen fasad.
/, [ P I terasser och utkragande ballgc?;?ger r:nedges. ’ 9 sékerhetsfaktor Fc=1,0 i odrénerad och kombinerad analys med 9. Inglasade balkonger &r € tillatet mot GATA,.
/, / . ] ) dimensionerande varden. (begrénsas av sekundar 10. Inglasning av balkonger ska utféras pa ett enhetligt satt med profillésa glas.
y . } . o+ o+ o+ = I Marken far endast férses med komplementbyggnad, skérmtak, egenskapsgrans)
/ :I“a‘;ae?:gde balkonger, markforlagda terrasser, mur och plank far b Marken far byggas under med planterbart bjalklag. Villkor for startbesked
/ / 20:30 bs Samtliga fastigheter inom anvandningsomradet maste ha grans mot Startbesked far inte ges for bostads- eller férskoleandamal forran markens lamplighet har
% / ) 1 Fastighetsstor/ek GATA,. (begransas av anvandningsgrans) sakerstallts genom att markféroreningar avhjalpts.
fr bU”erS/l(yad2 d Minsta fastighetsstorlek &r 3500m?. (begransas av = =
I R ‘ iahienidon - (beg Genomfdrandetid
y / ’20:3§Y 7 H(')'jd pé byggnadsverk Genomférandetiden ar 10 ar frdn den dag detaljplanen far laga kraft.
+, ~ /
| [ .
/ [ hy :/\ - 20'3120:31 / h, Lagsta nockhdjd &r 16.2 meter 6ver angivet nollplan
( | T , ~+ J - .
) . / o ~ ! ~ ST~ h, H?gsta totalh?j.d ?r 27.8 meter ?ver angfvet nollplan ‘ OVER IKTS KARTA
: N.\ , ., ,7}1279 b1 m ,'7133'401‘ o buIIerskycj’dz h, Hogsta totalhojd ar 30.5 meter Gver angivet nollplan ‘: \‘ /JI \\\Q B \L ‘\\ \V‘ @ o
B q \ \.\c NS p— 1+ ~_ — ha Hogsta totalhdjd &r 32.9 meter dver angivet nollplan ANV “ A R~ 4
' T — 10:1 )/ b, v 3 . - - hs Hogsta totalhdjd &r 19.0 meter dver angivet nollplan
ARVAGEN _ 1 - /e ! / - ; / ol — + hs Hogsta nockhojd ar 19.3 meter éver angivet nollplan ###
— ' — — —
HAM'&ARBY, C T h, Hégsta nockhdjd ar 21.5 meter dver angivet nollplan
/ ' hg Hoégsta nockhdjd ar 24.0 meter 6ver angivet nollplan
\ hy Hdgsta nockhojd ar 24.2 meter 6ver angivet nollplan
/ hyo Hogsta nockhojd ar 24.7 meter éver angivet nollplan
B hys Hogsta nockhojd ar 25.2 meter dver angivet nollplan ®
hy, Hoégsta nockhdjd ar 25.8 meter dver angivet nollplan p IJ .a n S a S y
* hys Hdgsta nockhojd ar 26.2 meter éver angivet nollplan
UNBY hi, Hoégsta nockhdjd ar 26.6 meter 6ver angivet nollplan kﬂ m m u n
/ his Hoégsta nockhdjd ar 26.7 meter dver angivet nollplan
/ hie Hoégsta nockhdjd ar 26.9 meter dver angivet nollplan
hy, Hdgsta nockhojd ar 27.5 meter éver angivet nollplan n A, (ﬂ\ﬁ (‘O/
/ hie Hégsta nockhojd ar 28.5 meter dver angivet nollplan 4 . 7 *:igi /,QL“”\:\}/\\\: >
I i Hdgsta nockhojd ar 28.6 meter éver angivet nollplan W%\\\\\ ’ 546/7/ /
. hao Hogsta nockhdjd ar 28.7 meter dver angivet noliplan I et
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 meter Skala 1:1000 (A1) hy Hoégsta nockhdjd ar 29.1 meter dver angivet nollplan G RAN S KN I N G S—
ool I I I I I I I I | h,, Hogsta nockhéjd ar 29.2 meter dver angivet nollplan
s Hogsta nockhojd ar 29.3 meter dver angivet nollplan HAN D L I N G
U P P LYS N I N GAR ha, Hogsta nockhojd ar 30.0 meter éver angivet nollplan
. . . has Hogsta nockhojd ar 30.5 meter éver angivet nollplan
- Byggnader ska utféras med radonsakert utférande. i s . .
i . i B ha Hogsta nockhojd ar 31.3 meter éver angivet nollplan
- Komfortvagd vibrationsniva i bostadsrum far ej dverstiga 0,3 mm/s. hyy Hagsta nockhdjd &r 32.6 meter éver angivet nollplan D t I . | f
- Vid grundlaggning, byggnation och andra atgarder intill Malarvagen ska sarskild hs Hdgsta nockhdjd &r 34.6 meter dver angivet nollplan ela Jp an 1or
hansyn tas for att inte Malarvagens barighet och bestandighet ska paverkas. : | : hzs Hogsta nockhdjd ar 37.2 meter dver angivet nollplan "
- Vid ett beréknat hdgsta flode (BHF) riskerar 6versvamningsnivan att na upp till lllustrationer visar mojliga /\IK P Hogsta nockhdjd ar 37.5 meter over angivet nollplan O tl I I l | l S
+4,9 meter. Entréer, fénster, garagenedfarter och andra dppningar belagna 3D-fastighetsbildningar mellan ! s Hogsta nockhojd ar 37.9 meter Gver angivet nollplan
Lo e g . .. . h Hdgsta nockhojd ar 38.8 meter 6ver angivet nollplan
under denna niva bor férses med skydd mot intrdngning av vatten. : : ' *
y gning markanvandnlngarna IOkalgata : (B) has Hogsta nockhojd ar 40.8 meter Gver angivet nollplan (VI | u nd a 6 -42 m -ﬂ )
GATA OCh Bostader B . | '™ Hogsta nockhojd ar 41.2 meter Gver angivet nollplan " "R
X |
47 m]— GATA, Légenhetsfordelning och storlek pa ldgenheter U p p I an d S VaS by kO mmun y StOCkh OI ms Ia n

Vi Maximalt 40 procent av lagenheterna far vara mindre &n 35 kvm. T
VILUNDA 6:80, 6:81,  Fastighetsbeteckning Im Slant Jarnvag D% T senitut PLANPROCESSEN (begransas av anvéandningsgrans) P I an ka rta n Ied p I an beStal nme I ser
GRUNDKARTEDATA S— Femong S e
— — Traktgrans P —— Nivakurvor I Ledningsratt MPU = MILJO- OCH PLANUTSKOTTET PU = PLANUTSKOTTET KS = KOMMUNSTYRELSEN KF = KOMMUNFULLMAKTIGE Markens anordnande och vegetation . . . . .
GRUNDKARTAN AR UPPRATTAD AV — — —  Fastighetsgréns 4 & Belysningsstolpe A o Detaljplanen ar upprattad av kontoret for samhallsbyggnad 2023-06-14
GEODATAENHETEN, DATUM: 2023-06-12 00,00 Markhjd Q :;ekmlksto\pke e Ledningsratt n Endats"t”pgrkenln% for rorzlsehlndrade och tillfalliga
% . > =] Bostadshus (husliv resp. tak) o opplingsskap uppstaliningsplatser meages.
MATNINGEN UTFORD MED TRIMBLE GNSS R12i. E—— Uthus (husky resp. tak) & Loviris o A, N, G A S A\ — .
. . — - — . . . . o
KOORDINATSYSTEM | PIE)AN. SWEREF 99 1800 :Kar?tikf(huktshv r(i/sp_ktak) = : Plantering an B <) 8 @ A A A ﬁ A Markreservat for allménnyttiga &ndamal
I H JD RHZOOO amhallstunktion; Verksamnet; SR, JR. SR JR. — —

KARTANS RIKTIGHET INOM PLANOMRADET Industri (husliv resp. tak) E L’tappa U, Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar. (begrénsas

[ an = .-
INTYGAS — - - —  stg Hack E:F Fontén AUAE’ZDRAG LSJQQSESD?\I " I?/IE’SULUT SAMRAD BESLUT GRANSKNING SSDKAN I?'I:\ITAGANDE OVERKL. | LAGA KRAFT av sekundar egenskapsgrans) Asa Dahlgren Katarina Dalera
ANSVARIG MATNINGSINGENJOR [ - Géng- och cykelbana [ Staket Planarki

_ itekt
MATTIAS NORSTEDT Vagkant Stédmur Agoslagsgréns 2019-02-27 20201216 | 20201221 - | 2023-06-14 | 202X-XX-XX - Planchef
Kantsten R Ricke Mindre vattendrag 2021-02-12 202X-XX-XX

\V /\ \V4



